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إھداء
إلى الذي تركني صغیرة و رحل الى رحاب ربھ

 إلى روح أبي العزیز.

إلى الأم الحنون أطال الله عمرھا.

إلى أفراد عائلتي ، أختي نادیة و وریدة و زوجھا

أخي بوسعد الذي أتمنى لھ الشفاء العاجل

.إخوتي ابراھیم ، مموح و رشید

صدیقاتي حسیبة بن خدة ،  إلى كل من أثمرت فیھ بذرة الصداقة ،

فوزیة لكروز ، حكیمة بن براھیم ، ملیكة حساني ، الویزة لعراس و

.نصیرة بن نیلي 

     إلى الأستاذ المحترم عنقیق عبد الحكیم و كل أساتذتي الذین أناروا

.عقلي بالعلم و المعرفة

دإلى كل من ساھم في إعداد ھذا العمل من قریب أو بعی.

إلى الزملاء بالعمل بمدیریة الضرائب للرویبة و على رأسھم المدیر

.الفرعي للرقابة الجبائیة

إلى وطني الجریح الذي یترقب إطلالة الفجر حتى تعود من جدید و

.ما ھي عنھ ببعیدة

الى الجزائر الحبیبة

أھدي ھذا العمل المتواضع
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المقدمة  

�ϻ�Ϋ�ˬ�ϱΩΎѧλ ΗϗϹ�˯ΎѧϧΑϟ�Ώѧλ ϋ�ϲѧϫ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϳϟΎϣϟ�ΕΎϳΩΎλ Ηϗ�ϥ�Ϫϳϓ�ϙη�ϻ�Ύϣϣ

یمكن لأي خطوة تنمویة في أي سیاسة اقتصادیة كانت أن یثبت و یكتب لھا النجاح 

�ΔϳΩΎѧѧλ ΗϗϹ�ΔѧѧϳϣϧΗϟ�ϝѧѧϳϭϣΗ�Δϳѧѧο ϗ�ΕѧѧϠΗΣ�ϙϟΫѧѧϟ�ϭ�ˬϪѧѧϳΟϭΗ�ϭ�ΔѧѧϳΎϋέ�ϭ�ϝѧѧϳϭϣΗ�ϥϭΩ

Ύϫ�ΔϧΎϛϣ�ΕΎѧϣΎϣΗϫϹ�ϝΎѧΟϣ�ϲѧϓ�ϭ�ϝѧΑ��έλ Ύόϣϟ�ϱΩΎλ ΗϗϹ�ΏΩϷ�ϲϓ�ρϘϓ�α ϳϟ�Δϣ

�έѧѧΑϋ�ϙѧѧϟΫ�ϭ�ΎϬΑϭόѧѧηϟ�ϝѧѧο ϓ�ϲѧѧηϳόϣ�ϯ ϭΗѧѧγϣ�ϝѧѧΟ�ϥѧѧϣ�ϓΎѧѧϛΗ�ϲѧѧΗϟ�ϝϭΩѧѧϠϟ�Δѧѧϳϣϭϳϟ

�ΎѧϬϣϫ�ϥѧϣ���ΓΩΩѧόΗϣϟ�ΎѧϬΗϭΏΑ�ϭ�ΔѧϳϟΎϣϟ�ΔѧγΎϳγϟ�ΓΎѧϧϗ�ΎϬΗόϳϠρ�ϲϓ�ϲΉϳ�ϰΗη�Εϭϧϗ

.السیاسة الجبائیة 

�ΕΩέѧϳϹ�ϥϣѧο �ϝΧΩѧΗ�ΔϳΎΑΟϟ�ϭ�ϥѧϣ�έѧΑΟ�ΔѧϟϭΩϟ�ΎѧϬϳϠϋ�ϝѧλ ΣΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�ΔϳΩΎϳѧγϟ

�ΕΎѧϣέϐϟ�ϭ�ϯ ϭΎѧΗϷ�ϭ�ϡϭγέϟ�ϭ�Ώέο ϟ�ϝϣηΗ�ϭ�ΓΩΎϳγϟ�ϕΣ�ϥϣ�ΎϬϟΎϣΑ�ΩέϓϷ

.المالیة

�ΔѧϳρϐΗ�ϥΎϣο ϟ�ϕϳΑρΗϟ�ί ϳΣ�ωϭο ϭϣϟ�ϲόϳέηΗϟ�ϡΎυϧϟ�ϙϟΫ�ΎϬϧ́Α�ΔϳΎΑΟϟ�ϑ έόΗ�ϭ

ϟ�έѧѧυϧ�Γί έΎѧѧΑ�ΔѧѧϧΎϛϣ�ϝѧѧΗΣΗ�ϲϟΎѧѧΗϟΎΑ�ϭ�ΓέϣΗѧѧγϣ�Δϔѧѧλ Α�ΔѧѧϟϭΩϟ�ΕΎѧѧϘϔϧ�ϭ�ϲΑѧѧγϧϟ�ΎѧѧϬΗΎΑΛ

.إلزامیتھا 

�ϱΩѧϘϧ�ϱέΎѧΑΟ·�ωΎѧρΗϗ�ΎѧϬϧ�ϱ�ΔѧϳΩΎόϟ�ΔѧϳΎΑΟϟ�ϥѧϣ�˯ί ѧΟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϳΎΑΟϟ�ϥ�ΎϣΑ�ϭ

.تساھم جزئیا في تغطیة الأعباء العامة و تكون في مجال التعامل العقاري 

�Ϋѧϛ�ϭ�ΔѧϳΎΑΟϟ�ϡϭѧϬϔϣ�ϰѧϟ�ϕέѧρΗϟ�ϥѧϣ�ΩΑϻ�ωϭο ϭϣϟ�Ϋϫ�ΔγέΩ�Ύϧϟ�ϝϬγΗ�ϰΗΣ�ϭ

.ر حتى تتضح لنا الرؤیة لفھم الجبایة العقاریةمفھوم العقا
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:مفھوم الجبایة :أولا 

.و ھنا نمیز بین الضریبة ، الرسم و الأتاوى

�ϰѧϠϋ�ϪѧΗέΩϘϣϟ�ΎѧόΑΗ�ΎѧϬΏΑ�ϑ:مفھوم الضریبة   ѧϠϛϣϟ�ϡί ѧΗϠϳ�Δѧϳϣί ϟ�Δѧο ϳέϓ�ϲѧϫ

΅Η�ϲѧѧΗϟ�ΕΎϣΩѧѧΧϟ�˯έϭ�ϥѧѧϣ�ϪѧѧϳϠϋ�ΩϭѧѧόΗ�ϲѧѧΗϟ�ϊ ϓΎѧѧϧϣϟ�ϥѧѧϋ�έѧѧυϧϟ�ν ѧѧϐΑ�ϊ ϓΩѧѧϟ�ΎѧѧϬϳΩ

�Ύϳϭϧѧγ�ΔѧϣΎόϟ�˯ΎѧΑϋϷ�ϊ ѧϳί ϭΗϟ�ϲϧϭϧΎϗ�ΏϭϠγ�ϲϫ�ϯ έΧ�ΓέΎΑόΑ�ϭˬΔϣΎόϟ�ΕΎρϠγϟ

�ϝѧϛ:من الدستور الجزائري64حیث تنص المادة)1(فیما بین الأفراد حسب طاقتھم

��ϲѧѧϓ��ϙέΎѧѧηϳ��ϥ�ΩѧѧΣϭ�ϝѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ΏѧѧΟϳ�ϭ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�˯Ω�ϲѧѧϓ�ϥϭϭΎѧѧγΗϣ�ϥϳϧρϭѧѧϣϟ

.ریبیة الختمویل التكالیف العمومیة حسب  قدرتھ  الض " ...

�ϰѧϠϋ�ΓΩΎϳѧγϟ�ϕѧΣ�ϥѧϣ�ΎѧϬϟ�ΎѧϣΑ�ΔѧϟϭΩϟ�ϪѧϳϠϋ�ϲϟϭΗѧγΗ�ϱΫѧϟ�˯ί ѧΟϟ�ϙѧϟΫ�ϲѧϬϓ�ϪϳϠϋ�ϭ

�˯ΎѧΑϋϷ�ϩΫѧϫ�ϲѧϓ�ϡϬϧѧϣ��ϝѧϛ�Ώϳѧλ ϧ��ϩέΎѧΑΗϋΎΑ��ΩέϓϷ�ϝϭΧΩ.�Ύѧϫέϣ�έѧλ ΗϘϳ�ϻ�ϭ

�έѧѧϳϏ�ϰѧѧΗΣ�ϭ�ϝѧѧΑ�ΎѧѧϬϣϳϠϗΈΑ�ϥϳΩϭѧѧΟϭϣϟ�ΏѧѧϧΎΟϷ�ϕѧѧΣϠϳ�Ύѧѧϣϧ�ϭ�ΔѧѧϟϭΩϟ�ΎѧѧϳΎϋέ�ϰѧѧϠϋ

.الى ما یتملكونھ من أموال فیھ المقیمین فیھا و ذلك بالنسبة

-��ΎѧѧϬϔϳέόΗ�ϥѧѧϛϣϳ�Ύѧϣϛ" :�ϝϭѧѧϣϣϟ�ϡί ѧѧΗϠϳ�ϭ�ΔѧѧϟϭΩϟ�ΎϫΩΩѧΣΗ�Δѧѧϳϣί ϟ�Δѧѧο ϳέϓ�ϲѧϫ

(بأدائھا بلا مقابل تمكینا للدولة من القیام بتغطیة النفقات العامة   "2.(

:و یتبین لنا من ھذا التعریف أن للضریبة الخصائص التالیة   

.أنھا اقتطاع نقدي.1

.صفة نھائیةتدفع ب.2

.فریضة تدفع جبرا.3

.لیس للضریبة مقابل معین.4

.و أن الضریبة تھدف الى تحقیق نفع عام .5

12دار النھضة العربیة ص 1973النظم الضریبیة :عبد المنعم فوزي)1(

(2) EMMANUELDISLE ,JACQUES SARAF ::fiscalité appliquée TOME I TVA BIC , 12 édition

2000/2001 page1 et 2



4

�ϡѧѧѧγέϟ�ϡϭѧѧѧϬϔϣ)1: (�ϥѧѧѧϣ�ΎѧѧѧϫέϳϏ�ϭ�ΔѧѧѧϟϭΩϟ�Ϫϳѧѧѧο ΗϘΗ�ΩϭѧѧѧϘϧϟ�ϥѧѧѧϣ�ώѧѧѧϠΑϣ�ϭѧѧѧϫ�ϭ

�ϡϬϋΎѧѧϔΗϧ�ϝѧѧΑΎϘϣ�ϲѧѧϓ�ϭ�ΔΑѧѧγΎϧϣΑ�ΩέѧѧϓϷ�ϥѧѧϣ�έѧѧΑΟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ι ΎΧѧѧηϷ�Δѧѧϧϳόϣ�ΔѧѧϣΩΧΑ

.تؤدیھا لھم یترتب علیھا نفع خاص الى جانب نفع عام

�ϭ�Δѧί ΟΗϠϟ�ΎϳΩΎѧλ Ηϗ�ϭ�Ύѧϳϧϓ�ΎѧϬΗϳϠΑΎϘΑ�ΎѧϬϠΑΎϘϣ�ϲϓ�ϡγέϟ�ΎϬϳΩ̈́ϳ�ϲΗϟ�ΔϣΩΧϟ�ί ϳϣΗΗ�ϭ

�ΩѧϘϋ�ϕѧϳΛϭΗϛ�ΔΣϠѧλ ϣϟ�ϡΎѧϋ�ϑ ѧυϭϣ�ϪѧΑ�ϡϭϘϳ�ϼϣϋ�ϥϭϛΗ�Ωϗ�ϭ�ΎϬϳϠϋ�ΏϠρϟ�ϡΎυΗϧΎΑ

.ارةأو امتیاز خاص یمنح لشخص معین كرخصة قیادة السی

:و انطلاقا من التعریف السابق للرسم نجد أنھ یتمیز بأربعة خصائص  

.عبارة عن مبلغ نقدي .1

.یدفع من الأفراد جبرا للدولة .2

.یدفع مقابل خدمة خاصة .3

.و أخیرا یھدف الى تحقیق النفع الخاص الى جانب النفع العام.4

ϳ�ϭ�ΩϭϘϧϟ�ϥϣ�ώϠΑϣ�ΎϣϬϳϠϛ�ϥ�ϲϓ�ΔΑϳέο ϟ�ϊ ϣ�ϡγέϟ�ϱϭΗγϳ�ϭ�ϑ ѧϠΗΧϳ�ϭ�έѧΑΟ�ϊ ϓΩ

�ϪѧѧόϓΩϟ�ΎѧѧϬϳΩ̈́Η�Δѧѧλ ΎΧ�ΔѧѧϣΩΧ�ϝѧѧΑΎϘϣ�ϡѧѧγέϟ�ϲѧѧο ΗϘΗ�ΔѧѧϟϭΩϟ�ϥ�ϲѧѧϓ.�ΔΑϳέѧѧο ϟ�Ύѧѧϣ

.فتدفع مساھمة من المكلفین بھا في الأعباء العامة حسب مقدرتھم على الدفع 

�ΔΑѧγϧΑ�έΎѧϘόϟ�ϙѧϟΎϣ�ϰϠϋ�έΑΟ�ν:أما الأتاوة  έϔϳ�ϝΎϣϟ�ϥϣ�ώϠΑϣ�ϥϋ�ΓέΎΑϋ�ϲϬϓ

ϥѧѧϣ�Ϫѧѧϳϟ�ΕΩΎѧѧϋ�ϲѧѧΗϟ�Δѧѧόϔϧϣϟ�ΕΎѧѧϳϬϟ�ϭ�ΔѧѧϟϭΩϟ�ΎѧѧϬΑ�ΕѧѧϣΎϗ�ϲѧѧΗϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ϝΎѧѧϣϋϷ

.2(المحلیة (

�ϩΩѧϘόΗ�Ύϣ�ϕϳέρ�ϥϋ�ΕΩέϳ�ϥϣ�ϪϳϠϋ�ϝλ ΣΗ�ϥ�ΔϟϭΩϟ�ϊ ϳρΗγΗ�Ύϣ�ΏϧΎΟ�ϰϟ�Ϋϫ

�Ϋѧϛ�ϭ�ϱέΎѧΑΟϹέΎΧΩϹΎϛ�ϯ έѧΧ�ΕΎѧγΎϳγ�ϥѧϣ�Ϫѧϳϟ�́ѧΟϠΗ�Ύѧϣ�ϭ�ΔѧϳϠΧΩ�ν ϭέϗ�ϥϣ

.من مصادر التمویل الخارجي أو عملیات اصدار النقد و غیر ذلك

.النظم الضریبیة  مرجع سابق:عبد المنعم فوزي )1(

عبد المنعم فوزي ، النظم الضریبیة مرجع سابق)2(

�ϭ�ΔѧѧϳϋΎϣΗΟ�Δѧѧϔϳυϭ�ΔѧѧϳΎΑΟϠϟ�ΕέѧѧϬυ�Εί ѧѧϳϳϣΗϟ�ϭ�ΕΎѧѧϔϳέόΗϟ�ϩΫѧѧϫ�ϝϼѧѧΧ�ϥѧѧϣ�ϭ

�ϕѧѧϳϘΣΗ�ϰѧѧϟ�ΔϠϳѧѧγϭ�ΫѧѧΧΗΗ�ΕΣΑѧѧλ �Ι ѧѧϳΣ�ˬ�ΔѧѧϳϟΎϣϟ�ΎѧѧϬΗϔϳυ�ϭ�ϕϭѧѧϓ�ΓΩѧѧϳΩΟ�ΔϳΩΎѧѧλ Ηϗ
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ѧλ ΗϗϹ�ΔϳϣϧΗϟ�έέϘΗѧγϹ�ϕѧϳϘΣΗ�ϭ�ϡΧѧο Ηϟ�ϭ�Ωϭѧϛέϟ�ΕέϭΩ�ΔѧΟϟΎόϣϟ�ΓΩ�ϭ�ΔϳΩΎ

�ϊ ѧѧϓέ�ϭ�ΕϭέѧѧΛϟ�ϭ�ϝϭΧΩѧѧϟ�ϊ ѧѧϳί ϭΗ�ϲѧѧϓ�ΥέΎѧѧλ ϟ�ΕϭΎѧѧϔΗϟ�ϥѧѧϣ�ΩѧѧΣϟ�ϭ�ϱΩΎѧѧλ ΗϗϹ

).1(مستوى المعیشة للمواطنین

�ΕέΎѧϘόϟ�ϡϭϬϔϣ�ϰϟ�ϕέρΗϟ�ΎϧΑ�έΩΟϳ�ΎϬϋϭϧ�ϭ�ΔϳΎΑΟϟ�ϡϭϬϔϣ�ϰϟ�ϕέρΗϟ�ΩόΑ�ϭ

.ركیزة الأساسیة لتحدید الوعاء الضریبي للجبایة العقاریةو أقسامھا لأنھا تعتبر ال

مفھوم العقارات :ثانیا 

�ϥΎѧϛϣ�ϰϟ�Ϫϧϣ�ϝϘϧϠϟ�ΔϠΑΎϘϟ�έϳϏ�ˬ�ΎϬϧΎϛϣ�ϲϓ�ΓέϘΗγϣϟ�ΔΗΑΎΛϟ�˯ΎϳηϷ�ϲϫ�ΕέΎϘόϟ

و ھذا ھو المعنى الذي عرفھ القانون الروماني ثم امتد فشمل في .آخر بدون تلف 

�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϕΣ�ϙϟΫ�ϲϓ�ΎϣΑ�˯ϲηϟ�Ϋϫ�ϰϠϋ�ΩέΗ�ϲΗϟ�Δϳϧϳόϟالقانون الفرنسي الحقوق

.ϪѧΗϣΩΧϟ�ι ѧλ ΧΗ�ϭ�Ωѧλ έΗ�ϲѧΗϟ�ΕϻϭϘϧϣϟ�ϝϣηϓ�Ύο ϳ�ΩΗϣ�Ύϣϛ.�ΕέΎѧϘόϟΎϓ

:ثلاثة أنواع 

.العقارات بطبیعتھا:الأول 

.العقارات تبعا لموضوعھا:الثاني 

.العقارات بالتخصیص:الثالث 

�ϱέѧί Οϟ�ωέѧηϣϟ�ϊ ϣΟ�Ωϗ�ϭ�ϥϳΗΩΎѧϣϟ�ϲѧϓ�ωϭѧϧϷ�ϩΫѧϫ683/1 684و�ϥϭϧΎѧϘϟ

�ΎѧѧϣϧϳΑ�ˬ�ι ϳѧѧλ ΧΗϟΎΑ�έΎѧѧϘόϟ�ϭ�ϪѧѧΗόϳΑρΑ�έΎѧѧϘόϟ�ϰѧѧϟϭϷ�ϝϣѧѧηΗ�ϭ�ϱέѧѧί Οϟ�ϲϧΩѧѧϣϟ

.و ھذا ما سوف نتطرق الیھ بایجاز)2(تتكلم الثانیة عن العقار بحسب موضوعھ 

.13النظم الضریبیة  مرجع سابق ص :عبد المنعم فوزي )1(

�ΕΎѧΑΛϹ�ϭ�ϝϭѧϣϷ�ϭ�ι(الوجیز في نظریة الحق بوجھ عام ، :حسنین محمد )2( ΎΧηϷ

.في القانون المدني الجزائري .206، ص 1985المؤسسة الوطنیة للكتاب)

Immeubles:العقارات بطبیعتھا  :أولا  par nature

ѧΗόϳΑρ�ΏΑѧγΑ�ϱΫѧϟ�˯ϲѧηϟ�ϲѧϫ�ϭ�Ϫϳϓ�ΕΑΎΛ�ϩί ϳΣΑ�έϘΗγϣ�˯ϲη�ϝϛ�ϲϫ�ϥѧϛϣϳ�ϻ�Ϫ

�ϰϠϋΎѧѧϬΑ�ϝѧѧλ Ηϳ�Ύѧѧϣ�ϝѧѧϛ�ϭ�ν έϷ�ϙϟΫѧѧΑ�ϝϣѧѧηϳϓ�ϪѧѧϧΎϛϣ�ϥѧѧϣ�ϝѧѧϘϧϳ�ϥ�ϻ�ϭ�ϝѧѧϘΗϧϳ�ϥ

�ϥ ѧ́Α�ϯ έѧϳ�ϱέѧί Οϟ�ϥϭϧΎѧϘϟΎϓ�έΎΟѧηϷ�ϭ�ΕΎѧΗΎΑϧϟ�ϭ�ϲϧΎѧΑϣϟ�ϥѧϣ�έέϘΗγϹ�ϪΟϭ
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�ΔѧѧѧόϳΑρϟΎΑ�έΎѧѧѧϘϋ�ϲѧѧѧϫ�ϲѧѧѧΗϟ�ν έϷ)�ˬ�ΔѧѧѧϳΑΎϐϟ�ˬ�Δѧѧѧϳϭϋέϟ�ˬ�ΔѧѧѧϳΣϼϔϟ�ϲѧѧѧο έϷ

ϟ�ϭ�ΓέϣΎѧѧѧόϟ�ϭ�ΔѧѧѧϳΎϔϠΣϟ�ˬ�ΔϳϭέΣѧѧѧλ ϟ�ϊ ѧѧѧϗϭϣϟ�ϭ�ΕΎΣΎѧѧѧγϣϟ�ϭ�έѧѧѧϳϣόΗϠϟ�ΔѧѧѧϠΑΎϘ

(المحمیة (1(

immeubles:العقارات بالتخصیص  :ثانیا  par destination

��ϭ�έѧΧ�ϰѧϟ�ϥΎѧϛϣ�ϥѧϣ�ΎϬϠϘϧ�ϭ�ΎϬϟΎϘΗϧ�ϥϛϣϳ�Ϋ.ھي أشیاء منقولة بحسب طبیعتھا 

�ΎѧϬϧϷ�ι ϳѧλ ΧΗϟΎΑ�ΕέΎϘϋ�ωέηϣϟ�ΎϫέΑΗϋ�ϙϟΫ��ϊ ϣ�ϪѧΗόϳΑρΑ�έΎѧϘόϟ�Δѧλ λ Χϣ.

�˯ΎϳѧηϷ�ΔѧόϳΑρ�ϰѧϠϋ�ϡΎѧϘϟ�ΔϗέϔΗϟ�έΎϳόϣ�ϥϣ�˯ΎϧΛΗγ�ϲϬϓ.ΓΩΎѧϣϟ�Εѧλ ϧϓ683/2

�ϥ�ϰѧϠϋ�ϱέѧί Οϟ�ϲϧΩѧϣϟ�ϥϭϧΎϘϟ�ϥϣ" :�ϪΑΣΎѧλ �Ϫόѧο ϳ�ϱΫѧϟ�ϝϭѧϘϧϣϟ�ϥ�έѧϳϏ

�έΎѧѧѧϘϋ�έѧѧѧΑΗόϳ�ϪϟϼϐΗѧѧѧγ�ϭ�έΎѧѧѧϘόϟ�Ϋѧѧѧϫ�ΔѧѧѧϣΩΧ��ϰѧѧѧϠϋ��Ωѧѧѧλ έ��ϪѧѧѧϛϠϣϳ�έΎѧѧѧϘϋ�ϲѧѧѧϓ

ϟ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ�ϝϳΑѧγ�ϰѧϠϋ�ΕΣϧϣ�ΕϻϭϘϧϣ�ϲϫ�ι".بالتخصیص  ϳλ ΧΗϟΎΑ�ΕέΎϘό

.المجاز صفة العقار لأنھا معدة لخدمة عقار أو استغلالھ أو مخصصة لھ

�ϯ έ�ˬ�ΩѧѧѧΣϭ�ΎϳΩΎѧѧλ Ηϗ�ΎѧѧϋϭϣΟϣ�ϥϭѧѧϛϳ�Ϫѧѧϟ�ι ѧѧѧλ Χ�Ύѧѧϣ�ϝѧѧϛ�ϭ�έΎѧѧϘόϟΎϓ�Ϋѧѧϛϫ�ϭ

�ϙΎѧϧϫ�ϥΎѧϛ�ΫΎѧϓ�ϝѧλ Ϸ�ϭѧϫ�Ϫѧϳϓ�έΎѧϘόϟ�ˬ�ΩѧΣϭ�ϲϧϭϧΎѧϗ�ϡΎυϧϟ�Ϫόο Χϳ�ϥ�ωέηϣϟ

Ϙϋ�ϰϠϋ�ϲϧϳϣ́Η�ϥϫέ�ΎϬϔѧλ ϭΑ�έΎѧϘόϟ�ΫѧϬϟ�Δѧλ λ Χϣϟ�ΕϻϭѧϘϧϣϟ�ϰѧϟ�ΩΗϣϳ�ϪϧΎϓ�έΎ

.عقارا بالتخصیص 

)1(�ΓΩΎѧѧϣϟ03�ϡѧѧϗέ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ϥѧѧϣ90/25�ϲѧѧϓ�Υέ΅ѧѧϣϟ18�έΑϣϓϭѧѧϧ1990�ϪѧѧϳΟϭΗϟ�ϥϣѧѧο Ηϣϟ

)49جریدة رسمیة العدد (العقاري 

�έΎѧϘόϟ�ϥѧϋ�ϝϭѧϘϧϣϟ�ϝѧλ ϔϳ�ϻ�ϰѧΗΣ�ϥϭϧΎѧϘϟ�ϡѧϛΣΑ�έΎѧϘϋ�ϭϫ�ι ϳλ ΧΗϟΎΑ�έΎϘόϟ�ϭ

ϟ�έΎѧϘόϟ�ϝϼϐΗѧγ�ϝѧϳρόΗ�ϰѧϟ�ϱΩ̈́ϳ�ϝΎλ ϔϧϹ�Ϋϫ�ϥϷ�ϪΗϣΩΧϟ�ϪϛϟΎϣ�Ϫλ λ Χ�ϱΫ

.كالمحراث الذي یخصصھ صاحبھ لإستغلال أرض یملكھا 

:1(و من شروط صیرورة المنقول عقارا بالتخصیص  (

.أن یكون لدینا منقول بطبیعتھ و عقارا بطبیعتھ -

.ول و العقار توفر رغبة مالك العقار في أن یخلق رابطة بین المنق-
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.أن یكون المنقول مملوكا لمالك العقار ذاتھ -

.أن یخصص المنقول للعقار -

:و من مزایا العقارات بالتخصیص أنھ   

-�ϥѧϋ�ϼϘΗѧγϣ�ι ϳѧλ ΧΗϟΎΑ�ΕέΎѧϘόϟ�ί ѧΟΣ�ί ϭѧΟϳ�ϻ�ϱέΎѧϘόϟ�ί ѧΟΣϟ�ΕϻΎΣ�ϲϓ

)أي بطبیعتھا (العقارات الطبیعیة 

-ϳλ ΧΗϟΎΑ�ΕέΎϘόϟ�έΑΗόΗ�ϥϳϣ́Ηϟ�˯Ύηϧ�ϲϓ�ϡ�Ϫѧϳϓ�ΕέѧϛΫ�ϥϳϣ́Ηϟ�ΩϘόΑ�ΔϘΣϠϣ�ι

لم تذكر 

�ϝΧΩѧϳ�ϪѧϧΎϓ.و في حالة خروج أحد العقارات بنصیب أحد الورثة بنتیجة القسمة -

.العقار بالتخصیص فیھا مالم یفرد بنص خاص

immeubles)2:(العقارات بحسب موضوعھا :  ثالثا   par objet.

�ˬ�ΔϳέΎϘόϟ��Δϳϧϳόϟ�ϕϭϘΣϟ�ϭ�ΫѧϬΑ�ϭ�έΎѧϘϋ�ϩέϭΩѧΑ�ϥΎѧϛ�έΎѧϘϋ�ϰѧϠϋ�ϕΣϟ�Ωέϭ�ΫΎϓ

�ϭ�ϱέѧѧѧλ ϣϟ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ϭ�ϲѧѧγϧέϔϟ�ϲϧΩѧѧϣϟ�ϥϭϧΎѧѧѧϘϟ�ϲѧѧϔϓ�ˬ�ΔѧѧΛϳΩΣϟ�ϥϳϧϭѧѧϘϟ�ΕΫѧѧΧ

�ϕѧΣ�ϭ�ωΎѧϔΗϧϹ�ϕѧΣ�ϭ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϕѧΣϛ�ΔѧϳέΎϘόϟ�Δѧϳϧϳόϟ�ϕϭѧϘΣϟ�ˬ�ϱέѧί Οϟ�ϥϭϧΎϘϟ

�ϕϭѧѧϘΣ�ϭ�ϱί ΎѧѧϳΣϟ�ϥϫέѧѧϟ�ϕѧѧΣ�ϭ�ϲϧϳϣ́ѧѧΗϟ�ϥϫέѧѧϟ�ϕѧѧΣ�ϭ�ϕΎѧѧϔΗέϹ�ϕѧѧΣ�ϭ�έѧѧϛΣϟ

.الإمتیاز 

.211الوجیز في نظریة الحق بوجھ عام مرجع سابق ص :محمد حسنین )1(

.07ص 2000نقل الملكیة العقاریة طبعة ثانیة سنة :حمدي باشا عمر )2(

�έѧѧΑΗόΗ�ΔѧѧϳόΑΗϟ�Δѧѧϳϧϳόϟ�ϕϭѧѧϘΣϟ�ϭ�ΔϳϠѧѧλ Ϸ�Δѧѧϳϧϳόϟ�ϕϭѧѧϘΣϟ�ϊ ѧѧϳϣΟ�ϯ έѧѧΧ�ΓέΎѧѧΑόΑ�ϭ

�έѧѧϳϏ�ˬ�έΎѧѧϘϋ�ΎϬϋϭѧѧο ϭϣ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ�έΎѧѧϘϋ�ΎϬϋϭѧѧο ϭϣ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ�ϻϭѧѧϘϧϣ�έѧѧΑΗόΗ�ΎѧѧϬϧ

.منقولا

�ΔѧϳΎΑΟϟ�ϑ ѧϳέόΗ�ΎѧϧΑ�έΩѧΟΗ�ΕέΎϘόϟ�ϡϭϬϔϣ�ϙϟΫϛ�ϭ�ΔϳΎΑΟϟ�ϡϭϬϔϣ�ϰϟ�ΎϧϗέρΗ�ΎϣΩόΑ

.العقاریة و موضوعھا 

:مفھوم الجبایة العقاریة   
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�ϲѧϓ�έΎѧϘόϟ�ΎϬϟ�ϊ ο Χϳ�ϲΗϟ�ϡϭγέϟ�ϭ�Ώέο ϟ�ϥϣ�ΔϋϭϣΟϣ�ϝΛϣΗ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϳΎΑΟϟ

:حالتیھ 

.راره عند ممولیھحالة استق-1

.حالة نقل الملكیة للغیر بمقابل أو مجانا-2

ΎѧѧϬϧ́Α�ϙϟΫѧѧϛ�ϑ έѧѧόΗ�ϭ":�ΕέΎѧѧϘόϟ�ΝΎѧѧΗϧ�ωΎѧѧρϘΑ�ϕѧѧϠόΗΗ�ϲѧѧΗϟ�ΩѧѧϋϭϘϟ�ϥѧѧϣ�ΔѧѧϋϭϣΟϣ

�ΎѧѧѧϬϟΎΟϣ�ϲѧѧѧϓ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ι ѧѧѧΧΗ�ϲѧѧѧϫ�ϭ�ΎѧѧѧϬϳϓ�ΔΑέΎѧѧѧο ϣϟ�ΕΎѧѧѧϳϠϣϋ��ϙϟΫѧѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧѧϳϧΑϣϟ

�ϲϛϳϣΎϧϳΩѧѧѧϟ."ϥϳѧѧѧϳόϳΑρ�ι ΎΧѧѧѧη�ϭϧΎѧѧѧϛ�˯ϭѧѧѧγ�ϥϳϠϣΎѧѧѧόΗϣϟ�ϝѧѧѧϛ�ΎѧѧѧϬϟ�ϊ ѧѧѧο Χϳ�ϭ أو

:معنویین و ھذا في المجالات التالیة  

.بیع و شراء العقارات.أ

.انشاء العقارات .ب

.عملیات انتقال الملكیة بدون مقابل كالھبات و التركات.ج

.عملیات القسمة و المبادلة .د

�ϡΎ˰ѧ˰υϧ�ΎѧϬϟ�α ϳѧϟ�Ϋ�ΎϬΗΫѧΑ�ΔϠϘΗγϣ�Εγϳϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϳΎΑΟϟ�ϥ�ϰϟ�ΓέΎηϹ�έΩΟΗ�ϭ

Αϋ�ϲϫ�Ύϣϧ�ϭ�ΎϬΑ�ι ΎΧ�ΔѧϳΩϘϧ�ˬ�Δѧϳϣί ϟ�ϥϭѧϛΗ�Ώέѧο ϟ�ϥѧϣ�ΔѧϋϭϣΟϣ�ϥϋ�ΓέΎ

.تحددھا الدولة و ھي تمس بشكل خاص العقارات 

�Ύѧϣϣ�ϲϟΎѧϣΟϹ�ϝΧΩѧϟ�ϰѧϠϋ�Ώέѧο ϟ�ωϭѧϧ�ϥѧϣ�ωϭϧ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϳΎΑΟϟ�έΑΗόΗ�Ύϣϛ

�ΓΩΎѧϋ�ΕϭΩ�ϥѧϣ�ΓΩ�ΔϳΑγϧ�έΎόγ΄Α�Εο έϓ�ϭϟ�ϭ�ϰΗΣ�ΔϳέΎϘόϟ�Ώέο ϟ�ϝόΟϳ

.تمعات الحدیثة توزیع الدخول في المج

.وتتمثل الجبایة العقاریة في الرسم العقاري ، رسم التطھیر ، حقوق التسجیل 

-�ϕϭѧϘΣϟ�ϭ�ϙϼϣϷ�ϝϘϧΑ�ΔϘϠόΗϣϟ�ΕΎϳϠϣόϟ�ϝϛ�ϝϳΟγΗϟ�ϕϭϘΣ�ϰϟ�ϊ ο ΧΗ�Ι ϳΣ

العقاریة 
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-�ϝΧΩѧϟ�ϰѧϠϋ�ΔΑϳέѧο Ϡϟ�ΎѧϬΑ�ΔρΑΗέϣϟ�Δϳϧϳόϟ�ϕϭϘΣϟ�Ϋϛ�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϊ ο ΧΗ�Ύϣϛ

ΛϣΗϣϟ�ϭ�ϲϟΎϣΟϹ�ΔΑѧγΗϛϣϟ�ϙϼѧϣϷ�ϥѧϋ�ϝί ΎѧϧΗϟ�ϥѧϋ�ΞΗΎϧϟ�ΔϣϳϘϟ�ν Ύϓ�ϲϓ�ϝ

  .سابقا

.و نفس الشيء بالنسبة للمداخیل الناتجة عن عملیة التأجیر 

�ϙϼѧϣϷ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο Ϡϟ�ϊ ο ΧΗ�Ύϣϛl’impot sur le patrimoine�ϙϼѧϣϷ�ϩΫѧϫ�ϝѧλ Η�ΎϣΩѧϧϋ

.الى الحد المعین قانونا

�ΩѧΟϧ�ϲΑϳέο ϟ�ΏϳϛέΗϟ�Ϋϫ�ϰϠϋ�˯ΎϧΑ�ϭ�ωέѧϓ��ϑ ѧϟ̈́Η�ϭ�ϥϭѧϛΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϳΎΑΟϟ�ϥ

�ϲѧѧѧϓ�ΔѧѧѧϠΛϣΗϣϟ�ΔϳΩΎѧѧѧλ ΗϗϹ�ϑ ΩѧѧѧϫϷ�ϕѧѧѧϳϘΣΗϟ�ΔѧѧѧϳϬϣ�ΓΩ�ϥϭѧѧѧϛΗ�ϥ�ϪѧѧѧΑ�ΩѧѧѧϳέΗ�ϝϳѧѧѧλ 

.المعاملات العقاریة و محاربة المضاربة

�Δѧο έΎόϣϟ�ΓέΎѧΛ�ϥϭΩ�ϝѧϣϛϷ�ϪѧΟϭϟ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬϘϳϘΣΗ�ϥѧϛϣϳ�ϻ�ϑ ΩѧϫϷ�ϩΫѧϫ�ϥ�έϳϏ

ϭϣ�ΫΎѧѧѧΧΗ�ϲѧѧѧϓ�ΩѧѧѧγΟΗϣϟ�ϭ�ΎѧѧѧϬΑ�ϥϳѧѧѧϔϠϛϣϟ�ϑ έѧѧѧρ�ϥѧѧѧϣ�ΏέѧѧѧϬΗϟ�ϱ�ΎѧѧѧϬϧϣ�ϲΑϠѧѧѧγ�ϑ ѧѧѧϗ

�ϰѧϠϋ�ϕѧΑρϣϟ�ϲΑϳέѧο ϟ�ϡΎѧυϧϟ�ϡϬϓ�˯ϭγ�ϰϟ�ΎΑϟΎϏ�ϭ�ΎγΎγ�Ωϭόϳ�ϱΫϟ�ϭ�ϲΑϳέο ϟ

.مختلف عملیات النقل العقاري

�Ϫѧϧϣ�ϝѧόΟϳ�ϱΫϟ�ϭ�ϼϬγ�α ϳϟ�ΏϧϭΟϟ�ϊ ϳϣΟ�ϥϣ�ωϭο ϭϣϟ�Ϋϫ�ΔηϗΎϧϣ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ

ΟϹ�ˬ�ΔϳΩΎѧλ ΗϗϹ�α ϳϳΎѧϘϣϟ�ϥѧϣ�έѧΑΗόϣ�ϝΧΩѧΗ�ΏϠρΗϳ�Ύϋϭο ϭϣ�ϭ�ΔѧϳϓΎϘΛϟ�ˬ�ΔѧϳϋΎϣΗ

.حتى السیاسیة

�ϭ��ΔѧϳϧϘΗϟ�ΔϳϧϭϧΎϘϟ�ΔϳΣΎϧϟ�ϥϣ�ϪϟϭΎϧΗϧ�ϥ�Ύϧϳ΄Ηέ�ωϭο ϭϣϠϟ�ΔϐϟΎΑϟ�Δϳϣϫϸϟ�έυϧ�ϭ

:علیھ فان خطة بحثنا تكون مقسمة كما یلي   

.الخضوع للضریبة أثناء ممارسة حق الملكیة:الفصل الأول  
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.قل الملكیةالخضوع للضریبة أثناء ن:الفصل الثاني 

.للضریبةالعراقیل المرتبطة بعملیة تحدید المادة الخاضعة:الفصل الثالث  
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الخضوع للضریبة أثناء ممارسة حق الملكیة

�ϥ�ϪΑΣΎѧλ ϟ�ϣѧγϳ�ΔѧϳϧΑϣϟ�έѧϳϏ�ϭ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϕѧΣ�ΔγέΎϣϣ�ϥ·

�ΔѧѧϳϠϣόΑ�ϡϭѧѧϘϳ�ϥ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϙϼѧѧϣϷ�ϩΫѧѧϬϟ�ϲѧѧϘϳϘΣϟ�ϝϏΎѧѧηϟ�ϭ�ϙѧѧϟΎϣϟ�ϭѧѧϫ�ϥϭѧѧϛϳ

�έϳΌΗϟ�ϕϳέρ�ϥϋ�έϳϐϠϟ�ΎϬϠϘϧΑ�ΎϬϧϋ�ϝί ΎϧΗϟ�ϕΣϟΎѧΑ�ϰϣѧγϳ�Ύѧϣ�ϭϫ�ϭ�ϊ ΗϣΗϟ�ϝΟ�ϥϣ

.الشخصي مع الإحتفاظ بحق الملكیة 

�ϕέѧρΗϧ�ϑ ϭѧγ�Ύѧϣ�Ϋѧϫ�ϭ�ΔϔϠΗΧϣ�ΔϳΎΑΟ�Δϳόο �ϭ�ϡΎϣ�Ύϧγϔϧ�ΩΟϧ�ϥϳΗϟΎΣϟ�ϼϛ�ϲϓ�ϭ

�ϰѧϟ�ϝϭϷ�Ι.الیھ في ھذا الفصل من خلال المبحثین التالیین  ΣΑϣϟ�Ύϧλ λ Χ�Ι ϳΣ

ϲѧѧϘϳϘΣϟ�ϙѧѧϟΎϣϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϘΑρϣϟ�ΔϳΑϳέѧѧο ϟ�ΔѧѧϣυϧϷ�ϡѧѧγέϟ�ϲѧѧϓ�ϝѧѧΛϣΗΗ�ϲѧѧΗϟ�ϭ�έΎѧѧϘόϠϟ

.العقاري، الرسم التطھیري و الضریبة على الأملاك

�ϲѧϓ�ϝѧΛϣΗϣϟ�ϭ�ϊ ѧΗϣΗϟ�ϝѧΟ�ϥѧϣ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ�ΔϳϠϣϋ�ϰϟ�ϩΎϧλ λ Χ�ϲϧΎΛϟ�Ι ΣΑϣϟ�Ύϣ

�ϥѧϣ�ϝѧϛ�ϰѧϠϋ�ΔѧϘΑρϣϟ�ΔϳΑϳέѧο ϟ�ΔѧϣυϧϷ�ϭ�ΔϳϧΑϣϟ�έϳϐϟ�ϭ�ΔϳϧΑϣϟ�ΕέΎϘόϟ�έΎΟϳ

.المؤجر و المستأجر

.حالة ما اذا كان مالك العقار ھو الشاغل لھ:الأول المبحث

:إن مالك العقار یجد نفسھ خاضعا الى الرسوم و الضرائب التالیة  

La(الرسم العقاري :أولا  taxe foncière(

.سواء تعلق الأمر بعقار مبني أو غیر مبني

La(الرسم التطھیري :ثانیا  taxe d'assainissement(

�ΔΣϠѧλ ϣ�ΎѧϬΑ�ΩѧΟϭΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ΎѧϬΑ�ϊ ϘΗ�ϲΗϟ�ΔϳΩϠΑϟ�ϟΎλ ϟ�ΩΩγΗ�ϲϫϭ

.خاصة برفع القمامات المنزلیة
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L’impot(الضریبة على الأملاك  :ثالثا  sur le patrimoine(

و ھي التي ترمي الى إخضاع أصحاب الأملاك و لا سیما منھا العقاریة و المنقولة 

�ϭ�ˬέΩѧѧϘϣϟ�ΩѧѧΣϟ�ΔϧѧѧγϠϟ�ϲϔϧΎѧѧΟ�ϝϭ�Ωѧѧϧϋ�ΔϳϓΎѧѧλو ϟ�ΔѧѧϳϟΎϣΟϹ�ΎѧѧϬΗϣϳϗ�ί ϭΎѧѧΟΗΗ�ϲѧѧΗϟ

.دج بثمانیة ملایین دینار جزائري 8.000.000المحدد قانونا ب 

�Ϋѧϫ�ϭ�ί ϭέѧΑ�έѧΛϛϷ�ϑ ϧѧλ ϟ�ϝϛѧηΗ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϙϼѧϣϷ�ϥ�ϰϟ�Ύϧϫ�ΓέΎηϹ�έΩΟΗ�ϭ

…یمة و الذھب الخ لصعوبة  إخفائھا عكس الأموال المنقولة كالأحجار الكر

.و على ھذا الأساس فإن بحثنا سوف یتركز على الصنف الأول

الرسم العقاري :لمطلب الأولا

�Δѧѧϳϧί ϳϣ�ϝѧѧϳϭϣΗϟ�ΔΑѧѧγϧϟΎΑ�Ύϣϳѧѧγ�ϻ�ΔѧѧϳϟΎϣϟ�ϝϳΧΩѧѧϣϠϟ�έΩѧѧλ ϣ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϳΎΑΟϟ�έѧѧΑΗόΗ

ΕΎϳΩѧѧϠΑϟ.�ϲϧϭϧΎѧѧϗ�έΎѧѧρΎΑ�έѧѧϳΧϷ�Ϋѧѧϫ�ρϳѧѧΣϳ�ωέѧѧηϣϟ�ϥ�ΩѧѧΟϧ�α ΎѧѧγϷ�Ϋѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

.حائزي الأملاك العقاریة بالنسبة لعملیة الخضوعخاص على 

�ϡѧϗέ�έѧϣϷ�ΏΟϭϣΑ��ΔϳϟΎΣϟ�ϪΗϔλ Α�ϱέΎϘόϟ�ϡγέϟ�α γ�Ωϗ�ϭ67/83�ϲѧϓ�Υέ΅ѧϣϟ

02/06/1967�ΔѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎѧϘϟ�ϝѧϣϛϣϟ�ϭ�ϝΩѧόϣϟ�ϥϭϧΎϘϟ�ϥϣο Ηϣϟ�ϭ1967�Ωѧϫ�ϭ

.الرسم المطبق أسس تعویضا لمجموعة من الرسوم تخص العقار

�ϪѧѧѧѧϠϳΩόΗ�ϡѧѧѧѧΗ�Ωѧѧѧѧϗ�ϭ�ΓΩΎѧѧѧѧϣϟ�ΏѧѧѧѧΟϭϣΑ�ΩѧѧѧѧόΑ�Ύѧѧѧѧϣϳϓ43�ϥϭϧΎѧѧѧѧϘϟ91/25��ϲѧѧѧѧϓ�Υέ΅ѧѧѧѧϣϟ

1991.12.18�Δϧѧѧѧγϟ�ΔѧѧѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎѧѧѧϗ�ϥϣѧѧѧο Ηϣϟ1992�ϰѧѧѧϟ�ϡѧѧѧγέϟ�Ϋѧѧѧϫ�ϡѧѧѧγϘϳ�ϭ

:نوعین 

.الرسم العقاري على الأملاك المبنیة .1

.الرسم العقاري على الأملاك غیر المبنیة.2

ϣ�έѧί Οϟ�ϰѧϟ�ϝѧΧΩ�ϱΫѧϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϡѧγέϟ�ϡΩѧϗ�ϥѧϣ�ϡϏέϟΎΑ�ϭ�Δϧѧγ�Ϋѧϧ1892�ϡѧΗ�ϭ

�ϪΣϼѧѧλ 1918�ϲϗΎѧѧѧΑ�ϥѧѧϋ�ϩί ѧѧϳϣΗ�ϲѧѧѧΗϟ�Ϫѧѧλ Ύλ ΧΑ�ΎѧѧϣϭΩ�υϔΗѧѧѧΣϳ�ϝί Ύѧѧϣ�Ϫѧѧϧ�ϻ

)1.(الضرائب الأخرى

(1) MUSTAPHA TIAR , Fiscalité immoblière , mémoire de fin d'études Année 1995 (INF) Kolea.
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ري  خصائص الرسم العقا:الفرع الأول

:ھناك أربع خصائص للرسم العقاري و ھي 

:الرسم العقاري ضریبة مباشرة .أ

�ϭ�ˬ�ϲΑѧѧѧγϧϟ�ΕΎѧѧΑΛϟ�ϭ�έέϘΗѧѧγϹΎΑ�ί ѧѧѧϳϣΗΗ�˯Ύϳѧѧη�ϰѧѧϠϋ�ΓέѧѧѧηΎΑϣϟ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�α ѧѧγ΅Η

�ϪѧѧϳϠϋ�ϭ�ΩѧѧΣϭ�ι Χѧѧη�ϥϭѧѧϛϳ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϡѧѧγέϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϟ�ϊ ϓΩѧѧϟ�ϭ�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�ϊ ѧѧο ΎΧϟ

.ائبفھناك علاقة مباشرة بین الخاضع للضریبة و إدارة الضر

:الرسم العقاري ضریبة عینیة .ب

.إن تصنیف الضرائب الى عینیة و شخصیة ھوتصنیف قدیم

�ϥѧϋ�έѧυϧϟ�ν ϐΑ�ϱΩΎλ ΗϗϹ�ϝϣΎόϟ�έΎΑΗϋϹ�ϥϳόΑ�ΫΧ́Η�ϲΗϟ�ϲϫ�Δϳϧϳόϟ�ΔΑϳέο ϟΎϓ

.الوضعیة الشخصیة لصاحبھا 

ѧόϗϭϣϭ�έΎѧϘόϟ�Δѧϣϳϗ�ϥϳΑ�ρΑέϳ�ϙϟΫΑ�ϭ�Ϫϟ�˯Ύϋϭ�έΎϘόϟ�ϥϣ�ϝόΟϳ�ϱέΎϘόϟ�ϡγέϟ�ϭ�Ϫ

�ϲѧΗϟ�Ώέο ϟ�ν όΑϟ�ΎϓϼΧ�ϑ ϠϛϣϠϟ�Δϳλ Χηϟ�Δϳόο ϭϟ�ϰϟ�έυϧϟ�ϥϭΩ�ϲϓέϐΟϟ

.تمس دخل الأفراد كضریبة الأجور

�ϰϠϋέϳΛ́ѧΗ������ϥϭΩ�ϥѧϛϟ�ϭمنصوص علیھا قانوناضریبیة اعفاءاتغیر أن ھناك 

�ΔѧѧϟϭΩϠϟ�ΔѧѧόΑΎΗϟ�ϙϼϣϷΎѧѧϛ�ΔѧѧϳϧϭϧΎϗ�ΔѧѧόϳΑρ�ϭΫ�ΎѧѧϬϧϷ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϡѧѧγέϠϟ�Δѧѧϳϧϳόϟ�Δϳѧѧλ ΎΧϟ

ϣΟϟϭ��ΓΩΎѧϣϟ��ϪѧϳϠϋ�Εѧλ ϧΎϣ��Ϋϫ�ϭ�ΏϧΎΟϷ�ϙϼϣϷ�ΔΑγϧϟΎΑ�ϙϟΫϛ�ϭ�ΔϳϠΣϣϟ�ΕΎϋΎ

250ΓέѧѧηΎΑϣϟ�Ώέѧѧο ϟ��ϥϭϧΎѧѧϗ" :�ϰѧѧϠϋ�ν ϭέѧѧϔϣϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ��ϡѧѧγέϟ��ϥѧѧϣ�ϰѧѧϔόΗ

�ϻ�ϥ�ϭ�ΔѧϣΎϋ�Δѧόϔϧϣ�ϱΫϭ�ϡΎϋ�ϕϓέϣϟ�Δλ λ Χϣ�ϥϭϛΗ�ϥ�ρέηΑ��ΔϳϧΑϣϟ�ΕΎϳϛϠϣϟ

ϼѧѧΧΩ�έΩѧѧΗ;�ϭ�ΕΎѧѧϳϻϭϟ�ϭ�ΔѧѧϟϭΩϠϟ�ΔѧѧόΑΎΗϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ΔѧѧόΑΎΗϟ��ϙѧѧϠΗ��ϙϟΫѧѧϛ�ϭ�ΕΎϳΩѧѧϠΑϟ

للمؤسسات  العمومیة ذات الطابع  الإداري  التي 
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�ϭ�ΔѧϳϋΎϣΗΟϹ�ϭ�ΔϳΣλ ϟ�ΔϳΎϣΣϟ�ϭ�ϲϣϠόϟ�Ι ΣΑϟϭ�ϡϳϠόΗϟ�ϥΩϳϣ�ϲϓ�ΎρΎηϧ�α έΎϣΗ

."في میدان الثقافة و الریاضة 

:كما تعفى من الرسم العقاري  

.البنایات المخصصة للقیام بشعائر دینیة.1

.الأملاك العمومیة التابعة للوقف و المتكونة من ملكیات مبنیة.2

3.�ϡϬΗΎѧΛόΑϟ�Δϳϣѧγέϟ�ΔѧϣΎϗϺϟ�Δѧλ λ Χϣϟ�ϭ�ΔѧϳΑϧΟϷ�ϝϭΩϠϟ�ΔόΑΎΗϟ�ΕέΎϘόϟ

�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϙϟΫѧѧϛ�ϭ�Δѧѧϳέί Οϟ�ΔѧѧϣϭϛΣϟ�ϯ Ωѧѧϟ�ΓΩѧѧϣΗόϣϟ�ΔϳϠѧѧλ ϧϘϟ�ϭ�ΔϳѧѧγΎϣϭϠΑϳΩϟ

ΓΎѧѧϋέϣ�ϊ ѧѧϣ�ϙѧѧϟΫϭ�έί ΟϟΎѧѧΑ�ΓΩѧѧϣΗόϣϟ�ΔѧѧϳϟϭΩϟ�ΕΎѧѧϳϠΛϣϠϟ�ΔѧѧόΑΎΗϟ�ΔѧѧϠϣΎόϣϟ�ΓΩѧѧϋΎϗ

.بالمثل

4.�ρΑέѧѧϣϟ�ϭ�έΎѧѧυΣϟ�ϝѧѧΛϣ�Ύϣϳѧѧγ�ϻ�ΔѧѧϳΣϼϔϟ�ΕέϣΛΗѧѧγϣϟ�ϭ�Εί ѧѧϳϬΟΗϟ

).1(والمطامر و ھذا بھدف تشجیع الإستثمار 

�ϭΫ�ϥϭѧϛΗ�ϭ�ΔϳΩΎѧѧλ Ηϗ�ΔѧѧόϳΑρ�Δѧѧϳϭϟϭ�ϭΫ�έѧѧΑΗόΗ�ΕΎρΎѧѧηϧ�ϡΩѧѧΧΗ�ϲѧΗϟ�ΕέΎѧѧϘόϟΎϛ

Αѧγ�ΓΩѧϣϟ�ΕΎϳΎϧΑϠϟ�ΕΎϓΎο �ϭ�ΕΎϳΎϧΑϟ�ΓΩΎϋ�ϭ�ΓΩϳΩΟϟ�ΕΎϳΎϧΑϟΎϛ 07(عة(�Εϭϧѧγ

.ابتداءا من أول جانفي من السنة التي تلي سنة انجازھا أو إشغالھا

�ΔѧϳϧΑϣϟ�ΕΎѧϳϛϠϣϟ�˯Ύѧϔϋ�ϲϓ�ϝΛϣΗϳϓ�ϱέΎϘόϟ�ϡγέϠϟ�ΩϳΣϭϟالإعتبار الشخصيأما

�Δρϳέѧѧη�ΎѧѧϬϳϛϟΎϣϟ�ϲѧѧγϳέϟ�ϥϛѧѧγϟ�ϭ�ΓΩѧѧϳΣϭϟ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝϛѧѧηΗ�ϲѧѧΗϟ�ϭ�ι ΎΧѧѧηϸϟ

:توفر  الشرطین الإثنین   

دج 800ز المبلغ السنوي للضریبة ألا یتجاو.1

2.�ϥϳΗέѧѧѧѧϣ�ϥϳѧѧѧѧϳϧόϣϟ�ΔΑϳέѧѧѧѧο Ϡϟ�ϥϳόѧѧѧѧο ΎΧϠϟ�ϱέϬѧѧѧѧηϟ�ϝΧΩѧѧѧѧϟ�ί ϭΎѧѧѧѧΟΗϳ�ϻ

.الأجرالأدنى الوطني المضمون 

.دج100غیر أن الأشخاص المعفیین یدفعون مساھمة سنویة قدرھا 

قانون الضرائب المباشرة251المادة )1(
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:الرسم العقاري ضریبة سنویة -ج

�˯ΩѧΗΑ�ΔѧϠϣΎϛϟ�ΔϧѧγϠϟ�ΔΑѧγϧϟΎΑ�αیخضع ѧγ΅ϳ�ϪѧϧϷ�Δϳϭϧγϟ�ΩΑϣϟ�ϱέΎϘόϟ�ϡγέϟ

.من أول جانفي حسب الظروف الواقعة خلالھا 

�ΔΑϳέѧο ϟ�ν έѧϓ�Δϧѧγ�ϥϣ�ϲϔϧΎΟ�έϬη�ΔϳΩΑ�ϲϓ�ϱέΎϘόϟ�ϡγέϟ�ϙϟΎϣϟ�ϝϣΣΗϳ�ϭ

�ϥѧϣ�˯ΩѧΗΑ�ϻ�ϡѧγέϠϟ�ϊ ѧο Χϳ�ϻ�ΦϳέΎѧΗϟ�Ϋѧϫ�ΩѧόΑ�ΕέΎѧϘϋ�ϙѧϠϣϳ�ι Χη�ϱ�ϭ

.السنة القادمةأول جانفي من 

�˯ΩѧΗΑ�ϻ�έΎѧΑΗϋϹ�ϥϳѧόΑ�ΫѧΧ̈́ ϳ�ϥϟ�ΔϳέΎΟϟ�Δϧγϟ�ϝϼΧ�έρϳ�έϳϳϐΗ�ϝϛ�ϥ�Ύϣϛ

.من أول جانفي للسنة القادمة 

:و ان أھم التغیرات و التحولات التي یمكن أن تمس العقار تتمثل فیما یلي 

.تغییر المالك.1

.جاريشغور البنایة أو عدم استغلال العقارات ذات الإستعمال الت.2

.انجاز أو تشیید بنایة جدیدة.3

.تحویل العقار بموجب قرار اداري.4

.زوال أو تھدم البناء أو جزء من البناء.5

�ϰѧϠϋ�ϝϭѧλ Σϟ�Ϫѧϟ�ϥѧϛϣϳ�ΔΑϳέѧο ϟΎΑ�ϑ ѧϠϛϣϟ�ϥΎѧϓ�ϥϳΗέѧϳΧϷ�ϥϳΗϟΎѧΣϠϟ�ΔΑγϧϟΎΑ�ϭ

��ϩΎѧλ ϗ�ϝѧΟ�ϲѧϓ�ΔϳΎΑΟϟ�ΓέΩϺϟ�ϯ ϭϛη�ϡϳΩϘΗΑ�ϙϟΫϭ�ν ϳϔΧΗ31�ϥѧϣ�έΑϣѧγϳΩ

.وقوع الحادثة التي تسببت في تقدیم الشكوىالسنة التي تلي سنة

:الرسم العقاري یحصل لفائدة میزانیة البلدیات فقط -د

�ϲѧѧϧόϳ�ϻ�Ϋѧѧϫ�ϭ�ΕΎϳΩѧѧϠΑϟ�Δѧѧϳϧί ϳϣ�ϝѧѧϳϭϣΗϟ�ΔѧѧϬΟϭϣ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϡѧѧγέϟ�ΔϠϳѧѧλ Σ�ϥ·

بالضرورة  أنھ  رسم  محلي ،  فالبلدیة لیست لھا أیة سلطة في التدخل سواء
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έϟ�ϝΩѧѧѧόϣ�έѧѧѧϳϳϐΗϟϪϠϳѧѧѧλ ΣΗ�ϭ�ϡѧѧѧγ.�ϭ�ΎϬΗϻΩѧѧѧόϣ�ϭ�ΔΑϳέѧѧѧο ϟ�ϝΎѧѧѧΟϣ�ΩѧѧѧϳΩΣΗ�ϭ

.الإعفاءات و التي ھي من صلاحیات المشرع المختص

�ΓέΩ�ι Ύѧѧλ ΗΧ�ϥѧѧϣ�ϭѧѧϫ�ϪϠϳѧѧλ ΣΗ�ϭ�ϡѧѧγέϠϟ�Δόѧѧο ΎΧϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϡϳѧѧϳϘΗ�ϥ�Ύѧѧϣϛ

.الضرائب

مجال تطبیق الرسم العقاري:الفرع الثاني 

�ΔΑϳέѧѧο ϟ�α ѧѧϔϧ�ϕѧѧΑρΗ�ϝϭΩѧѧϟ�ν ѧѧόΑ)�ΓΩѧѧϳΣϭ(Χϣ�Ώѧѧγϧ�ϊ ѧѧϣ�ΕѧѧϧΎϛ�ΎϣΑѧѧγΣ�ΔѧѧϔϠΗ

.الملكیة مبنیة أو غیر مبنیة

�ϭ�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�ϥϳѧѧΑ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ν έѧѧϓ�ϲѧѧϓ�ί ѧѧϳϣΗ�ϝϭΩѧѧϟ�ϥѧѧϣ�έѧѧΧϵ�ν όΑѧѧϟ�ϭ

:أخرى غیر المبنیة و مثالھا حالة الجزائر و ھذا ما سوف نتطرق الیھ 

الرسم العقاري على الملكیات المبنیة :أولا 

:الملكیات الخاضعة للرسم  .أ

ѧѧϘϋ�ϡѧѧγέ�α ѧѧγ΅ϳ�ϲϧρϭѧѧϟ�ΏέѧѧΗϟ�ϕϭѧѧϓ��ΓΩϭΟϭϣϟΔѧѧϳϧΑϣϟ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�ϰѧѧϠϋ�ϱέΎ

).1(باستثناء تلك المعفیة من الضریبة صراحة  

�ϝϳΑѧγ�ϰѧϠϋϻ�έѧλ Σϟ�ϝϳΑѧγ�ϰѧϠϋ�ΕΩέϭ�ϡѧγέϠϟ�Δόѧο ΎΧϟ�ΕΎϳϛϠϣϟ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ

:2(المثال و ھي كالتالي   (

.المنشآت المخصصة لإیواء الأشخاص و المواد أو لتخزین المنتوجات .1

2.ϣϟ�ϭ�˯ϰϧϭѧѧϣϟ�ϭ�ΔѧѧϳϭΟϟ�ΕέΎѧѧρϣϟ�ρϳѧѧΣϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϧΎϛϟ�ΔѧѧϳέΎΟΗϟ�Εѧѧηϧ

�ΕΎѧϗέρϟ�ΕΎρΣϣ�ϭ�ΔϳΩϳΩΣϟ�ϙϛγϟ�ΕΎρΣϣˬ�ϥѧϣ�ΔѧϧϭϛΗϣϟ�ΎѧϬΗΎϘΣϠϣ�ΎѧϬϳϓ�ΎѧϣΑ

.مستودعات وورشات للصیانة

3.�ΎѧѧϘΣϠϣ�ϝϛѧѧηΗ�ϲѧѧΗϟ�Δϳѧѧο έϷ�ϊ ѧѧρϘϟ�ϭ�ΎѧѧϬϋϭϧ�ϊ ѧѧϳϣΟΑ�ΕΎѧѧϳΎϧΑϟ�ΕΎϳѧѧο έ

.ائقمباشرا لھا و لا یمكن الإستغناء عنھا كالحد

قانون الضرائب المباشرة 248المادة )1(

قانون الضرائب المباشرة249المادة )2(
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4.�ϲϋΎϧѧѧѧѧλ �ϭ�ϱέΎѧѧѧѧΟΗ�ϝΎϣόΗѧѧѧѧγϹ�ΔϣΩΧΗѧѧѧѧγϣϟ�ϭ�Δѧѧѧѧϋϭέί ϣϟ�ϲѧѧѧѧο έϷ

�˯ϭѧγ�ωϭѧϧϟ�α ѧϔϧ�ϥѧϣ�ϥϛΎϣϷ�ϥϣ�ΎϫέϳϏ�ϭ�ϊ Ύο Αϟ�ωΩϳ�ϥϛΎϣ�ϭ�ΕΎηέϭϟΎϛ

.كان یشغلھا المالك أوالآخرون بمقابل أو مجانا 

����ΕѧѧѧϧΎϛ�ΎѧѧѧϣϬϣ�ϪϣѧѧѧγΎΑ�ΏѧѧѧγΣϳ�ϭ�ϙѧѧѧϟΎϣϟ�ϕΗΎѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϠϋ�ϥϭѧѧѧϛϳ��ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ϡѧѧѧγέϟ�ϭ

:صفتھ  سواء طبیعي أو معنوي الا في حالات خاصة منھا  

.حیث یكون المنتفع ھو المدین بھذا الرسم:حالة الإنتفاع  -

-��˯ΎѧѧѧϧΑϟ�ν έѧѧѧϐΑ�έΎѧѧѧΟϳϹ�ϭ�ϱέѧѧѧϛΣϟ�έΎѧѧѧΟϳϹ�ΔѧѧѧϟΎΣ:�ΔѧѧѧϟΎΣϟ��ϩΫѧѧѧϫ��ϲѧѧѧϔϓ

.رض البناء ھو المدین بھذا الرسم المستأجر الحكر أو بغ

-�ΔѧϳϋΎϣΟ�ΔϛέΗѧηϣ�ΔϳϛϠϣέΎϘόϟ�ΔϳϛϠϣ�ΔϟΎΣ:�ϩΫѧϫ�ϲѧϓ�ϭѧο ϋ�ϝѧϛ�ϥϭѧϛϳ�Ι ѧϳΣ

.الحالة مدین بھذا الرسم حسب القسم الذي یعود علیھ

-�Δѧί ΟΗϠϟ�ϝΑΎϗ�έϳϏ�έΎϘόϟ�ϥϭϛϳ�ϥ:�ϥϳϳϛϟΎѧϣϟ�έΎѧϘϋ�ϥϭѧϛϳ�ΔѧϟΎΣϟ�ϩΫѧϫ�ϲѧϔϓ

.غیر قابل للتجزئة یكون الرسم مشترك

:ت غیر الخاضعة للرسم الملكیا.ب

.ھناك اعفاءات دائمة و اعفاءات مؤقتة

:1(الملكیات المعفاة بصفة دائمة.1 (

:لا یتحقق ھذا الإعفاء الا بوجود شرطین أساسیین و ھما  

��ΔѧϣΎϋ�Δѧόϔϧϣ�ΕΫ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϥϭϛΗ�ϥ:�ΎѧϬΑ�ϡϭѧϘΗ�Δѧόϔϧϣϟ�ϩΫѧϫ.أ

.مرفق العامھیئات ذات طابع عمومي و التي یطلق علیھا تسمیة ال

�ϥѧϣ�Αέ�ϕϳϘΣΗ�ϰϟ�ϰόγΗ�ϻ�ΎϬϧ�ϱ:أن یكون ھذا العقار غیر منتج .ب

.وراء تقدیمھا للخدمات  

Les ressources fiscales des collectivités locales , ENAG /EDITION 2000:(1) GRABA HACHEMI

PAGE 17.

251˯ΎϔϋΎΑ�Ε˯ΎΟ�ΓέηΎΑϣϟ�Ώέοكما أن المادة  ϟ�ϥϭϧΎϗ�ΕϘΑѧγ�Ύѧϣϛ�ΔϳϓΎο �Ε

.الإشارة الیھ أعلاه 
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:الملكیات المعفاة بصفة مؤقتة .2

�ϭ�˯ΎѧϧΑϟ�ϊ ϳΟѧηΗ�Ωѧλ ϗ�ΔѧϳϋΎϣΗΟ�ΏΎΑѧγϷ�ϙѧϟΫ�ϭ�Ε˯ΎϧΛΗѧγ�ωέηϣϟ�ώο ϭ�Ωϗ�ϭ

(التعمیر و ھي مرتبطة بشروط معینة و تشمل ھذه الإعفاءات ما یلي  :1(

-�ϭ�ΔϳΣѧλ �έѧϳϏ�ΎϬϧ́Α�Ρέλ ϣϟ�ΕέΎϘόϟ�˯ί Ο�ϭ�ΕέΎϘόϟ�ϰѧϠϋ�ϲѧϫ�ϲѧΗϟ

.وشك الإنھیار و التي أبطل تخصیصھا

-�ΎѧѧϬϛϼϣϟ�ϲѧѧγϳέϟ�ϥϛѧѧγϟ�ϭ�ΓΩѧѧϳΣϭϟ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝϛѧѧηΗ�ϲѧѧΗϟ�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ

.دج800عندما لا یتجاوز المبلغ السنوي للضریبة 

-�ΓΩѧϣ�ϝϼѧΧ�ΕΎѧϳΎϧΑϟ�ΔϓΎѧο �ϭ�ΕΎѧϳΎϧΑϟ�ΓΩΎѧϋ�ϭ�ΓΩѧϳΩΟϟ�ΕΎϳΎϧΑϟ7)�ϊ Αѧγ(

.من السنة التي تلي سنة انجازھا أو شغلھاسنوات ابتداءا من أول جانفي 

اذا لم یتمكن المالك من اثبات مدة الإنجاز أو الشغل ، تعتبر البنایات منجزة   

.ثلاث سنوات ابتداءا من تاریخ منح رخصة البناء الأولى)3(في أجل أقصاه 

-ΎΑѧηϟ�ΎϬѧγέΎϣϳ�ϲѧΗϟ�ΕΎρΎѧηϧϟ�ϲѧϓ�ΔϠϣόΗѧγϣϟ�ΕΎѧϳΎϧΑϟ�ΔϓΎο �ϭ�ΕΎϳΎϧΑϟ�Ώ

�ΓΩѧϣϟ�ΏΎΑѧηϟ�ϝϳϐѧηΗ�ϡϋΩѧϟ�ϲϧρϭѧϟ�ϕϭΩϧѧλ ϟ�ΔѧϧΎϋ�ϥѧϣ�ΩϳϔΗѧγϳ�ϱΫϟ�έϣΛΗγϣϟ

.ثلاث سنوات ابتداءا من تاریخ انجازھا)03(

-�ΔΗѧѧγ�˯ΎѧѧϔϋϹ�ΓΩѧѧϣ�ϥϭѧѧϛΗ)06(�ΔϓΎѧѧο �ϭ�ΕΎѧѧϳΎϧΑϟ�ϩΫѧѧϫ�Εѧѧϣϳϗ�Ϋ�Εϭϧѧѧγ

.البنایات في منطقة یجب ترقیتھا

.السكن الإجتماعي للقطاع العام المخصص للكراء-

)1(�ΓΩΎѧѧϣϟ252�Ωϭѧѧϣϟ�ΏѧѧΟϭϣΑ�ΔѧѧϟΩόϣϟ�ΓέѧѧηΎΑϣϟ�Ώέѧѧο ϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ26 27و�ϥϭϧΎѧѧϗ�ϥѧѧϣ

1997المالیة لسنة 

الرسم العقاري على الملكیات غیر المبنیة:ثانیا 

:الملكیات الخاضعة للضریبة .أ

�˯ΎϧΛΗѧγΎΑ�ΎѧϬϋϭϧ�ϊ ѧϳϣΟΑ�ΔѧϳϧΑϣϟ�έѧϳϏ�ΕΎѧϳϛϠϣϟ�ϰϠϋ�ϱϭϧγ�ϱέΎϘϋ�ϡγέ�α γ΅ϳ

)1(ة من الضریبة تلك المعفیة صراح
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�ϙϟΫѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧϣΎϋ�Δϔѧѧλ Α�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�έѧѧϳϏ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ΏΣΎѧѧλ �ϡѧѧγΎΑ�ϡѧѧγέϟ�Ϋѧѧϫ�α ѧѧγ΅ϳ�ϭ

.یكون باسم المستفید بحق الإنتفاع أو باسم المؤجر في حالة الإیجار

:و الملكیات الخاضعة للرسم ھي  

.الأراضي الكائنة في القطاعات العمرانیة أو القابلة للتعمیر -

.اج الرمل و المناجم في الھواء الطلق المحاجر و مواقع استخر-

.مناجم الملح و السبخات-

-�ΏѧΟϭϣΑ�ϲѧο έϷ�ϲϗΎѧΑϛ�ϡѧγέϠϟ�Δόѧο ΎΧ�ΕΣΑѧλ �ϲΗϟ�ΔϳΣϼϔϟ�ϲο έϷ

.1994قانون المالیة لسنة 

:الملكیات غیر الخاضعة للرسم  .ب

)2(تعفى من الرسم العقاري على الملكیات غیر المبنیة   

-�ΔѧѧѧϟϭΩϠϟ�ΔѧѧѧόΑΎΗϟ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�Δѧѧѧϳϣϭϣόϟ�ΕΎѧѧѧγγ΅ϣϟ�ϭ�ΔѧѧѧϳϠΣϣϟ�ΕΎѧѧѧϋΎϣΟϟ�ϭ

ˬ�ϱΫ�ρΎѧѧηϧϟ�Δѧѧλ λ Χϣ�ϥϭѧѧϛΗ�ΎϣΩѧѧϧϋ�ΔϳϓΎόѧѧγϹ�ϭ�ΔѧѧϳϣϳϠόΗϟ�ϭ�ΔѧѧϳϣϠόϟ

.منفعة عامة و غیرمدرة لأرباح

.الأملاك التابعة للأوقاف العمومیة والمتكونة من ملكیات غیر مبنیة -

-�ϱ�ϱέΎѧѧѧϘόϟ�ϡѧѧѧγέϠϟ�Δόѧѧѧο ΎΧϟ�ΔѧѧѧϳϧΑϣϟ�ΕΎѧѧѧϳϛϠϣϟΎΑ�ΔϠѧѧѧλ Ηϣϟ�ϲѧѧѧο έϷ

.قات البنایات تطبیقا لعدم ازدواجیة الضرائب المباشرة ملح

.الأراضي التي تشغلھا السكك الحدیدیة-

قانون المالیة لسنة 21قانون الضرائب المباشرة المتممة بالمادة )د(فقرة /261المادة )1(

1994.

.قانون الضرائب المباشرة  )ھا(فقرة /261المادة )2(

:ساس فرض الضریبة و حسابھا  أ:الفرع الثالث 

.نمیزھنا بین الملكیات المبنیة و الملكیات الغیر المبنیة  

:الملكیات المبنیة  :أولا  

أساس فرض الضریبة  .أ



21

�ΔѧѧϣϳϘϟ�ΞΗΎѧѧϧ�ϥѧѧϣ�Ύѧѧϗϼρϧ�ϙѧѧϟΫ�ϭ�ϡѧѧγέϟ�ΏѧѧγΣϳ�ΎϬѧѧγΎγ�ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧΗϟ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ϭѧѧϫ�ϭ

�Ώϭέѧο ϣ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ΔѧϳϛϠϣϠϟ�ϊ ѧΑέϣ�έѧΗϣ�ϝѧϛϟ�ΔѧϳΎΑΟϟ�ΔϳέΎΟϳϹ)×(�ΔΣΎѧγϣϟ�ϲѧϓ

).1(الخاضعة للضریبة   

�ϱϭΎѧγϳ�ν ϳѧϔΧΗ�ϝΩѧόϣ�ϕѧϳΑρΗ�ΩѧόΑ�ΔΑϳέѧο ϟ�ν έϓ�α Ύγ�ΩΩΣϳ�ϭ02%�Ύϳϭϧѧγ

.%40مراعاة لقدم الملكیة المبنیة شریطة أن لا یتجاوز نسبة 

.و ھذا على نمط واحد%50و یحدد بالنسبة للمصانع معدل تخفیض یقدر ب 

�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�ΔΣΎѧѧγϣ�ΩΩѧѧΣΗ�ϭ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�ϩΫѧѧϬϟ�ΔѧѧϳΟέΎΧϟ�ί ΟϭΣϟΎѧѧΑ�ΔѧѧϳΩέϔϟ

�ϥѧѧϋ�ΔѧѧΟέΎΧϟ�Δϳѧѧο έϷ�ΕΎΣΎѧѧγϣϟ�ϑ ѧѧϠΗΧϣ�ωϭѧѧϣΟϣ�ϥѧѧϣ�ΔΣΎѧѧγϣϟ�ϩΫѧѧϫ�ϝϛѧѧηΗΗ

.البناء

�ΔΣΎѧγϣϟ�ϥѧϣ�ΔΑϳέο Ϡϟ�Δόο ΎΧϟ�ΔΣΎγϣϟ�ϝϛηΗΗ�ˬ�ΔϳϋΎϣΟϟ�ΕέΎϘόϠϟ�ΔΑγϧϟΎΑ�ϭ

�ϭ�ΕΎϓέѧѧηϟ�ϭ�ΔѧѧϳϠΧΩϟ�ΔѧѧϗϭέϷ�ϭ�ΕέѧѧΟΣϟ�ΔΣΎѧѧγϣ�ΎѧѧϬϳϓ�ΝέΩѧѧϳ�ϲѧѧΗϟ�ϭ�ΓΩѧѧϳϔϣϟ

ϭέϷ�˯ί ΟϷΎѧΑ�ΔѧϘϠόΗϣϟ�Δѧλ Σϟ�˯Ύѧο ΗϗϹ�Ωѧϧϋ�ϙѧϟΫ�ϰѧϟ�ϑ Ύο ϳ�ϭ�ΔϳΟέΎΧϟ�Δϗ

�ΓΩΎѧϣϟ�ϪѧϳϠϋ�Ελ ϧ�Ύϣ�Ϋϫ�ϭ�ΔϛέΗηϣϟ�ΔϳϛϠϣϟ�ϕΗΎϋ�ϰϠϋ�ΔϛέΗηϣϟ258�ϥϭϧΎѧϗ

.الضرائب المباشرة

:و یمكن تلخیص قاعدة فرض الضریبة في العبارة الریاضیة التالیة 

.قانون الضرائب المباشرة254المادة )1(

�ϥϳѧόΑ�ΫѧΧ�ϥϭϧΎϘϟ�ϕϳέρ�ϥϋ�ϥϭϛϳ�ΔϳέϳΌΗϟ�ΔϣϳϘϟ�ϥϳϳόΗ�ϥ�ϰϟ�ΓέΎηϹ�έΩΟΗ�ϭ

�ϥ�Ι ѧѧϳΣ�ΎѧѧϫέϭΩ�ΎѧѧϬϟ�ΔѧѧϳϓέϐΟϟ�ΔѧѧόϳΑρϟ�ϥ�Ι ѧѧϳΣ�έΎѧѧϘόϟ�ϭ�ϰѧѧϧΑϣϟ�ϊ ѧѧϗϭϣ�έΎѧѧΑΗϋϹ

�ϑ ϼΗѧѧΧϹ�Ϋѧѧϫ�ϭ�ϝΎϣѧѧηϟ�ϲѧѧϓ�Δѧѧόϗϭϟ�ϙѧѧϠΗϛ�Εѧѧγϳϟ�ΏϭѧѧϧΟϟ�ϲѧѧϓ�Δѧѧόϗϭϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ

.لحیاة في مناطق و انعدامھ في مناطق أخرىراجع الى توفر عدد من متطلبات ا

المساحةxالقيمة التأجيرية  =الضريبة قاعدة فرض
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ϕρΎѧѧϧϣ�ϰѧѧϟ�ϲϧρϭѧѧϟ�ΏέѧѧΗϟ�ϝѧѧϛ�ϡϳѧѧγϘΗ�ϡѧѧΗ�Ϋѧѧϫ�ϝѧѧϛϟ)1(�Ι ϼѧѧΛ�ϰѧѧϟ�ΔѧѧϘρϧϣ�ϝѧѧϛ�ϭ�ˬ

(مناطق فرعیة  �ϰѧϧΑϣϟ�ωϭѧϧ�ΏѧγΣ�ΔѧϳέϳΌΗϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ϑ)أ،ب،ج/ ϠΗΧΗ�ϭ)�ϥΎѧϛ�Ϋ

.و موقعھ )مخصصا للسكن أو الإستعمال الصناعي و التجاري 

:للعقارات أو أجزاء العقارات ذات الإستعمال السكني  القیمة التأجیریة .1

.قانون الضرائب المباشرة257المادة 

الدینار الجزائري:الوحدة  

المنطقة )1(المنطقة المناطق

)2(

المنطقة 

)3(

)4(المنطقة

المناطق الفرعیة 

و القیم التأجیریة

الجبائیة المقابلة 

أ

ب

ت

405

371

337

371

337

304

337

304

270

304

270

236

(1)l’arrêté intérministériel du 24 mai 1994 ( JORA N°70 ) qui fixe le classement des communes en

zones et sous zones servant à la détérmination de la valeur locative fiscale de la taxe fonçière.

:ة للمحلات التجاریة و الصناعیة القیمة التأجیریة الجبائی.2

الدینار الجزائري:الوحدة .قانون الضرائب المباشرة259المادة 
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المنطقة )1(المنطقة المناطق

)2(

المنطقة 

)3(

)4(المنطقة

المناطق الفرعیة 

و القیم التأجیریة 

ئیة المقابلة الجبا

أ

ب

ت

810

742

675

742

675

608

675

608

540

608

540

472

�ΩѧϳΩΣΗϟ�ϡΗѧϳ�ΔѧϳέΎΟΗϟ�ΕϼΣϣϠϟ�ΔΑγϧϟΎΑ)�ΔΣΎѧγϣϟ(�Δѧλ ΎΧϟ�ρϭέѧηϟ�α ѧϔϧ�ϥϣѧο

.بالعقارات ذات الإستعمال السكني

�ϲѧΗϟ�ΔΣΎѧγϣϟΎΑ�ΔΑϳέѧο Ϡϟ�Δόѧο ΎΧϟ�ΔΣΎѧγϣϟ�ΩΩѧΣΗϓ�ΔϳϋΎϧѧλ ϟ�ΕϼΣϣϠϟ�ΔΑγϧϟΎΑ�Ύϣ

.تمتد على رقعتھا

:الأراضي الملحقة بالملكیات المبنیة .3

Ϙϟ�ϑ ϠΗΧΗ�ΎѧϬϧϋ�Δѧϳϧέϣόϟ�ΕΎѧϋΎρϘϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ΕΎѧϳϛϠϣϠϟ�ΔϳΎΑΟϟ�ΔϳέϳΌΗϟ�Δϣϳ

.في القطاعات القابلة للتعمیر حیث تكون قیمتھا أكبر في الأولى مقارنة بالثانیة

.القیمة التأجیریة لملحق الملكیات المبنیة الموجودة في قطاعات عمرانیة

الدینار الجزائري:الوحدة  

)4(المنطقة )3(قة المنط)2(المنطقة )1(المنطقة 

20161206

القیمة التأجیریة لملحق الملكیات المبنیة الموجودة في قطاعات قابلة للتعمیر

الدینار الجزائري:الوحدة 

)4(المنطقة )3(المنطقة )2(المنطقة )1(المنطقة 
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15120905

�ΔΣΎѧѧγϣϟ�Δѧѧϣϳϗ�ϥϳѧѧΑ�ϕέѧѧϔϟ�ϥ�ϰѧѧϠϋ�ΩѧѧΗϣΗ�ϲѧѧΗϟ�ΔΣΎѧѧγϣϟ�ϭ�ϲѧѧο έϸϟ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ

�Δόѧο ΎΧϟ�ν έϷ�ΔΣΎѧγϣ�ϝϛѧηϳ�ΎѧϬϳϠϋ�ΕΩϳѧη�ϲѧΗϟ�ΕΎѧϳΎϧΑϟ�ϭ�ϲϧΎѧΑϣϟ�ΎϬΗόϗέ

.للضریبة بالنسبة للملحقات

�ϡѧѧγέϟ�ΏΎѧѧγΣ:�ΔΑϳέѧѧο.ب  Ϡϟ�Δόѧѧο ΎΧϟ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ϰѧѧϠϋ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϡѧѧγέϟ�ΏѧѧγΣϳ

ѧϘόϟ�ωϭϧ�ϑ ϼΗΧΎΑ�ϑ ϠΗΧϳ�ϭ�ϥϭϧΎϘϟ�ΎϫΩΩΣ�Δϧϳόϣ�ΕϻΩόϣ�ϕϳΑρΗΑ�ϭ�Ϫѧόϗϭϣ�ϭ�έΎ

:ھي  

1(�ΔѧϣϠϛϟ�ϰѧϧόϣ�ϡΉΑ�ΔϳϧΑϣϟ�ΕΎϳϛϠϣϟ)�έΎѧϳϬϧϹΎΑ�ΓΩΩѧϬϣ�έѧϳϏ= (03

%

�ι ΎΧѧηϷ�ϑ έѧρ�ϥϣ�ΔϛϭϠϣϣϟ�ϲϧϛγϟ�ϝΎϣόΗγϹ�ΕΫ�ΔϳϧΑϣϟ�ΕΎϳϛϠϣϟ�ϥ�έϳϏ

�Δϟϭϐѧѧηϣ�έѧѧϳϏ�ϭ�ϡϳѧѧυϧΗϟ�ϕѧѧϳέρ�ϥѧѧϋ�ΓΩΩѧѧΣϣϟ�ϕρΎѧѧϧϣϟ�ϲѧѧϓ�Δѧѧόϗϭϟ�ϭ�ϥϳѧѧϳόϳΑρϟ

ϥѧϋ�ϭ�ΔѧϳϠΎϋ�ϭ�Δϳѧλ Χη�Δϔѧλ Α�˯ϭγ��ϑ ϋΎѧο ϣ�ϝΩѧόϣϟ�ϊ ѧο ΧΗ�˯έѧϛϟ�ϕѧϳέρ

.%10قدره 

:الأراضي التي تشكل ملحقا للملكیات المبنیة )2

.2م500عندما تقل مساحتھا أو تساوي  5%
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.2م1000و تقل أو تساوي   2م500عندما تفوق  7%

.2م1000عندما تفوق 10%

ΔѧϣϳϘϟ�ΞΗΎϧ�ϥϣ�ϡγέϟ�Δϣϳϗ�ΩΩΣΗ�ϭ�ΏѧγΣϳ�ϭ�ν ϳѧϔΧΗϟ�ΩѧόΑ�ΔΑϳέѧο Ϡϟ�Δόѧο ΎΧϟ

��Ώέѧο Α�ϙѧϟΫϭ�ϯ ΩѧΣ�ϰѧϠϋ�ϰϧΑϣϟΎѧΑ�ι ΎΧϟ�ϡγέϟ)x(�ΔΑϳέѧο ϟ�ν έѧϓ�α Ύѧγ

.نسبة الرسم المناسبة xبعد التخفیض   

:كما یحسب الرسم لملحق المبنى كما یلي   

�ϰѧϠϋ�ϝλ ΣΗϧ�ΕΎϘΣϠϣϟΎΑ�ι ΎΧϟ�ϡγέϟ�ϊ ϣ�ϰϧΑϣϟΎΑ�ι ΎΧϟ�ϡγέϟ�ϥϳΑ�ϊ ϣΟϟΎΑ�ϭ

�ϥϳѧϔϠϛϣϟ�ϑقیمة الرسم έρ�ϥϣ�ϊ ϓΩϟ�ΔΑΟϭϟ�ΔϳϧΑϣϟ�ΕέΎϘόϟΎΑ�ι ΎΧϟ�ϱέΎϘόϟ

.عند تاریخ استحقاقھا

�ΎѧϫέΗ�ϲѧΗϟ�ΏΎΑѧγϷ�ϲϓ�ϝΛϣΗΗ�ϥϳϔϠϛϣϟ�ΎϬϧϣ�ΩϳϔΗγϳ�ϥ�ϥϛϣϳ�ϲΗϟ�ΕΎο ϳϔΧΗϟ�ϭ

السلطات الإداریة موضوعیة كمراعاة  سلامة  و  أمن الأفراد ، و كذا

.التعمیر المحافظة على الأموال و تطبیق قواعد

�������ϭ�ν ϳѧѧѧϔΧΗϟ�ί ΎѧѧѧϳΗϣ�ϥѧѧϣ�ΩϳϔΗѧѧѧγϳ�ϥ�ΔΑϳέѧѧο ϟΎΑ�ϑ ѧѧѧϠϛϣϠϟ�ϥѧѧѧϛϣϳ�ΔѧѧϟΎΣϟ�ϩΫѧѧѧϫ�ϲѧѧϓ

:الإعفاء من تأدیة الضریبة وھذا  

�ϲѧϠϛ�ϭ�ϲѧίعند حدوث قوة قاھرة أو حادث مفاجيء- Ο�έϳϣΩѧΗ�ϰѧϟ�ϱΩ̈́ѧϳ�ϱΫϟ�ϭ

ѧϟ�ϭ�˯ϰΟΎѧϔϣϟ�Ι ΩΎѧΣϟ�ϙϟΫѧϟ�Δѧϣί ϼϣ�ΔΟϳΗϧ�ϥϭϛϳ�ϥ�ρέΗηϳ�έϳϣΩΗϟ�Ϋϫ�έΎϘόϠϟ�ϱΫ

.یؤدي الى فقدان الإستعمال سواء كان جزئیا أو كلیا 

-ϲѧѧϧΑϣϟ�έΎѧѧϘόϠϟ�ϰѧѧί Οϟ�ϭ�ϲѧѧϠϛϟ�ϡϳѧѧρΣΗϟ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϡϳѧѧρΣΗϟ�ϙѧѧϟΫ�ϥΎѧѧϛ�ϭѧѧϟ�ϭ�ϰѧѧΗΣ

.ارادیا نابعا من ارادة مالك العقار

�ϩΎѧλ ϗ�ϝѧΟ�ϲѧϓ�ΔѧϳΎΑΟϟ�ΓέΩϺѧϟ�ϯ ϭϛѧηϟ�ϡΩϘΗ�ϥ�ΏΟϳ�ϭ31�Δϧѧγϟ�ϥѧϣ�έΑϣѧγϳΩ

.التي تسببت في تقدیم الشكوىالتي تلي وقوع الحادثة

:الملكیات غیر المبنیة :ثانیا 

نسبة الرسمxأساس فرض الضریبة 
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�ΔѧϳΎΑΟϟ�ΔѧϳέΎΟϳϹ�ΔѧϣϳϘϟ�ϝѧλ:أساس فرض الضریبة .أ ΎΣ�ϥѧϣ�ΞΗѧϧϳ

�ΏѧγΣ�ϭ�ΩѧΣϭϟ�έΎѧΗϛϬϟ�ϭ�ϊ ѧΑέϣϟ�έΗϣϟΎΑ�ΎϬϧϋ�έΑόϣϟ�ΔϳϧΑϣϟ�έϳϏ�ΕΎϳϛϠϣϠϟ

).1(الحالة تبعا للمساحة الخاضعة للضریبة 

لأراضي الموجودة في قطاعات عمرانیةجدول القیمة الإیجاریة ل

دج:الوحدة  

المناطقتعیین الأراضي

1234

.……………أراضي معدة للبناء*

*�ν έ ѧ́ѧѧѧѧϛ�ΔϠϣόΗѧѧѧѧγϣ�ϯ έѧѧѧѧΧ�ϲѧѧѧѧο έ

�ϻ�Ώѧѧϋϼϣ�ϭ�ϪѧѧϳϓέΗϠϟ�ϕΩѧѧΣ�ϭ�Δѧѧϫί ϧϠϟ

تشكل ملحقات الملكیات المبنیة

75

25

60

20

45

15

23

08

قانون الضریبة المباشرة)و(رة فق 261المادة )1(

جدول القیمة الإیجاریة للأراضي الموجودة في قطاعات قابلة للتعمیر

دج:الوحدة  

المناطقتعیین الأراضي

1234
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أراضي معدة للبناء*

*�ν έ ѧ́ѧѧѧѧϛ�ΔϠϣόΗѧѧѧѧγϣ�ϯ έѧѧѧѧΧ�ϲѧѧѧѧο έ

ϣ�ϭ�ϪѧѧѧϳϓέΗϠϟ�ϕΩѧѧѧΣϭ�Δѧѧѧϫί ϧϠϟ�ϻ�Ώѧѧѧϋϼ

.………تشكل ملحقات الملكیات المبنیة

50

20

40

16

30

12

16

06

�˯ϭѧϬϟ�ϲѧϓ�ϡΟΎѧϧϣϟ�ϭ�ϝѧϣέϟ�ΝέΧΗѧγ�ϊ ѧϗϭϣ�ˬ�έΟΎΣϣϠϟ�ΔϳέΎΟϳϹ�ΔϣϳϘϟ�ϝϭΩΟ

:مناجم الملح و السبخات ، الطلق 

دج:الوحدة 

القیمة التأجیریة

المناطق

1234

50403016

للأراضي الفلاحیة جدول تحدید القیمة الإیجاریة 

:تحدد القیمة الإیجاریة الجبائیة حسب الھكتار و حسب المنطقة كما یلي 

المناطق

)أراضي (نوعیة العقار  

)الیابسة(البعل المسقیة



28

1المنطقة  

2المنطقة  

3المنطقة  

4المنطقة  

7500

5.625

2.981

375

1.250

937

497

375

للأراضي الفلاحیة تحدد حسب الموقع الجغرافي للأرض كما وان القیمة الإیجاریة

�έѧΑόΗ�ϲѧϫ�ϭ�ϝѧόΑ�ϭ�ΔϳϘѧγϣ�ΕѧϧΎϛ�Ϋ�)الأرض (تأخذ بعین الإعتبار صفة العقار 

.عن سعر الھكتار الواحد خلافا لما رأیناه في الملكیات الأخرى

):1(حساب الرسم .ب

ΩѧѧΣ�Δѧѧϧϳόϣ�ΕϻΩѧѧόϣ�ϕѧѧϳΑρΗΑ�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�Δόѧѧο ΎΧϟ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ϰѧѧϠϋ�ΏѧѧγΣϳ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ΎϫΩ

:تختلف باختلاف نوع العقار و موقعھ و ھي  

.بالنسبة للأراضي الواقعة في المناطق غیر العمرانیة05%-

-��ϭ�ΔѧѧϳϟΎΗϟ�Ώѧѧγϧϟ�ϕѧѧΑρΗ�Δѧѧϳϧέϣόϟ�ϕρΎѧѧϧϣϟΎΑ�Δѧѧόϗϭϟ�ϲѧѧο έϷ�ι ѧѧΧϳ�Ύѧѧϣϳϓ�ϭ

:ذلك تبعا للمساحة   

.2م500عندما تكون مساحة الأرض أقل من 05%-

.قانون الضرائب المباشرة)ز(فقرة 261المادة )1(

-07%�ϕϭѧѧϔΗ�ν έϷ�ΔΣΎѧѧγϣ�ϥϭѧѧϛΗ�ΎϣΩѧѧϧϋ5002م�ϱϭΎѧѧγΗ�ϭ�ϝѧѧϗ�ϭ1000

.2م

.2م1000عندما تكون مساحة الأرض تفوق 10%-

.بالنسبة   للأراضي الفلاحیة03%-
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)1:(یل التالي   بالتعد1998و قد جاء قانون المالیة لسنة 

�ωέѧηϳ�ϡѧϟ�ϲΗϟ�ϭ�έϳϣόΗϠϟ�ΔϠΑΎϘϟ�ϭ�Δϳϧέϣόϟ�ϕρΎϧϣϟ�ϲϓ�Δόϗϭϟ�ϲο έϸϟ�ΔΑγϧϟΎΑ

�ΩΩѧλ)10(في اقامة بناء علیھا خلال مدة عشرة  Α�ΔϘΣΗѧγϣϟ�ϕϭѧϘΣϟ�ϥΎѧϓ�Εϭϧѧγ

على ملاك ھذه الأراضي ابتداءا من أول جانفي %25الرسم العقاري ترفع بنسبة 

1998.

ϑ ΩѧѧϬΗ�ϭ�ϭ�ΎѧѧϬόϳΑ�ϭ�ϲѧѧο έϷ�ϩΫѧѧϫ�˯ΎѧѧϧΑ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧϣ�ϙϼѧѧϣϟ�Ι ѧѧΣ�ϰѧѧϟ�ΓΩΎѧѧϳί ϟ�ϩΫѧѧϫ

.بالتالي جعل السوق العقاریة نشطة

:من خلال معدل الرسم تحدد قیمة الرسم وفق القاعدة التالیة    

و كما ھو الشأن بالنسبة للعقارات المبنیة فانھ كذلك بالنسبة للعقارات الغیر 

�ΓέѧηΎΑϣ�έΎѧϘόϟ�ϑتس) الأراضي (المبنیة  ϼѧΗ�Ωѧϧϋ�Ε˯Ύѧϔϋ�ϭ�ΕΎο ϳϔΧΗ�ϥϣ�ΩϳϔΗ

بعد الحادث  المفاجىء  كحدوث الفیضانات  او انزلاقات  التربة و التي 

).تشكل أودیة (تغیر من حالة العقار و تؤدي بالتالي الى اختفائھ 

�ϝѧΑϗ�ΝΎΟΗΣϹ�ϡΩϘϳ�ϥ�ϑ ϠϛϣϠϟ�ϥϛϣϳ�Ι ϳΣ31�Δϧѧγϟ�ϲѧϠΗ�ϲѧΗϟ�Δϧѧγϟ�ϥѧϣ�έΑϣѧγϳΩ

.ي وقع فیھا الحادث المفاجىءالت

�ϥϭϧΎѧϗ)ز(16�Δϧѧγϟ�ΔϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎϗ1998�ΓΩΎѧϣϠϟ�ΔѧϣϣΗϣϟ�ϭ�ΔѧϟΩόϣϟ�ϭ261�ΓέѧϘϓالمادة )1(

.الضریبة المباشرة

الرسم التطھیري :المطلب الثاني  

�ϡѧѧϗέ�ϥϭϧΎѧѧѧϘϟ�ΏѧѧѧΟϭϣΑ�ϡѧѧγέϟ�Ϋѧѧѧϫ�α ѧѧγ80/12�ϲѧѧѧϓ�Υέ΅ѧѧѧϣϟ31/12/1980 و

54�ϰѧϟ56.�ΓΩΎѧϣϟ�ιفي مواده من 1981لسنة  المتضمن قانون المالیة ϧѧΗ�Ι ѧϳΣ

54�Ϫѧѧϧϣ" :�ϥϭϧΎѧѧϗ�ϥѧѧϣ�Ι ѧѧϟΎΛϟ�˯ί ѧѧΟϟ�Ι ѧѧϟΎΛϟ�ΏΎѧѧΑϟ�ϥѧѧϣ�ϲϧΎѧѧΛϟ�ϝѧѧλ ϔϟ�ϲѧѧϓ�α ѧѧγ΅ϳ

نسبة الرسم المناسبة xناتج القيمة الخاضعة للضريبة =قيمة الرسم  
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ϲϠϳΎѧϣϛ�ϪѧϣΎϛΣ�ύΎλ Η�ϑ ϳυϧΗϠϟ�ϡγέ�ΔϠΛΎϣϣϟ�ϡϭγέϟ�ϭ�ΓέηΎΑϣϟ�Ώέο ϟ:�ΓΩΎѧϣϟ

332" :ϣϟ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ϑ ѧѧϳυϧΗϠϟ�ϱϭϧѧѧγ�ϡѧѧγέ�ΕΎϳΩѧѧϠΑϟ�ϟΎѧѧλ ϟ�α ѧѧγ΅ϳ�ΔѧѧϳϧΑ

".الخاضعة للرسم العقاري أو المعفیة من ھذا الرسم  

�ΕΎѧϳϛϠϣϟ�ΏΎΣѧλ �ΓΩΎϔΗγΎΑ�ρΑΗέϣ�ϭϬϓ�ˬ�ϱέΎϘόϟ�ϡγέϟΎΑ�ΎϘΣϠϣ�ϡγέϟ�Ϋϫ�έΑΗόϳ�ϭ

�ΓΩΎѧϣϟ�ϪѧϳϠϋ�Εѧλ ϧ�Ύѧϣ�Ϋѧϫ�ϭ�Δѧϳϣϭϳϟ�Δѧϳϟί ϧϣϟ�ΕΎѧϳΎϔϧϟ�ϭ�ΕΎϣΎϣϘϟ�ϊ ϓέ�ϥϣ�ΔϳϧΑϣϟ

یات التي تشتغل فیھا مصلحة یؤسس لفائدة البلد"قانون الضرائب المباشرة 263

�ϝѧѧϛ�ϰѧϠϋ�ϙѧϟΫ�ϭ�Δѧϳϟί ϧϣϟ�ΕΎѧϣΎϣϘϟ�ϊ ѧϓέϟ�ϱϭϧѧγ�ϡѧγέ�ϥѧϣ�Δѧϳϟί ϧϣϟ�ΕΎѧϣΎϣϘϟ�ϊ ѧϓέ

".الملكیات المبنیة 

�ϊ ѧο Χϳ�ϻ�Δϧѧγϟ�ϥѧϣ�ϲϔϧΎѧΟ�ϝϭ�ΩѧόΑ�́ѧηϧ�˯ΎѧϧΑ�ϝѧϛϓ�ϲϟΎѧΗϟΎΑ�ϭ�Ύϳϭϧγ�Ϫγϳγ΄Η�ϡΗϳ�ϭ

˯ΎѧϧΑϟ�ϭ�˯ΎѧηϧϹ�Δϧγ�ϲϠΗ�ϲΗϟ�Δϧγϟ�ϲϓ�ϻ·�ϡγέϠϟ.˯ΎѧϧΑ�ϱ�ϥ�Ύѧϣϛ�ϡΩѧϬϠϟ�ν έѧόΗ

.أو التحطیم بعد ھذا التاریخ یبقى خاضعا للرسم

مجال تطبیقھ:الفرع الأول  

�ϊ ѧѧϓέ�ΔΣϠѧѧλ ϣ�ϰѧѧϠϋ�έϓϭѧѧΗΗ�ϲѧѧΗϟ�ΕΎϳΩѧѧϠΑϟ�ϝѧѧΧΩ�ϊ ѧѧϘΗ�ΔѧѧϳϧΑϣ�ΔѧѧϳϛϠϣ�ϭ�ϥϛѧѧγϣ�ϝѧѧϛ

.القمامات المنزلیة یومیا

ϟ�ϲΣϭѧѧϧ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϘΗ�ϲѧѧΗϟ�ϝί Ύѧѧϧϣϟ�ϑ έѧѧρ�ϭ�ϝί Ύѧѧϧϣϟ�ϭ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟΎϓ�ϲϟΎѧѧΗϟΎΑ�ϭ�ϭ�ΔѧѧϳΩϠΑ

التي لا تستفید من خدمات رفع القمامات المنزلیة و غیر مجھزة بشبكة للقنوات
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�ϲѧϔΗϧΗ�ϭ�ΔѧϣΩΧϟ�ϲѧϘϠΗΑ�ΔѧρΑΗέϣ�Ύѧϧϫ�ΔΑϳέѧο ϟ�ϥ�Ι ѧϳΣ�ϡѧγέϠϟ�Δόѧο ΎΧ�έϳϏ�έΑΗόΗ

(بانتفائھا .1(

�ϭ�ΕΎѧѧϳϻϭϟ�ϭ�ΔѧѧϟϭΩϠϟ�ΔѧѧόΑΎΗϟ�ΕΎѧѧϳΎϧΑϟ�ϭ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�ϡѧѧγέϟ�ϥѧѧϣ�Ύѧѧο ϳ�ϰѧѧϔόΗ�Ύѧѧϣϛ

ϣϟ�ϭ�ΕΎϳΩѧѧѧϠΑϟ�ϭ�ΔѧѧѧϳϣϠόϟ�ΕΎѧѧѧγγ΅ϣϟ�ϭ�ϱέΩϹ�ϊ ΑΎѧѧѧρϟ�ΕΫ�Δѧѧѧϳϣϭϣόϟ�ΕΎѧѧѧγγ΅

.التعلیمیة شریطة أن تكون مرفقا عاما و غیر منتجة لأرباح تجاریة 

�ί ΎѧϳΗϣ�ΩѧϘϔΗϓ�ΡΎΑέϸϟ�ΓέΩϣ�Αλ Η�ϱ�ΔϳέΎΟΗϟ�Δϔλ ϟ�ΕΎϳϛϠϣϟ�ϩΫϫ�ΕΑγΗϛ�Ύϣ�ΫΎϓ

.الإعفاء و تصبح بالتالي خاضعة للرسم 

ϟ�ϡγΎΑ�ϡγέϟ�Ϋϫ�α γ΅ϳ�ϭ�ϱΫѧϟ�έΌΗѧγϣϟ�ϡѧγέϟ�Ϋѧϫ�ϝѧϣΣΗϳ�Ύѧϣϛ�ϊ ϔΗϧϣϟ�ϭ�ϙϟΎϣ

)2(یمكن أن یكلف مع المالك بدفع الرسم سنویا بصفة تضامنیة  

حساب الرسم  :الفرع الثاني  

�ϲѧΗϟ�ϥΎϛѧγϟ�ΩΩѧόΑ�Ύѧϣϧ�ϭ�Ϫѧόϗϭϣ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ΔΣΎѧγϣΑ�ϕϠόΗΗ�ϻ�ΔΗΑΎΛ�Δϣϳϗ�ϡγέϟ�Δϣϳϗ

):3(ما یلي یقع فیھا العقار و یحدد بموجب القانون ك

-375�ϥѧѧϋ�ΎϬϧΎϛѧѧγ�ΩΩѧѧϋ�ϝѧѧϘϳ�ϲѧѧΗϟ�ΔѧѧϳΩϠΑϟ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϗϭ�ϝί ѧѧϧϣ�ϝѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ��ΝΩ

  .نسمة  50.000

قانون الضرائب المباشرة 265المادة )1(

les ressources fiscales des colléctivités locales page 20(2) GRABAH HACHEMI

)3(�ϡѧϟ263�έέѧѧϛϣ)2(ϟ�ΏѧѧΟϭϣΑ�ΔѧѧϟΩόϣ�Ωϭѧϣ28�Δϧѧѧγϟ�ΔѧѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ1997��ΓΩΎѧѧϣϟ�ϭ15

2000قانون المالیة سنة 

-500�ΎϬϧΎϛѧγ�ΩΩѧϋ�ώѧϠΑϳ�ϲѧΗϟ�ΔѧϳΩϠΑϟ�ϲѧϓ�ϊ ѧϗϭ�ϝί ϧϣ�ϝϛ�ϰϠϋ�ΝΩ50.000

.نسمة فأكثر

-1000�ϪϬΑΎѧη�Ύѧϣ�ϭ�ϱέΎѧΟΗ�έѧϳϏ�ϭ�ϲѧϓέΣ�ϭ�ϱέΎΟΗ�ϝΣϣ�ϝϛ�ϰϠϋ�ΝΩ

.سمةن   50.000واقع في البلدیة التي یقل عدد سكانھا عن 

-1250�ϪϬΑΎѧη�Ύϣ�ϭ�ϱέΎΟΗ�έϳϏ�ϭ�ϲϓέΣ�ϭ�ϱέΎΟΗ�ϝΣϣ�ϝϛ�ϰϠϋ���ΝΩ

.نسمة فأكثر 50.000واقع في بلدیة یبلغ عدد سكانھا 
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-2.500�ϰѧѧϟ��ΝΩ50.000�ϭ�ϱέΎѧѧΟΗ�ϭ�ϲϋΎϧѧѧλ �ϝѧѧΣϣ�ϝѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ΝΩ

�ϑ Ύϧѧѧλ Ϸ�Εϼѧѧο ϓ�Δѧѧϳϣϛ�ϕϭѧѧϔΗ�Εϼѧѧο ϔϟ�Δѧѧϳϣϛ�ΞΗѧѧϧϳ�ϙϟΫѧѧϟ�ϝѧѧΛΎϣϣ�ϭ�ϲѧѧϓέΣ

ΩѧѧΣϳ�ˬ�ϩϼѧѧϋ�ΓέϭϛΫѧѧϣϟ�ΩѧѧόΑ�έέѧѧϘΑ�ϱΩѧѧϠΑϟ�ϲΑόѧѧηϟ�α ѧѧϠΟϣϟ�α ϳѧѧέ�ϡѧѧγέϟ�Ϋѧѧϫ�Ω

�ΎѧϣϬϣ�ϙѧϟΫ�ϭ�Δϳѧλ ϭϟ�ΕΎρϠѧγϟ�ϪѧϳϠϋ�ϕΩΎѧλ Η�ϭ�ϱΩѧϠΑϟ�ϲΑόηϟ�α ϠΟϣϟ�ΔϟϭΩϣ

.یكن عدد سكان البلدیة التي یقع فیھا ھذا المحل

-2000�ϰѧѧϟ4000�ΩѧѧόΑ�έέѧѧϘΑ�ϱΩѧѧϠΑϟ�ϲΑόѧѧηϟ�α ѧѧϠΟϣϟ�α ϳѧѧέ�ϩΩΩѧѧΣϳ�ΝΩ

.رض المھیئة للتخییم و المقطورات مداولة المجلس الشعبي البلدي حسب الأ

1994�ϪѧΗΩΎϣ�ϲѧϓ26�ιو نجدر الإشارة الى أن قانون المالیة سنة  ϭѧλ ϧ�ϰѧϐϟ�Ωѧϗ

�Ωϭѧѧϣϟ264 ،264�ˬ�έέѧѧϛϣ264έέѧѧϛϣ2�ϑ ϳέѧѧλ ΗΑ�ι ΎѧѧΧϟ�ϡѧѧγέϟΎΑ�ΔѧѧϘϠόΗϣϟ�ϭ

�ΓΩΎѧϣϟ�ϥΈѧϓ�ϪѧϳϠϋ�ϭ�ϱέΎѧΟϣϟ�ϲϓ�ϩΎϳϣϟ25�Δϧѧγϟ�ΔѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎѧϗ1994�ϡѧγέϟΎΑ�ΫѧΧ

.ما یسمى بالرسم رفع القمامات المنزلیةالوحید و ھو 

Ι ѧѧѧѧϟΎΛϟ�ΏѧѧѧϠρϣϟ:ΓϭέѧѧѧΛϟ�ϰϠϋΔΑϳέѧѧѧѧοϟ)ϙϼѧѧѧѧϣϷ(L’IMPOT SUR LE

PATRIMOINE

�ϻ�ϲѧΗϟ�ϙѧϠΗ�ϱ�ϝΧΩѧΑ�ϲΉѧΗ�ϻ�ϲѧΗϟ�ϝϭѧϣϷ�ϰѧϠϋ�ϱέѧγΗ�ΓϭέΛϟ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο ϟ�ϥ

ί ϟ�ΕΎѧΣϭϠϟ�ϭ�ΕέϫϭѧΟϣϟ�ϭ�˯ΎѧϧΑϠϟ�ΓΩѧόϣϟ�ϲο έϷΎϛ�ϝΧΩϟ�ΔΑϳέο ϟ�ϊ ο ΧΗ�Δѧϳϧϳ

�ϰѧϠϋ�ΎϬΑΎΣѧλ…الخ  �ϝѧϣΣϳΎϣ�ΔѧϠρΎόϟ�ϝϭѧϣϷ�ϙѧϠΗ�ϰϟ�ΔΑϳέο ϟ�ΩΩΗϣ�ϥ�Ι ϳΣ

.1(التخلص منھا بتحویلھا الى أموال منتجة  (

�ϰѧϠϋ�ΎѧϬΛΣΑ�ϝΧΩѧϟ�ϰѧϠϋ�Ώέѧο ϟ�ΔѧϳϟΎόϓ�ϥѧϣ�Ωϳί Ηѧγ�ΔѧϳϠϳϣϛΗϟ�ΔΑϳέο ϟ�ϩΫϫ�ϥ�ϭ

.لمكتنزةبعث الحیاة الإقتصادیة عن طریق استثمار و تشغیل الأموال العاطلة و ا
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�ΓέϏΎѧѧηϟ�ϥϛΎѧѧγϣϟ�ΎѧѧϬϧϣ�Δѧѧλ ΎΧ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ωΎѧѧο ΧΈϓ)�ΔѧѧϳϭϧΎΛ�ϭ�Δϳϣѧѧγϭϣ�ΕΎѧѧϣΎϗ·(

�ϥ�ϭ�ΎѧϬϳϠϋ�ν ϭέѧϔϣϟ�ϲΑϳέѧο ϟ�Ί ѧΑόϟ�ϭѧρϐϳ�ϰѧΗΣ�ΎѧϫέϳΌΗ�ϰѧϟ�ΎϬΑΎΣλ �ϊ ϓΩϳγ

�ϝΧΩѧϟ�ΔΑϳέѧο)الإیجار (ھذه العوائد  �˯Ύѧϋϭ�ϡΟΣ�ϥϣο �ΞϣΩΗ�ΔϳϓΎο �Δϣϳϗ�ϝϛηϳ

.في صنف الریوع العقاریة

ѧο ϟ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ�ϝϭѧϣϷ�ϝϳϐѧηΗ�ϭ�ΕέΎϣΛѧγϹ�ί ѧϔΣ�ϰѧϟ�ϑ ΩѧϬΗ�ΓϭέѧΛϟ�ϰѧϠϋ�ΔΑϳέ

.المعطلة حتى تحقق عائدا یمكن من دفع الضریبة 

�ϥ ѧ́Α�ϲѧο Ϙϳ�ϱΫѧϟ�ϲѧϘϓϷ�ΎϬϘѧη�ϲѧϓ�Δѧλ ΎΧ�ΔϳΑϳέѧο ϟ�ΔѧϟΩόϟ�ϕϳϘΣΗ�ϰϟ�ϑ ΩϬΗ�Ύϣϛ

�ΎϬϘѧη�ϲѧϓ�Ύѧϣ�ˬΎϳϭΎѧγΗϣ�ΎѧΑϋ�ΔϳΩΎѧλ ΗϗϹ�ΓϭѧϘϟ�Ι ѧϳΣ�ϥѧϣ�ϥϭϭΎγΗϣϟ�ΩέϓϷ�ϝϣΣΗϳ

ΩϬΗϓ�ϲγέϟ�ΓΩΎѧϋϹ�ΓΩѧϛ�ϝϣόΗѧγΗ�Ι ѧϳΣ�ϲϋΎѧϣΗΟϹ�ϝѧϛϳϬϟ�ϝϳΩѧόΗ�ΔѧϟϭΎΣϣ�ϰϟ�ϑ

�ΔѧѧϟΩόϟ�ϕѧѧϳϘΣΗϟ�ΔѧѧϳϋΎϣΗΟϹ�ΕΎѧѧϘΑρϟ�ϥϳѧѧΑ�ΕϭΎѧѧϔΗϟ�Γϭѧѧϫ�ι ϳѧѧϠϘΗ�ϭ�ϝΧΩѧѧϟ�ϊ ѧѧϳί ϭΗ

.الإجتماعیة

�ΩѧγΟΗ�ΔѧϳϋΎϣΗΟϹ�ΔѧϳϧΑϠϟ�ϝϣΎѧη�ϕΎѧϓϭ�ΩΎѧΟϳ�ΓϭέѧΛϟ�ϰѧϠϋ�ΔΑϳέο ϟ�ϲϓ�ν έΗϔϳ�Ϋϟϭ

.یینمن خلالھ مظھري العدالة و التضامن الإجتماع

)1. 73عبد المنعم فوزي ، النظم الضریبیة  مرجع سابق ص )

�ΔѧΟϟΎόϣ�ϭ�ΔϳΩΎѧλ ΗϗϹ�ΔѧϳϣϧΗϟ�ϕѧϳϘΣΗϟ�ΔϠϳѧγϭ�ΎѧϫέΎΑΗϋΎΑ�ϱΩΎѧλ Ηϗ�ϑ Ωϫ�ΎϬϟ�ϥ�Ύϣϛ

.دورات الركود و التضخم بتحقیق الدینامیكیة الإقتصادیة 

ѧΗϟ�ϭ�ΔΑϳέѧοبالنسبة للجزائرو  ϟ�ϥѧϣ�ωϭѧϧϟ�Ϋѧϫ�ϝѧϔϐϳ�ϡѧϟ�ωέѧηϣϟ�ϥΎѧϓ�Εѧγγ΄Η�ϲ

و 86/15�ϲѧϓ�Υέ΅ѧϣϟ29�έΑϣѧγϳΩ1986من قانون 26لأول مرة بموجب المادة 

ϝΎϣόΗѧγϹ�ΕΫ�ΓέΧΎѧϔϟ�ΕΎѧϳΎϧΑϟΎΑ�ΔѧλΎΧϟو 1987المتضمن قانون المالیة لسنة 

�Δѧϳέυϧ�ϕѧϓϭϳ�ΎѧϣΑ�ΔѧϳΎΑΟϟ�ΔѧϟΩόϟ�ϕѧϳϘΣΗ�ϭѧΣϧ�ωέѧηϣϟ�ϥѧϣ�ΎγϳέϛΗ�Ϋϫ�ϭالفردي

ΎϧΑϟ�α ѧѧѧѧϣΗ�ϲѧѧѧѧΗϟ�ϭ�ΔѧѧѧѧϳϔϳϠϛΗϟ�ΓέΩѧѧѧѧϘϣϟ�ϥϳϧϭѧѧѧѧϳϠϣ�ΎϬΎѧѧѧѧηϧ�ΔѧѧѧѧϔϠϛΗ�ϕϭѧѧѧѧϔΗ�ϲѧѧѧѧΗϟ�ΕΎѧѧѧѧϳ

2.000.000ι ϧѧѧΗ�Ι ѧѧϳΣ�ϱέѧѧί Ο�έΎѧѧϧϳΩ" :�ϥѧѧϣ�α ϣΎѧѧΧϟ�ΏΎѧѧΑϟ�ϥϣѧѧο �α ѧѧγ΅Η
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�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο �ΔѧѧϠΛΎϣϣϟ�ϡϭѧѧγέϟ�ϭ�ΓέѧѧηΎΑϣϟ�Ώέѧѧο ϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ�ϥѧѧϣ�ϲϧΎѧѧΛϟ�˯ί ѧѧΟϟ

".البنایات الفاخرة ذات الإستعمال السكني الفردي 

ϭέΗΑϟ�Δѧѧѧγϛϧϟ�έѧѧѧΛ·�ΔΑϳέѧѧѧο ϟ�ϩΫѧѧѧϫ�˯Ύѧѧѧηϧ�ΏΑѧѧѧγ�Ωϭѧѧѧόϳ�ϭ�Δϧѧѧѧγϟ�Δѧѧѧϳϟ1986�Ι ѧѧѧϳΣ

�έΎѧΑΗϋϹ�ΓΩΎѧϋ�ΏѧΟϭϟ�ϥѧϣ�ϰΣο �ϭ�ϊ ο ϭϟ�ΓέϭρΧ�ΔϣΎόϟ�ΕΎρϠγϟ�Ελ ϠΧΗγ

��Ώέѧο ��ϰѧϠϋ�ΩΎѧϣΗϋϹΎΑ�ΔϳϓΎϛ�ΕΩέϳ�ϕϳϘΣΗ�ΕΎϳϧΎϛϣ�ϝϼϐΗγ�ϭ�ΔϳΩΎόϟ�ΔϳΎΑΟϠϟ

(یمكن  تحصیلھا على  نطاق واسع  أي  تلك المستمدة من الثروة  .1(

Ηѧѧγ�ϭ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϩΫѧѧϫ�˯Ύѧѧϐϟ�ϡѧѧΗ�Ωѧѧϗ�ϭ�ϰϣѧѧγϳ�ΎѧѧϣΑ�ΕϟΩΑ�ϰѧѧοΗϘϣΑ�ϥϣΎѧѧοΗϟ�ΔΑϳέѧѧοΑ

و التي اعتمد فیھا المشرع الجزائري مبدأ 1989قانون المالیة لسنة من13المادة 

�ι ΎΧѧηϷ�α ѧϣΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�ΔϣΎόϟ�ΔΣϠλ ϣϟ�ϡΩΧϳ�ΎϣΑ�ϥϳϳϋΎϣΗΟϹ�ϝϓΎϛΗϟ�ϭ�ϥϣΎο Ηϟ

ѧο ΧϹ�Δϧѧγ�ϥϣ�ϲϔϧΎΟ�ϝϭ�ϲϓ�ΔϳέΎϘόϟ�ϡϬΗΎϛϠΗϣϣ�Δϣϳϗ�ϱϭΎγΗ�ϭ�ί ϭΎΟΗΗ�ϥϳΫϟ�ωΎ

.ملیونین و خمسة مئة آلف دینار جزائري )2.500.000(

أبطلأقر الضریبة على الأملاكو الذي 1993و بصدور  قانون  المالیة  لسنة  

الجزائر نحو ضریبة على الثروة، مذكرة نھایة الدراسة لنیل شھادة الدراسات :دقیق آمال )1(

.القلیعة)المعھد الوطني للمالیة (العلیا في المالیة 

�ΓΩΎѧϣϟ�Εѧλ ϧ�Ι ϳΣ�ΔϳέΎϘόϟ�ϙϼϣϷ�ϰϠϋ�ϲϧρϭϟ�ϥϣΎο Ηϟ�ΔΑϳέο Α�ϝϣόϟ�Ύϳϧϣο

"منھ 31 :�ΓέѧηΎΑϣϟ�Ώέѧο ϟ�ϥϭϧΎѧϘϟ�Ι ѧϟΎΛϟ�ϡγϘϟ�ϥϣ�ϝϭϷ�ΏΎΑϟ�ΕΣΗ�́ηϧΗ

"…و الرسوم المماثلة الضریبة على الأملاك الخ 

ϼѧѧλ ϻ�ϕѧѧϳΑρΗ��ΡΎѧѧΟϧ�ϥϣѧѧο ϳ�̈́ѧѧϔϛ�ϲΑϳέѧѧο �ϡΎѧѧυϧ�ΔѧѧϣΎϗ�ΔѧѧϳϐΑ�ϭ�ΔϳΩΎѧѧλ ΗϗϹ�ΕΎΣ

CNRF(�ϥѧϣ�ΕѧΟέΧ�ϲΗϟ�ϭ(اللجنة الوطنیة للتعدیل الجبائي "بكیفیة سلیمة نصبت 

�ΔѧѧϳΎΑΟ�ωϭέѧηϣ�ΎѧѧϬϟϼΧ�ϥѧϣ�ΩѧγΟΗ�ΕΎϳѧѧλ ϭΗϟ�ϥѧϣ�ΩΩѧόΑ�Ρϼѧѧλ Ϲ�ΕΎѧϳϧΎϛϣ�ΔѧγέΩ

�ϰѧѧϠϋ�ΩΎѧѧϣΗϋϹΎΑ�ε ϳѧѧόϠϟ�ΔѧѧϋϭϧΗϣϟ�ΕΎѧѧΟΎΣϠϟ�ΔѧѧϳϠόϓ�ΔѧѧϳΑϠΗ�ϭѧѧΣϧ�ϲόѧѧγϟ�α έѧѧϛΗ�ΔѧѧϘϓϭϣ

�ΩϭѧϬΟϣ�ϝϭѧΣ�ΎγΎγ�ΕΎϳλ.لادالموارد الداخلیة الحقیقیة للب ϭΗϟ�ϩΫϫ�ΕέϭΣϣΗ�Ωϗ�ϭ

�ΔѧϣΎϘϟ�Ώέѧο ϟ�ν ѧόΑ�ϲϓ�έυϧϟ�ΓΩΎϋ·ϭ�ΓΩϳΩΟ�Ώέο �˯Ύγέ·.�ϩΫѧϫ�ΕѧϋΩ�Ωѧϗ�ϭ

�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳέΫΟ�Δϔѧѧλ Α�έѧѧυϧϟ�ΓΩΎѧѧϋ·�ϰѧѧϟ·�ΔѧѧϧΟϠϟ
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stock"توجھت نحو تدعیم ضرائب رأس المال باخضاع مخزون الثروة  de fortune "

.للإقتطاع الجبائي "

�ϥ·�ϭ�ΔϠϳѧο ϟ�ϝΎѧϣϟ�α έ�Ώέѧο �έϭѧλ �ϡϳϋΩѧΗ�ϭѧΣϧ�ϪѧΟϭΗϟ�Ϋѧϫ�ΔѧϧΟϠϟ�ΕϠϠϋ�ϭ

�ϥѧϣ�ϊ ϧΎѧϣ�ϼѧϓ�ϝΎѧϣϟ�α έ�ΔѧϳϛϠϣ�ϝΎѧϘΗϧ�ΔΑγΎϧϣΑ�ϝϭϣϷ�ϩΫϫ�ΏΎΣλ �ϊ ο ΧΗ�ΕϧΎϛ

�ϝΎѧѧѧϣϟ�α έѧѧѧϟ�ϡϬϛϼΗѧѧѧϣ�ΩέѧѧѧΟϣϟ�ΔѧѧѧϳΎΑΟϠϟ�ϡϬϋΎѧѧѧο Χ·�ν έѧѧѧόΗΗ�ϲѧѧѧΗϟ�ΓϭέѧѧѧΛϟ�ϥ�Ϋ

تراكمھا و استعمالھا فمن البدیھي ، ة عند تداولھاللإقتطاع الجبائي بصفات مختلف

.اخضاعھا للإقتطاع بمجرد ملكیتھا

�ϥϭί ѧΧϣ�ϰѧϠϋ�ΔΑϳέѧο ϟ�Γέѧϛϓ�έϭѧϠΑΗ�ΔѧϧΟϠϟ�ϩΫѧϫ�ϝΎѧϣϋ�έѧϳέϘΗ�ϝϼѧΧ�ϥѧϣ�α ϣΗϠϧ�ϭ

"الثروة و الذي یقصد بھ  :�Δѧϳϧϣί �ΓέѧΗϓ�ϲϓ�ι Χηϟ�Ύϫί ϭΣϳ�ϲΗϟ�ΕΎϛϠΗϣϣϟ�ΔϠϣΟ

���ΓΩΩѧѧΣϣ"�ΓΩΎѧѧϣϟ�ϪΗΩѧѧγΟ�Ύѧѧϣ�Ϋѧѧϫ�ϭ31�Δϧѧѧγϟ�ΔѧѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ1993�ΎϬѧѧγϳγ΄ΗΑ

.للضریبة على الأملاك

:ھذه الضریبة بالخصائص التالیةتتمیز  و 

-�ωϭѧϣΟϣϟ�ΔϳϓΎλ ϟ�ΔϣϳϘϟ�ϰϠϋ�ϱέγΗ�ΓέηΎΑϣ�ΔΑϳέο �ϙϼϣϷ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο ϟ

.الأملاك و القیم الخاضعة للضریبة و المقیمة في أول جانفي من كل سنة

.ھي ضریبة شخصیة-

-λ ΗϘϳ�ϡѧϬϛϼϣ�Δѧϣϳϗ�Εί ϭΎΟΗ�ϥ�ϥϳϳόϳΑρϟ�ι ΎΧηϷ�ϰϠϋ�ΎϬϧΎϳέγ�ϕΎρϧ�έ

.ملایین دج )08(العقاریة و المنقولة ثمانیة 

تطبق بنسب تصاعدیة و فق شرائح -

.ھي ضریبة سنویة ، تصریحیة-

.و سوق تتطرق من خلال ھذا المطلب الى مجال تطبیقھا و كذا كیفیة حسابھا 

:قھا  مجال تطبی:الفرع الأول  

:و ھذا من حیث الأشخاص الخاضعین و كذا الأملاك الخاضعة لھذه الضریبة 
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)1(الأشخاص الخاضعین   :أولا  

:یخضع للضریبة على الأملاك 

1(�ΔΑѧѧγϧϟΎΑ��έί ΟϟΎѧѧΑ�ϲΎѧѧΑΟϟ�ϡϫέѧѧϘϣ�ΩѧѧΟϭϳ�ϥϳΫѧѧϟ�ϥϭѧѧϳόϳΑρϟ�ι ΎΧѧѧηϷ

لأملاكھم الموجودة بالجزائر أو خارج الجزائر 

2(ρϟ�ι ΎΧѧѧѧηϷ�ΔΑѧѧѧγϧϟΎΑ�έί ΟϟΎѧѧѧΑ�ϲΎѧѧѧΑΟ�έѧѧѧϘϣ�ϡѧѧѧϬϟ�α ϳѧѧѧϟ�ϥϳΫѧѧѧϟ�ϥϭѧѧѧϳόϳΑ

.لأملاكھم الموجودة بالجزائر 

�ϥѧϣ�ϲϔϧΎѧΟ�ϝϭ�ϲѧϓ�ΔϳϓΎѧλ ϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ϥѧϣ�ϙϼѧϣϷ�ϰѧϠϋ�ΔΑϳέѧο ϟ�˯Ύϋϭ�ϝϛηΗϳ�ϭ

�ΎѧѧϬϛϠΗϣϳ�ϲѧѧΗϟ�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�Δόѧѧο ΎΧϟ�ϡϳѧѧϘϟ�ϭ�ϕϭѧѧϘΣϟ�ϭ�ϙϼѧѧϣϷ�ωϭѧѧϣΟϣϟ�Δϧѧѧγ�ϝѧѧϛ

.الأشخاص المذكورون أعلاه 

.قانون الضرائب المباشرة274المادة )1(

�ΓΩέѧѧϔϧϣ�Δϔѧѧλ Α�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�ϊ ѧѧο ΧΗ�ΔѧѧΟϭί Ηϣϟ�Γέѧѧϣϟ�ϥ�ϰѧѧϟ�Ύѧѧϧϫ�ΓέΎѧѧηϹ�έΩѧѧΟΗ�ϭ

.على مجموع الأملاك و الحقوق و القیم التي تتشكل منھا أملاكھا 

:و تتمثل فیما یلي   :الأملاك الخاضعة  :ثانیا  

.الأملاك العقاریة المبنیة و غیر المبنیة-

.لعینیة العقاریة الحقوق ا-

:الأموال المنقولة مثل  -

.3سم1800السیارات الخاصة ذات اسطوانات تفوق -

.3سم125و الدراجات الناریة ذات اسطوانات تفوق -

.و سفن النزھة )yachts(الیخوت  -

.طائرات النزھة -

.خیول السباق -

.1(و نشیر ھنا الى أن ھذه الأموال تخضع اجباریا للتصریح   (
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:في حین نجد أن عناصر الأملاك التالیة لا تخضع لإجباریة التصریح

.الأثاث المخصص للتأثیث -

.المجوھرات و الأحجار الكریمة و الذھب و المعادن الثمینة -

-��ΎѧѧϬϧϣ�Ύϣϳѧѧγ�ϻ�ϯ έѧѧΧϷ�ΔѧѧϳΩΎϣϟ�ΕϻϭѧѧϘϧϣϟ"��ΕϻΎѧѧϔϛϟ�ϭ�ϊ ѧѧΩϭϟ�ϭ�ϥϭϳΩѧѧϟ

.لعمریةوعقود التأمین في حالة الوفاة و الریوع ا

.قانون الضرائب المباشرة276/1المادة )1(

حساب الضریبة :الفرع الثاني  

�ϥϳѧΑ�Ύϣ�έϭλ Σϣ�ϱΩϋΎλ Η�ϝΩόϣ�ϕϳΑρΗΑ�ϙϼϣϷ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο ϟ�ΏγΣΗ0  2.5و

�ΔѧϳϧΑϣϟ�έѧϳϏ�ϭ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ϙϼѧϣϸϟ�ΔѧϳϘϳϘΣϟ�ΔѧϳέΎΟΗϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ΏγΣ�ϙϼϣϷ�ϩΫϫ�ϡϳϘΗ�ϭ

)1(ϧϣϟ��ϙϼϣϷ�Ύϣ�ϱέϳΩѧϘΗϟ�ϭ�ϝѧλ ϔϣϟ�ϳέѧλ Ηϟ�α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�ϡϳѧϳϘΗϟ�ϡΗѧϳϓ�ΔϟϭϘ

.قانون التسجیل  32للأطراف طبقا للمادة 

�ΓΩΎѧϣϟ�Εѧλ ϧ�ΔΑϳέѧο Ϡϟ�Δόѧο ΎΧϟ�ϙϼѧϣϷ�έϳΩѧϘΗ�ϲѧϓ�ν έѧΗϋϻ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ϭ281

یمكن التماس لجنة التوفیق لإبداء الرأي المنصوص علیھ في المادة "أنھ 3مكررة 

102ϭ�ϝϳΟѧѧγΗϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ�ϲϻϭѧѧϟ�ϲΑόѧѧηϟ�α ѧѧϠΟϣϟ�ϥѧѧϣ�ϥϳϳϭѧѧο ϋ�ϰѧѧϟ�Δόѧѧγϭϣϟ

.للإدلاء برأیھما

:و قبل تطبیق الضریبة على الأملاك المقیمة   یخصم من قیمتھا ما یلي 

.الدیون التي أثقلتھا .1

2.�ϝϭѧѧλ Σϟ�ϭ�˯ΎѧѧϧΑϟ�ϝѧѧΟ�ϥѧѧϣ�ΔѧѧϳϟΎϣϟ�ΕΎѧѧγγ΅ϣϟ�ϯ Ωѧѧϟ�ΔѧѧϣέΑϣϟ�ν ϭέѧѧϘϟ

�ϱϭΎѧγϳ�ώѧϠΑϣ�ΩϭΩѧΣ�ϲѧϓ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϙϼѧϣϷ�ϙϠΗ�ϰϠϋ�ΏѧΟϭϟ�ϲϗΎѧΑϟ�ϝΎѧϣϟ�α έ
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دفعھ في أول جانفي من سنة الخضوع للضریبة یضاف الیھ الفوائد المستحقة و 

.التي لم تدفع و الفوائد الساریة الى ھذا التاریخ

3.�ΓΩΎѧѧϣϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϳϠϋ�ι ϭѧѧλ ϧϣϟ�ϙѧѧϠΗ�˯ΎϧΛΗѧѧγΎΑ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϥϫέѧѧϟ�ϥϭѧѧϳΩ42

ϧΎϗ�ϥϭϳΩϟ�ΕΎΑΛ�ΏϠρϳ�ϡλ.قانون التسجیل Χ�ϱ�˯έΟ�ϝΑϗ�ϭ�ϲѧϓ�ϝѧλ ϔΗ�ϭ�Ύϧϭ

.التصریح الذي یحرر في اطار الضریبة على الأملاك

2000قانون المالیة لسنة 3المعدلة بموجب المادة 1مكرر281المادة  )1(

:و یحدد سعر الضریبة على الأملاك كما یلي    

أقساط القیمة الصافیة الخاضعة

%النسبة   المطبقة  ب  )دج   (ملاك للضریبة على الأ

�������ϱϭΎѧѧѧѧѧѧѧγϳ�ϭ��ϝѧѧѧѧѧѧѧϗ8.000.000

دج

���ϥѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϣ8.000.001��ϰѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϟ

دج10.000.000

��ϥѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϣ10.000.001��ϰѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϟ

دج20.000.000

��ϥѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϣ20.000.001��ϰѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϟ

دج30.000.000

��ϥѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϣ30.000.001�ϰѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϟ

دج50.000.000

50.000.000أكثر من    

0%

0.5%

1%

1.5%

2%

2.5%



39

�ϭѧόϓΩ�ϥϳΫϟ�ϭ�έί Οϟ�ΝέΎΧ�ΓΩϭΟϭϣϟ�ϙϼϣϸϟ�έυϧϟΎΑ�ΔΑϳέο ϟΎΑ�ϥϳϧϳΩϣϠϟ�ϥϛϣϳ�ϭ

ضریبة معادلة للضریبة على الأملاك خصم ھذه الأخیرة من تلك الواجبة الدفع في 

.الجزائر بالنسبة لنفس الأملاك  

.و للمكلف بالضریبة نوعان من الإلتزامات  

1.ϳέѧѧλ ΗϟΎΑ�ϡί ѧΗϟϹ:�ϭѧѧΑΗΗϛϳ�ϥ�ΔΑϳέѧѧο ϟΎΑ�ϥϳϧϳΩѧѧϣϟ�ϰѧϠϋ�ΏѧѧΟϳ�Ι ѧѧϳΣ

31�ΎΣϳέѧλسنوات حتى )4(كل أربع   Η�ϝѧΟ�έΧѧϛ�ΔόΑέϟ�Δϧγϟ�ϥϣ�α έΎϣ

.بأملاكھم لدى مفتشیة الضرائب التي یتبعھا مقر سكناھم 

�ϲѧϓ�ϰѧϟϭϷ�ΓέѧϣϠϟ�ϩϼϋ�ϪϳϠϋ�ι ϭλ ϧϣϟ�ϳέλ Ηϟ�ΏΗΗϛϳ�ϥ�ΏΟϳ�ϭ31�ϱΎѧϣ

نسبة للمكلفین بالضریبة مھما تكن القیمة الصافیة بال 1996لسنة :  كحد أقصى  

�ΔѧΟΗΎϧ�ϝϳΧΩѧϣ�ϰѧϠϋ�ϻ�ϥϭέϓϭѧΗϳ�ϻ�ϥϳΫѧϟ�ΔΑϳέѧο ϟΎΑ�ϥϳϔϠϛϣϟ�˯ΎϧΛΗγΎΑ�ϡϬϛϼϣϷ

.عن الأجور فقط 

�ΎϬϗΎϘΣΗѧγ�ΦϳέΎѧΗ�ϲѧϓ�ΎϬόϓΩ�ΔΑϳέο:الإلتزام بالدفع   .2 ϟΎΑ�ϑ Ϡϛϣϟ�ϡί Ϡϳ

Ηϳ�ϊ ϓΩѧϟ�ϲѧϓ�ϭ�ϳέѧλ Ηϟ�ϡϳΩѧϘΗ�ϲѧϓ�έϳΧ́Ηϟ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϭ�ϕѧϳΑρΗ�ϰѧϟ�ν έѧό

.عقوبات علیھ تتمثل في الزیادة لنسب معینة على قیمة الضریبة

:1(و تجدر الملاحظة أن توزیع الضریبة على الأملاك تحدد كما یلي   (

الى میزانیة الدولة60%-

الى میزانیة البلدیات 20%-

-20%��ϡѧѧѧϗέ�ι ΎѧѧѧΧϟ��ι ϳѧѧѧλ ΧΗ��ϰѧѧѧϟ050302�ϥϭѧѧѧϧόΑ

Ωϧѧλ ϟ���ϥϛѧγϠϟ�ϲϧρϭѧϟ�ϕϭ)Fond national du logement(���ΓΩΎѧϣϟ�ΏѧγΣ

.قانون الضرائب المباشرة 15مكرر 281

حالة نقل الملكیة من اجل التمتع:المبحث الثاني  

�ϊ ѧο Χϳ�ϪΑΣΎѧλ �Ωѧϧϋ�ϪѧΗΎΑΛ�ϭ�ϩέέϘΗѧγ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�έΎϘόϟ�ϥ�ϕΑΎγϟ�Ι ΣΑϣϟ�ϲϓ�Ύϧϳέ

�Ύѧѧϣ�ˬ�ΔѧϔϠΗΧϣ�Ώέѧѧο �ϭ�ϡϭѧѧγέ�ϰѧϟ�ΔѧѧϟΎΣ�ϰѧѧϟ�ϕέѧρΗϧ�ϑ ϭѧѧγ�ϲϟΎѧѧΣϟ�Ι ѧΣΑϣϟ�ϲѧѧϓ
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�ϲѧϫ�Ύѧϣ�ϭ�ϲѧλ Χη�ϕѧΣ�ϩέΎѧΑΗϋΎΑ�ϪѧΑ�ϊ ѧΗϣΗϟ�ϝѧΟ�ϥѧϣ�έѧϳϐϟ�ϰϟ�ϪϠϳϭΣΗ�Ωϧϋ�έΎϘόϟ

.العلاقة بین المؤجر و المستأجر

�ϕϭѧѧϘΣϟ�έΩѧѧλ ϣ�ϩέΎѧѧΑΗϋΎΑ�έΎѧѧΟϳϹ�ϰѧѧϟ�ϝϭϷ�ΏѧѧϠρϣϟ�ϲѧѧϓ�ϕέѧѧρΗϧ�ϑ ϭѧѧγ�ϪѧѧϳϠϋ�ϭ

.التسجیل 

.را للمداخیل العقاریةو في المطلب الثاني الى الإیجار باعتباره مصد

�ΓΩΎѧѧϣϟ�ι ѧѧϧ�ϰѧѧϟ��ωϭΟέϟΎѧѧΑ�ϭ467���ι ϧѧѧΗ�ϲѧѧΗϟ��ϭ�ϱέѧѧί Ο�ϲϧΩѧѧϣ��ϥϭϧΎѧѧϗ:

.ینعقد  الإیجار بمقتضى عقد بین المؤجر و المستأجر" "

.قانون الضرائب المباشرة282المادة )1(

Α�ϙѧϟΎϣϟ�ϭέΟ̈́ ѧϣϟ�ϰϣѧγϳ��ι Χѧη�ϡϭѧϘϳ�ϩΎѧο ΗϘϣΑ�ΩѧϘϋ�ϭϫ�έΎΟϳϹ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ�ϝѧϘϧ

�ϪѧΑ��ϊ ѧΗϣΗϟ��ϝѧΟ��ϥѧϣ���έΌΗѧγϣϟ��ϰϣγϳ�έΧ�ι Χηϟ�έΎϘϋ�ϭ�Ύϣ��˯ϲη��ΔϳϛϠϣ)

.1(مقابل ثمن محدد حسب مدة الإیجار)التمتع المؤقت  (

�ϡ�ΕѧϧΎϛ�ΔѧϳϧΩϣ�ϊ ѧΗϣΗϟ�ϝѧΟ�ϥѧϣ�ΔѧϳϛϠϣϠϟ�ϝѧϘϧ�ΔѧϳϠϣϋ�ϝѧϛ�ϥΎѧϓ�ϲΎѧΑΟϟ�ϝΎѧΟϣϟ�ϲϓ�ϭ

�ΔϳϧΑϣ�έϳϏ�ϭ�ΔϳϧΑϣ�ΎϬΗόϳΑρ��ΕϧΎϛ��ΎϣϬϣ��ΕέΎϘόϟ��ΔϳέΎΟΗ�ΔΑϳέѧο Ϡϟ�ϊ ѧο ΧΗ�ΎѧϬϧΎϓ

.�ϭ�ΔϳϋΎϧѧλ ϟ�Ωѧϭϔϟ�έΎρ�ϲϓ�ϊ ο ΧΗ�ΔϳέΎΟΗϟ�ΕέΎΟϳϹ�ϥ�ϰϟ�ΓέΎηϹ�ΏΟϳ�ϭ

أو في اطار أرباح الشركات و التي تخرج عن اطار دراستنا و من )BIC(التجاریة 

�ϕϭѧϘΣ�ϝϼѧΧ�ϥѧϣ�Ϋѧϫ�ϭ�έΎѧΟϳϹΎΑ�ΔѧϘϠόΗϣϟ�ωΎѧο ΧϹ�ΔѧϳϠϣϋ�ϰϟ�ϕέρΗϧ�ϑ ϭγ�Ύϧϫ

.ل العقاریةالتسجیل و كذا المداخی

الإیجاركعقد خاضع لحقوق التسجیل   :المطلب الأول 

.و ھنا یجدر بنا التفرقة بین الإیجار و الإنتفاع

�ϥ�Ι ѧϳΣ�ωΎѧѧϔΗϧϹ�ϕѧѧΣ�˯ϲѧѧηϟΎΑ�ϊ ѧѧΗϣΗϟ�ϭ�ϝΎϣόΗѧѧγϹ�ϕѧΣ�ϊ ѧѧϔΗϧϣϠϟ�ϲѧѧρόϳ)�έΎѧѧϘόϟ(

�ϝѧϘϧΑ�ϕѧϠόΗϣϟ�ϲΑϳέѧο ϟ�ϡΎѧυϧϟ�α ϔϧѧϟ�Ύόѧο ΎΧ�ϥϭѧϛϳ�ϲϟΎѧΗϟΎΑ�ϭ�ϲѧϘϳϘΣϟ�ϙϟΎϣϟ�ϝΛϣ

ΎѧѧϧΎΟϣ�ϭ�ϝѧѧΑΎϘϣΑ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ.�ΓΩΎѧѧϣϟ�ι ϧѧѧΗ�Ι ѧѧϳΣ847�ϲϧΩѧѧϣ�ϥϭϧΎѧѧϗ:�ϥ�ϊ ѧѧϔΗϧϣϟ�ϰѧѧϠϋ
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�ΔϧѧγΣ�ΓέΩ�ϩέϳΩѧϳ�ϥ�ϭ�Ϫѧϟ�Ωϋ�Ύϣ�ΏγΣΑ�ϭ�ΎϬΑ�ΎϬϣϠγΗ�ϲΗϟ�ϪΗϟΎΣΑ�˯ϲηϟ�ϝϣόΗγϳ

."

�ϭ�ϝѧϳϭΣΗ�ϕѧΣ�Ϫѧϟ�α:الإیجار بینما  ϳѧϟ�ϱ�ϲѧλ Χη�ϕѧΣ�ϯ ϭѧγ�ϪΑΣΎѧλ ϟ�ϲρόϳ�ϻ

ѧѧϠϋ�Ϫϟϭѧѧλ Σ�ΩѧѧόΑ�ϻ�ΓέΟ̈́ ѧѧϣϟ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϲѧѧϓ�ϝϳΩѧѧόΗ�ϙѧѧϟΎϣϟ�ϥѧѧϣ�ϳέѧѧλ Η�ϭ�Γί ΎѧѧΟ�ϰ

.قانون مدني جزائري 491و ھذا ما نصت علیھ المادة )المؤجر (الحقیقي  

(1) JEAN SCHMIDT , fiscalité immobiliére ,6eme edition, LITEC paris 1998 page 329.

ѧγΗϟ�ΔϳϠϛѧηϟ�ϊ ѧο ΧΗ�ΔѧϳϧΑϣ�έѧϳϏ�ϭ�ΕѧϧΎϛ�ΔϳϧΑϣ�ΔϳέΎϘόϟ�ΕέΎΟϳϹ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ�ϝϳΟ

�ϪѧѧϳϠϋ�ι ϧѧѧΗ�Ύѧѧϣ�Ϋѧѧϫ�ϭ�ΩѧѧϘόϟ�έѧѧϳέΣΗ�ΦϳέΎѧѧΗ�ϥѧѧϣ�έϬѧѧη�ϝѧѧΟ�ϲѧѧϓ�Ϋѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϳέΎΑΟϹ

"قانون التسجیل الجزائري  58صراحة المادة  :�ϥϳϘΛϭѧϣϟ�ΩϭϘϋ�ϝΟγΗ�ϥ�ΏΟϳ

�ϝѧѧΟϷ�ϲѧѧϓ�ι ϭѧѧλ Χϟ�ϰѧѧϠϋ�ϝΟѧѧγΗ�ϭ�ΎѧѧϫέϳέΣΗ�ΦϳέΎѧѧΗ�ϥѧѧϣ�˯ΩѧѧΗΑ�έϬѧѧη�ϝѧѧΟ�ϲѧѧϓ

:المنصوص علیھ في المقطع أعلاه  

1(ϝϭΎѧѧϧΗΗ�ϲѧѧΗϟ�ΩϭѧѧϘόϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ϝϭϣϷΎѧѧΑ�ωΎѧѧϔΗϧϹ�ϕѧѧΣ�ϭ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘϧ

�ΩѧѧϋϭΑ�ΓΩΎϔΗѧѧγϹ�ϥѧѧϋ�ϭ�έΎѧѧΟϳ�ϥѧѧϋ�ϝί ΎѧѧϧΗϟ�ϭ�ϥΎѧѧΑί ϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎΟΗϟ�ΕϼѧѧΣϣϟ

.الإیجار یتضمن الكل أو البعض من العقار 

2(�ΕϼѧѧѧΣϣϟ�ϭ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ϝϭϣϷΎѧѧѧΑ�ϊ ѧѧѧΗϣΗϟ�ϕѧѧѧΣ�ϝѧѧѧϘϧ�ϥϣѧѧѧο ΗΗ�ϲѧѧѧΗϟ�ΩϭѧѧѧϘόϟ

…التجاریة الخ  

:یختلف حسب الآتيعقود الإیجار بائي المطبق على و علیھ فان النظام الج

:1(بالنسبة للإیجارات المحددة المدة:الفرع الأول   (

�ϥϳΩѧϗΎόΗϣϟ�ϑ έѧρ�ϥѧϣ�ΓΩϭΩѧΣϣ�ΓΩѧϣΑ�ΎѧϬϳϠϋ�ϕѧϔΗϣϟ�ΩϭѧϘόϟ�ϙѧϠΗ�ϲѧϫ�ϭ)�ˬέΟ̈́ ѧϣϟ

.أو القابلة للتحدید بالتأكید )المستأجر 
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-ΕϼѧѧѧѧΣϣϟ�έΎѧѧѧѧΟϳΎΑ�ΔѧѧѧѧϘϠόΗϣϟ�ΩϭѧѧѧѧϘόϠϟ�ΔΑѧѧѧѧγϧϟΎΑ�ΕΫ�ΕϼѧѧѧѧΣϣϟ�ϭ�ΔѧѧѧѧϳέΎΟΗϟ

�Ώ�έΩѧѧϘϳ�ϲΑѧѧγϧ�ϡѧѧγέϟ��ϊ ѧѧο ΧΗ�ϲѧѧϬϓ�ΓΩΩѧѧΣϣ�ΓΩѧѧϣϟ�ϱέΎѧѧΟΗϟ�ϝΎϣόΗѧѧγϹ02%

)التكالیف (یحسب على الثمن الإجمالي للإیجار و یضاف لھ الأعباء 

و ان  الحق  الذي تم تعیینھ على ھذا الأساس لا یمكنھ في  أیة حالة  أن  یكون 

(1) AMAR GUELIMI , fiscalité de l'enregistrement , aspects juridiques et économiques OPU

1992 page 85

GUIDE PRATIQUE DE L’ENREGISTREMENT ,EDITION 2000(1) AMAR GUELIMI

PAGE 16

.دج500قانون التسجیل ب 208أقل من الحق الثابت و المقدرة في المادة 

�ϪϠϔѧγ�ϲѧϓ�ϭ�Ϫѧγϔϧ�ΩѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΓέΩѧϘϣ�˯ΎѧΑϋϷ�ϥϭѧϛΗ�ϻ�ΎϣΩϧϋ�ΕϻΎΣϟ�ϊ ϳϣΟ�ϲϓϭ

�ΎѧϳΎϬϧ�ϥϳϣϭέѧΣϣ�ΎϣϬѧγϔϧ�ϥΎϓέρϟ�ΩΟϳ�ΔϟΎΣϟ�ϩΫϫ�ϲϓϭ.فتحدد فورا بثلث الثمن 

ϣ�ϲϓί Οϟ�έϳΩϘΗϟ�Ϋϫ�ϥ΄Α�έΎΑΗϋ�ΔϳϧΎϛϣ�ϥϣ�ΓΩΎѧϣϟ�ΏѧγΣ�ΩѧΣϠϟ�ί ϭΎѧΟ17�ΓέѧϘϓ

1�ϑ έѧρ�ϥѧϣ�ΔϳΎϔϛϟ�ϡΩϋ�ΩΩϋϹ�Δο ϭϔϣ�ϰϘΑΗ�ϯ έΧ�ΔϬΟ�ϥϣ�ϭ�ϝϳΟγΗϟ�ϥϭϧΎϗ

.ادارة الضرائب و الذي سیكون محور دراستنا في الفصل الثالث

-�ϲϧϛѧγϟ�ϝΎϣόΗѧγϹ�ΕΫ�ϝѧΟϷ�ΓΩΩΣϣϟ�ΕέΎΟϳϹ�Ύϣ:��ΕѧΑΎΛ�ϡѧγέΑ�ΩΩѧΣΗϓ

.دج500تقدر ب  

)1(یجارات العمریة أو الإیجارات غیر المحددة المدةالإ:الفرع الثاني  

BAUX A VIE OU A DUREE ILLIMITE

�ΩѧϘόϟ��ϑ:الإیجارات العمریة - έѧρ�ΩѧΣ�ΓΎѧϳΣ�ϯ Ωѧϣϟ�ΩΩѧΣϣϟ�έΎΟϳϹ��ϭϫ�ϭ)

).المؤجر أو المستأجر 

ء في تلك الإیجارات التي لیس لھا أجل محدد سوا:الإیجارات غیر المحددة المدة -

.العقد أوالمعمول بھا حسب الظروف أو الأعراف
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�ϭ�ΔѧѧϳέΎΟΗϟ�ΕϼѧѧΣϣϟ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ΓΩѧѧϣϟ�ΓΩΩѧѧΣϣϟ�έѧѧϳϏ�ϭ�Δѧѧϳέϣόϟ�ΕέΎѧѧΟϳϹ�ϥ

�ν ϭѧϋ�˯ΎѧϘϟ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝѧϘϧ�ϝΎΟϣ�ϲϓ�ΔϘΑρϣϟ�ϡϭγέϟ�ϭ�ϕϭϘΣϟ�α ϔϧϟ�ϊ ο ΧΗ�ϥΎΑί ϟ

.%05أي لرسم قدرة "قانون التسجیل252و المنصوص علیھا في المادة 

�ΓΩΩѧѧΣϣ�έѧѧϳϏ�ΎϬΗΩѧѧϣ�ϥϭѧѧϛΗ�ϲѧѧΗϟ�ΕέΎѧѧΟϳϹ:�ΩΩѧѧΣΗ�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�Δόѧѧο ΎΧϟ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ϥΎѧѧϓ

�ϥѧѧϣ�ϥϭѧѧϛϣ�ϝΎϣѧѧγέΑ)20(�ϙϟΫѧѧϛ�ϭ�ϱϭϧѧѧγϟ�έΎѧѧΟϳϹ�ϭ�ϊ ѧѧϳέϠϟ��ϑ όѧѧο �ϥϳέѧѧηϋ

�ϥ�ΩϭѧϘϧϟ�ΕϻϭΧΩѧϣ�ϭ�ϝΎϣѧγέϟ�ϲѧϓ�ϯ έѧΧϷ�˯ΎѧΑϋϷ�ΔϓΎѧο �ϊ ѧϣ�Δϳϭϧѧγϟ�˯ΎΑϋϷ

.اشترط ذلك  

(1) AMAR GUELIMI , fiscalité de l'enregistrement, OP , cit page 85

-�έόѧγ�α Ύѧγ�ϰѧϠϋ�ϭ�Ύѧϧϳϋ�ϪѧόϓΩ�Ύρϭέѧηϣ�ϊ ѧϳέϟ�ϭ�έΎѧΟϳϹ�ϥѧϣΛ�ϥΎϛ�Ϋ�ϭ

�ϡϭѧѧϳ�ΕΎѧѧΟϭΗϧϣϟ�Δѧѧϣϳϗ�ΏѧѧγΣ�ϲΑѧѧγϧϟ�ϡѧѧγέϟ�Δϳϔѧѧλ Η�ϡΗѧѧϳ�ϪѧѧϧΎϓ�ΕΎѧѧΟϭΗϧϣϟ�ν ѧѧόΑ

).1(ابرام العقد و المحدد بموجب تصریح تقدیري للطرفین

-ΑѧѧѧγϧϟΎΑ�ΩΩѧѧѧΣΗ�ΔΑϳέѧѧѧο Ϡϟ�Δόѧѧѧο ΎΧϟ�ΔѧѧѧϣϳϘϟ�ϥΎѧѧѧϓ�ΓΎѧѧѧϳΣϟ�ϯ Ωѧѧѧϣϟ�ΕέΎѧѧѧΟϳϺϟ�Δ

�ΔϓΎѧο)10(برأسمال مكون من عشرة  �ϊ ѧϣ�Δϳϭϧѧγϟ�˯ΎѧΑϋϷ�ϭ�ϥϣΛѧϟ�ϑ Ύόѧο 

�ϥϳѧΑ�ί ѧϳϳϣΗϟ�ϥϭΩ�ϙϟΫ�ϭ�˯Ύο ΗϗϹ�Ωϧϋ�ϯ έΧϷ�˯ΎΑϋϷ�ϭ�ΩϭϘϧϟ�ΕϻϭΧΩϣ�ώϠΑϣ

�ΓΩΎѧϣϠϟ�ΎѧϘΑρ�Ϋѧϫ�ϭ�α ϭ̈́ έ�ΓΩѧϋ�ϭ�ϝΎѧϣ�α έ�ϰϠϋ�ΕϣΗ�ϲΗϟ�ΕέΎΟϳϹ18 ق

.التسجیل

BAUX(الإیجارات الطویلة الأمد   :الفرع الثالث  EMPHYTEOTIQUES(

-�ΓΩΎѧѧϣϠϟ�ΎѧѧϘΑρ�ϭ350�ΔѧѧϠϳϭρ�ΓέΎѧѧΟϳϹ�˯ϰѧѧηϧϣϟ�ΩѧѧϘόϟ�ϥΎѧѧϓ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�α ѧѧϔϧ�ϥѧѧϣ

�ϻ�ϊ ѧο Χϳ�ϻ�ϥϭϧΎѧϘϟ�ΏѧΟϭϣΑ�ϪѧϳϠϋ�ι ϭѧλ ϧϣ�ΎϬϘϳΑρΗ�Ι ϳΣ�ϥϳΩΎϳϣϟ�ϲϓ�ΩϣϷ

.للرسوم المعدة للإیجارات ذات الكراء لمدة محدودة

-�ΔѧѧϠϳϭρϟ�ΓέΎѧѧΟϳϹ�ι ѧѧΧϳ�Ύѧѧϣϳϓ�ΎϬϋϭѧѧο ϭϣ�ϲѧѧΗϟ�ΕΎѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘϧ�ϑ ѧϠΗΧϣ�ϥ�ϭ

���ΔѧϳϛϠϣ�ϝѧϘϧΑ�ΔѧϘϠόΗϣϟ�ϡΎѧϛΣϸϟ�ϊ ο ΧΗ�έΌΗγϣϟ�ϕΣ�Ύϣ�ϭ�έΟ̈́ϣϟ�ϕΣ�Ύϣ�ΩϣϷ

.العقارات من ھذا القانون 
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قانون التسجیل17المادة )1(

.رعیةالتنازل عن الإیجارات و الإیجارات الف:الفرع الرابع  

-��έΎѧΟϳϹ�ϕѧѧΣ�ϥѧϋ�ϝί ΎѧϧΗϟ:�ϡѧѧγέΑ�ϝΟѧγϳ�ΕέΎѧѧΟϳϹ�˯Ύѧϐϟ�ϭ�ϝί ΎѧѧϧΗϟ�ϥ

��ΓΩΎѧѧϣϠϟ�ΎѧѧϘΑρ�ΕѧѧΑΎΛ209��ϝϳΟѧѧγΗϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ" :�ΕѧѧΑΎΛϟ�ϡѧѧγέϟΎΑ�Ύѧѧο ϳ�ϝΟѧѧγΗ

208Φѧϟ�ϊالمنصوص علیھ في المادة  ѧϳΑϟ�ΓΩΎѧϋ�ϭ�ϝϭѧϠΣϟ�ϭ�ϝί ΎѧϧΗϟ�ϩϼϋ…

)1".(دج 500ب 

-��Δѧѧϳϋέϔϟ�ΕέΎѧѧΟϳϹ:ѧѧο ΧΗ�ΕέΎѧѧΟϳϹΎΑ�ΔѧѧϘϠόΗϣϟ�ϝί ΎѧѧϧΗϟ�ϕϭѧѧϘΣ�α ϔϧѧѧϟ�ϊ

.العقاریة 

:التنازل عن حق الإیجار العقارات  -

:التنازل عن حق الإیجار بالمعنى الصحیح للكلمة .1

�ΔѧѧѧϘϠόΗϣϟ�έΎѧѧѧΟϳΎΑ�ΩѧѧѧϋϭΑ�ΓΩΎϔΗѧѧѧγϹ�ϭ�έΎѧѧѧϘόϟ�έΎѧѧѧΟϳϹ�ϕѧѧѧΣ�ϥѧѧѧϋ�ϝί ΎѧѧѧϧΗϟ�ϥ

:بالعقارات  تخضع ل

.قانون  التسجیل221طبقا للمادة  %10حق نسبي بقدر -

"�ϝϭΎѧϧΗϳ�έΎѧΟϳϹΎΑ�Ωѧϋϭ�ϥѧϣ�ΓΩΎϔΗѧγϹ�ϲѧϓ�ϭ�έΎѧΟϳϹ�ϲѧϓ�ϕΣ�ϥϋ�ϝί ΎϧΗ�ϝϛ

�ΓέΩΎѧϐϣϟ�ν ϳϭѧόΗΑ�ϭ�ΔѧΑΗόϟ�ϥϣΛѧΑ�Ύϓϭѧλ ϭϣ�ϥΎѧϛ�˯ϭѧγ�Ϫϧϣ�˯ί Ο�ϭ�έΎϘϋ�ϝϛ

.%10أو بصورة أخرى یخضع الى رسم تسجیل قدره ب 

ѧѧѧΑϗ�ϥѧѧѧϣ�ρϭέѧѧѧηϣϟ�ν ϳϭѧѧѧόΗϟ�ϭ�ώѧѧѧϠΑϣϟ�έΩѧѧѧϘϣ�ϰѧѧѧϠϋ�ϡѧѧѧγέϟ�Ϋѧѧѧϫ�ϝѧѧѧλ Σϳ�ϭ�ϝ

�ΩΩѧΣϣϟ�Ϫѧϧϋ�ϝί ΎϧΗϣϟ�ϡγέϠϟ�ΔϳϘϳϘΣϟ�ΔϳέΎΟΗϟ�ΔϣϳϘϟ�ϰϠϋ�ϭ�ϪΣϟΎλ ϟ�ϝί ΎϧΗϣϟ
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في التصریح التقدیري للأطراف اذا كانت الإتفاقیة لا تتناول أي شرط صریح 

��ρϭέѧѧηϣϟ�ν ϳϭѧѧόΗϟ�ϭ�ώѧѧϠΑϣϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ�ϭ�ϝί ΎѧѧϧΗϣϟ�ϟΎѧѧλ ϟ�ν ϳϭѧѧόΗ�ϭ�ώѧѧϠΑϣΑ

ѧѧϧΗϣϟ�ϡѧѧγέϠϟ�ΔѧѧϳϘϳϘΣϟ�ΔѧѧϳέΎΟΗϟ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ϥѧѧϋ�ϝѧѧϘϳϪѧѧϧϋ�ϝί Ύ.�ϝѧѧλ Σϣϟ�ϡѧѧγέϟ�ϭ

�ϊ ѧѧΗϣΗϟ�ϝѧѧΟ�ϥѧѧϣ�ΏѧѧΗέΗϳ�ϥ�ϥѧѧϛϣϳ�ϱΫѧѧϟ�ϡѧѧγέϟ�ϥѧѧϋ�ϼϘΗѧѧγϣ�ϥϭѧѧϛϳ�Ϋѧѧϛϫ�ϪѧѧϳϠϋ

".بالأموال المؤجرة 

(1) AMAR GUELIMI , FISCALITE DE L'ENREGISTREMENT, OP. Cit page 86

2.�ϊ ѧѧΗϣΗϟ�ϕϭѧѧϘΣ�ωΎΟέΗѧѧγ�ϭ�ϝѧѧϘϧ�ϧѧѧϣ�ϰѧѧϟ�ϑΩѧѧϬΗ�ϲѧѧΗϟ�ΕΎѧѧϳϗΎϔΗϹ

):1(ارات  بالعق

�ϰѧϠϋ�ϕѧΑρϳ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕέΎѧΟϳϹ�ϕѧΣ�ϥѧϋ�ϝί ΎѧϧΗϟΎΑ�ϕѧϠόΗϣϟ�ϲΎΑΟϟ�ϡΎυϧϟ�ϥ

�ϧѧϣ�ϰѧϟ�ΓέѧηΎΑϣ�έѧϳϏ�ϭ�ΓέηΎΑϣ�Δϔλ Α�ϑ ΩϬΗ��ϲΗϟ��ΕΎϳϗΎϔΗϹ�ϭ�ΩϭϘόϟ�ϝϛ

.، تحویل أو استرجاع حق التمتع بالعقارات أو الإیجارات 

-�ϝΎϣόΗѧѧѧγϹ�ΕΫ�ΕέΎѧѧѧΟϳϹ�Ύѧѧѧλ ϭλ Χ�ϑ ΩѧѧѧϬϳ�ΏѧѧѧϳΗέΗϟ�Ϋѧѧѧϫ�ϥ�ˬϱέΎѧѧѧΟΗϟ

.الصناعي أو الحرفي و كذا الإیجارات التي تؤوي المؤسسات التعلیمیة

-�ϭ�ϥϛѧγϠϟ�Ύϳγϳέ�Γ́ηϧϣϟ�ϭ�Γί Οϧϣϟ�ΕέΎΟϳϹ�ϰϠϋ�ϕΑρΗ�ϻ�ϲϬϓ�ϥϳΣ�ϲϓ

.ممارسة نشاط آخر غیر التعلیم و لا على الأملاك الفلاحیة 

-�ΔѧϣΎϋ�ΕΎѧϳρόϣ�Ϫѧϟ�ϩϼѧϋ�Ϫѧϳϟ�έΎѧηϣϟ�ΏѧϳΗέΗϟ�ϥΎѧϓ�υϔΣΗϟ�Ϋϫ�ΕΣΗ�ϭѧϫ�ϭ

�ΓΩΎϔΗѧѧγϹ�ϭ�ΕέΎѧΟϳϹΎΑ�ϊ ѧΗϣΗϟ�ϕѧѧΣ�ϑ ΩѧϬϳ�Γέѧϣ�ϭ�ΔѧϟΎΣ�ϝѧѧϛ�ϲѧϓ�ϕѧϳΑρΗϠϟ�ϝѧΑΎϗ

�ΔѧѧΟϳΗϧϟ�ϲѧѧϬϓ�ˬΩѧѧϳΩΟϟ�ϕѧѧΣϟ�ΏΣΎѧѧλ ϟ�ωΎΟέΗѧѧγ�ϭ�ϝѧѧϳϭΣΗ�ˬ��ϧѧѧϣ�ϰѧѧϟ�ΎѧѧϬϧϣ

�ΔѧϳϧϭϧΎϘϟ�ΔόϳΑρϟ�ϥϋ�έυϧϟ�ν ϐΑ�έΎΑΗϋϹ�ϥϳόΑ�ΎϫΫΧ�ΏΟϭϟ�ΔϳϠϣόϠϟ�ΔϳΎϬϧϟ

:و علیھ فھي تمس  .للعملیة و لنیة الأطراف  

:الإتفاقیات التي تمنح حق التمتع بالعقارات أي   .أ

.ایجار لمحل سبق شغلھ من طرف المالك -

�έѧϳϏ�ϕΑΎѧγ�έΎѧΟϳϹ�ϱΩΎѧόϟ�ϝѧΟϷ�ϝϭѧϠΣ�Ωѧϧϋ)المستمر (الإیجار المتتالي -

.مجدد
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-�ϥѧϣ�ΕέΎѧΟϳ�ΩѧϳΩΟΗ�ϱϭѧΗΣΗ�ϭ�ΩѧϳΩΟΗ�ϰѧϟ�ϲѧϣέΗ�ϲѧΗϟ�ΩϭѧϘόϟ�ϥΎϓ�ϥϳΣ�ϲϓ

.بي و الخاص بالعقود غیر المسماةنفس النوع فانھم یخضعون فقط لرسم نس

(1) AMAR GUELIMI , FISCALITE DE L'ENREGISTREMENT, OP. Cit page87

�ϥѧϋ�ϝί.ب ΎѧϧΗϟ�ϥѧϋ�ΔϠϘΗѧγϣϟ�ΕέΎϘόϟΎΑ�ωΎϔΗϧϹ�ϕϭϘΣϟ�ΔϠϗΎϧϟ�ΕΎϳϗΎϔΗϹ

�ΓΩΎѧϣϟ�ϲѧϓ�ϪѧϳϠϋ�ι ϭλ ϧϣϟ�έΎΟϳϹ�ϕΣ221�ι ϧѧΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�ϝϳΟѧγΗϟ�ϕ:

"ϥѧѧϛϣϳ�Ωέѧѧγ:�ΔΣϳέѧѧλ ϟ�ϭ�Δϳϧϣѧѧο ϟ�ΔѧѧϘϓϭϣϟ�ΏѧѧΟϭϣΑ�ϲѧѧϋέϔϟ�έΎѧѧΟϳϹ

)أي المؤجر(للمالك 

:الإتفاقیات المسترجعة لحق الإنتفاع بالعقارات.ج

.فسخ الإیجار الناشىء عن اتفاقیة أو بالقانون-

فسخ أو عدم تجدید ایجار محل مالكھ یرید الإحتفاظ بحق الإنتفاع الشخصي -

.من الإیجاربھ أو یرید بیعھ حرا 

-�ϝί ΎѧϧΗϟΎΑ�ΔѧϘϠόΗϣϟ�ΔѧϘϳέρϟ�α ϔϧΑ�ϥϭϛϳ�ΕϻΎΣϟ�ϩΫϫ�ϲϓ�ΔΑϳέο ϟ�ΏΎγΣ�ϥ

.عن حق ایجار العقارات

lesالإیجار كمصدر للمداخیل العقاریة:المطلب الثاني revenus fonciers

�ϝϳΧΩѧϣ�ΎѧϬϧϋ�ΞΗѧϧ�Ϋ�Ύѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�ΔѧϳϧΑϣϟ�έϳϏ�ϭ�ΔϳϧΑϣϟ�ΕέΎϘόϟ�έΎΟϳ�ΔϳϠϣϋ�ϥ·

�ΓΩΎѧϣϟ�ϡΎѧϛΣϷ�ΎѧϘϓϭ�ΔΑϳέοت Ϡϟ�Δόο ΎΧ�ϥϭϛ01ι ϧѧΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�ϡ�ν �ϕ" :�α ѧγ΅Η

�ϰϣѧγΗ�ϥϳѧϳόϳΑρϟ�ι ΎΧѧηϷ�ϝѧΧΩ�ϰѧϠϋ�ΓΩѧϳΣϭ�Δϳϭϧγ�ΔΑϳέο"��ϝΧΩѧϟ�ΔΑϳέѧο"

�ΩΩѧΣϣϟ�ϭ�ΔΑϳέѧο ϟΎΑ�ϑ ѧϠϛϣϠϟ�ϲϟΎϣΟϹ�ϲϓΎλ ϟ�ϝΧΩϟ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο ϟ�ϩΫϫ�ν έϔΗ�ϭ

�ι.من نفس القانون ."98الى85وفقا للمواد من  ϧΗ�Ι ϳΣ�ϩΫѧϫ�ϥѧϣ�ΓέϳΧϷ�ΓέϘϔϟ

"المادة  :�έѧϳϐϟ�ϭ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ΕέΎϘόϟ�ϥϋ�ϝΑΎϘϣΑ�ϝί ΎϧΗϟ�ϥϋ�ΔΑΗέΗϣϟ�ΔϣϳϘϟ�ν ϭϓ

".77المبنیة و الحقوق المتعلقة بھا المشار الیھا في المادة 
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�ϭ�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�έΎѧѧΟϳ·�ϥѧѧϋ�ΔѧѧΟΗΎϧϟ�ϝϳΧΩѧѧϣϟ�ϊ ѧѧο Χϳ�ωέѧѧηϣϟ�ϥ�ΩѧѧΟϧ�ϪѧѧϳϠϋ�ϭ

ن مجھزة بعتادھا و عندما لا تدخل في اطار فوائد أوغیر المبنیة عندما لا تكو

.أرباح الشركات الى الضریبة على الدخل الإجمالي صنف المداخیل العقاریة

�ΕΎΣϼѧѧλ Ϲ�ΔѧѧΟϳΗϧ�Ε˯ΎѧѧΟ�ΓΩѧѧϳΩΟ�ΔΑϳέѧѧο �ϲϟΎѧѧϣΟϹ�ϝΧΩѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϥ�ϭ

.الجبائیة التي قام بھا المشرع الجزائري

��ϥѧѧϣ�ΎѧѧγΎγ�ϥϭѧѧϛΗΗ�ϲѧѧϫ�ϭ:ѧѧο ϟ�ΕΩѧѧΎόϟ�ϭ�ΔѧѧϳέΎΟΗϟ�έѧѧϳϏ�ΡΎѧѧΑέϷ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέ

�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�έѧѧϳϏ�ϭ�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�ϙϼѧѧϣϷ�έΎѧѧΟϳ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ˬ�ΔѧѧϳΣϼϔϟˬ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο ϟ

�ν ϭѧϓ�ϰѧϠϋ�ϭ�έϭѧΟϷ�ϭ�ΏѧΗϭέϟ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο ϟ�ˬΔϟϭϘϧϣϟ�ϝϭϣϷ�α ϭ̈́ έ�ωϭϳέ

ΕέΎѧϘόϟ�ϥѧϋ�ϝѧΑΎϘϣΑ�ϝί ΎѧϧΗϟ�ϥѧϋ�ΔѧΟΗΎϧϟ�ΔѧϣϳϘϟ.ѧѧϋ�ΔѧΟΗΎϧϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϝϳΧΩѧϣϟΎϓ�ϥ

�ϲϟΎѧѧϣΟϹ�ϝΧΩѧѧϟ�ϑ Ύϧѧѧλ �ϥѧѧϣ�Ύϔϧѧѧλ �ϝϛѧѧηΗ�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�έѧѧϳϏ�ϭ�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�ϙϼѧѧϣϷ�έΎѧѧΟϳ

.الخاضع للضریبة و ھذا ما سوف نتطرق الیھ

مفھوم و مجال تطبیق الضریبة :الفرع الأول 

�ΞΗΎѧϧϟ�ϱέΎѧϘόϟ�ϝΧΩѧϟ�ϑ ѧϳέόΗ�ϻϭ�ΏѧΟϳ�ΔΑϳέѧο ϟ�ΏΎѧγΣ�Δѧϳϔϳϛ�ϰѧϟ�ϕέρΗϟ�ϝΑϗ

ϭ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ϙϼѧϣϷ�έΎΟϳ�ϥϋ�ϙϼѧϣϷ�Ϋѧϛ�ϭ�ϕѧϳΑρΗϟ�ϝΎѧΟϣ�ΩѧϳΩΣΗ�ϡѧΗ�ΔѧϳϧΑϣϟ�έѧϳϏ

:الخاضعة لھذه الضریبة و ھذا ما سوف نتطرق الیھ فیما یلي 

:تعریف الدخل العقاري  :اولا  

)1(ماذا نقصد بالمداخیل العقاریة 

14�ϲѧϓ�ϝΧΩѧϳ�Ϫѧϧ́Α�ιطبقا للمادة  ϧѧΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�Δϳѧγϧέϔϟ�Ώέѧο Ϡϟ�ϡΎѧόϟ��ϥϭϧΎϘϟ�ϥϣ

�ϑ ϧλ�ϱ�ϥϳѧϳόΑρϟ�ι ΎΧѧηϷ�ϑ έѧρ�ϥϣ�ΔϘϘΣϣϟ�ϝϳΧΩϣϟ�ϙϠΗ�ΔϳέΎϘόϟ�ϝϳΧΩϣϟ

.أراضي (خارج الإطار المھني عن ایجار لعقارات مبنیة أو عاریة  (
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�ώϟΎѧѧѧΑϣ�Ϫѧѧѧϧϋ�ΞΗѧѧѧϧϳ�ϱΫѧѧѧϟϭ�έΎѧѧѧΟϳ�ΩѧѧѧϘϋ�ΩϭѧѧѧΟϭ�ν έѧѧѧΗϔϧ��ϝϳΧΩѧѧѧϣϟ�ϩΫѧѧѧϫ�ϥ�Ι ѧѧѧϳΣ

.)أي مداخیل عقاریة (الإیجارات المدفوعة من طرف المستأجر للمؤجر 

(1)JEAN SCHMIDT : fiscalité immobiliere 6eme édition ,litec 1998 page 353

έΎѧΟϳϹ�ώѧϠΑϣ(�ϝѧΑ(�ΩϭѧϘϧ�ϝϛη�ϲϓ�ϥϭϛΗ�ϻ�ϥ)المبالغ(كمایمكن لھذه الإیجارات 

�έΎѧΟϳϹ�ϥϣΛѧϛ�ΓέΟ̈́ ѧϟ�ϝѧΣϣϟ�ϲϓ�έΌΗγϣϟ�ΎϬΑ�ϡϭϘϳ�ΕΎΣϼλ ·�ϭ�ϝΎϣϋ�ϝϛη�ϲϓ

.یجارأي عمل یقوم بھ مقابل الإ

.و علیھ فالإیجار یشكل العقد المنشىء للمداخیل العقاریة 

؟ ھذا بالنسبة للقانون الفرنسي فما ھو الحال بالنسبة للقانون الجزائري

�ΓΩΎѧϣϟ�ι ѧѧϧ�ΏѧγΣ42�ΓέѧѧϘϓ1��ΔѧѧϣϣΗϣϟ�ϭ�ΔѧѧϟΩόϣϟ��ΓέѧηΎΑϣϟ�Ώέѧѧο ϟ�ϥϭϧΎѧϗ��ϥѧѧϣ

�Δϧѧγϟ�ΔѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎϘϟ1994��ϪѧϧΎϓ" :�ΝέΩѧΗ�ϊ ѧο ΎΧϟ�ϲϟΎѧϣΟϹ�ϝΧΩѧϟ�ΩѧϳΩΣΗ�ϲѧϓ

�ϥѧϣ�ΔѧϳΗϵ�ϝϳΧΩѧϣϟ�ˬ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϝϳΧΩѧϣϟ�ϑ ϧλ �ϲϓ�ϲϟΎϣΟϹ�ϝΧΩϟ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο Ϡϟ

تأجیر عقارات أو أجزاء عقارات مبنیة و من تأجیر كل المحلات التجاریة

�ΔϳϋΎϧѧλ �Δγγ΅ϣ�ΡΎΑέ�ϲϓ�ΔΟέΩϣ��ϥϛΗ�ϡϟ�Ϋ�ΎϫΩΎΗόΑ�Γί ϬΟϣϟ�έϳϏ�ΔϳϋΎϧλ ϟ�ϭ

Σϭ�ΔѧѧϳέΎΟΗ�ϭ�ϲѧѧϓ�ΝέΩѧѧΗ�Ύѧѧϣϛ�ˬ�ΔѧѧϳέΎΟΗ�έѧѧϳϏ�ΔѧѧϧϬϣ�ϭ�ΔѧѧϳΣϼϓ�ΓέϣΗΗѧѧγϣ�ϭ�Δѧѧϳϓέ

".الأرباح الناتجة عن عقد العاریة .تحدید الدخل الإجمالي 

-�έΎѧΟϳ�ϥѧϋ�ΔѧΟΗΎϧϟ�ΕΩέѧϳϹ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ωϭѧϳέϟ�ϑ ϧѧλ �ϲѧϓ�Ύѧο ϳ�ΝέΩΗ�Ύϣϛ

.أملاك غیر مبنیة بمختلف أنواعھا بما فیھا الأراضي الفلاحیة 

:أن الدخل العقاري یخضع الى ثلاثة شروط    فمن ھذه المادة نستنتج-

1.έΎѧѧΟϳ�ϝѧΣϣ�ϥϭѧϛϳ�ϥ:�έΌΗѧѧγϣϟ�ϭέΟ̈́ ѧϣϟ�ϥϳѧѧΑ�ΩѧϘϋ�ϰѧѧο ΗϘϣΑ�ΩѧϘόϧϳ�ϱ

)1(

2.�Ι ѧѧΛ̈́ϣ�έѧѧϳϏ�ϭ�ί ѧѧϬΟϣ�έѧѧϳϏ�έΟ̈́ ѧѧϣϟ�ϝѧѧΣϣϟ�ϥϭѧѧϛϳ�ϥ:�ΫѧѧΧ́Η�Ϫѧѧϧ�Ι ѧѧϳΣ

�ΔϐΑѧѧλ �Ϋ�έѧΑΗϋ�ϻ�ϭ�ί ѧϳϬΟΗ�ϱ�ϥѧѧϣ�ΎѧϳϟΎΧ�έΎѧϘόϟ�˯έѧѧϛ�ϥѧϋ�ΔѧΟΗΎϧϟ�ϝϳΧΩѧϣϟ
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ϻ�ϪѧѧϧΎϓ�ϲϟΎѧѧΗϟΎΑ�ϭ�ΔѧѧϳέΎΟΗ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�Ύѧѧϣϧ�ϭ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϩΫѧѧϫ�ϝѧѧΛϣϟ�ϊ ѧѧο Χϳ�

.الأرباح التجاریة و الصناعیة

قانون مدني جزائري467المادة )1(

�ΕΣΑѧλ:أن یكون غیر مدرج في أرباح المؤسسة  .3 Ϸ�ΕѧΟέΩ�ϭѧϟ�ΎϬϧϷ

.غیر خاضعة للضریبة على الدخل العقاري

:مجال تطبیق الضریبة  :ثانیا 

ϟ�ϕϳΑρΗ�ϝΎΟϣ�ϥ�ϥѧϋ�ΔΟΗΎϧϟ�ΔϳέΎϘόϟ�ωϭϳέϟ�ϑ ϧλ �ϲϟΎϣΟϹ�ϝΧΩϟ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο

:ایجار ملكیات مبنیة و غیر مبنیة یشمل قسمین    

�ΎѧϫέϓϭΗ�ϡί:الأول خاص بالعقارات الخاضعة للضریبة  ϶ ϟ�ρϭέηϟ�ϭ�ΎϬϋϭϧ

�ι ΎΧѧѧηϷ�ϑ ѧѧϳέόΗΑ�ϕѧѧϠόΗϳ�έѧѧΧ�ϡѧѧγϗ�ϭˬ �ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�Δόѧѧο ΎΧ�ϥϭѧѧϛΗ�ϰѧѧΗΣ�ΎѧѧϬϳϓ

  .بةالواجب علیھم أداء الضری

�ΓΩΎѧϣϠϟ�ΎѧϘΑρ42�Ώέѧο:الملكیات الخاضعة للضریبة  .أ ϟ�ϥϭϧΎѧϗ�ϥѧϣ

�ΓΩΎѧѧϣϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϣϣΗϣϟ�ϭ�ΔѧѧϟΩόϣϟ�ΓέѧѧηΎΑϣϟ03�Δϧѧѧγϟ�ΔѧѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ�ϥѧѧϣ1994

:فانھ یلاحظ أربعة أنواع من الإیجارات الخاضعة لھذه الضریبة و ھي   

ϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϙѧϠΗ�ϲϫϭ�ϭ�ΔѧϳϧΑϣ:ایجار عقارات أو أجزاء عقارات مبنیة )1

�ΓέΟ̈́ ѧϣϟ�ϝί Ύѧϧϣϟ�ϩΫѧϫ�ϝѧϛϓ�ϥϛѧγϠϟ�ΔΣϟΎλ �ϲϟΎΗϟΎΑ�ϭ�ϝί ϧϣϟ�Δϔλ �ΕΑγΗϛ�ϲΗϟ

�έΟ̈́ ѧѧϣϟ�ϑ έѧѧρ�ϥѧѧϣ�ΔѧѧϳϧΎΛ�Γέѧѧϣ�ΓέΟ̈́ ѧѧϣ�ϥϭѧѧϛΗ�ϻ�ϥ�Δρϳέѧѧη�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�Δόѧѧο ΎΧ

�έѧΑΗόϳ�ϻ�ΔѧϟΎΣϟ�ϩΫϫ�ϲϔϓ�ϙϠϣϟ�ΏΣΎλ �ϑ έρ�ϥϣ�Δϟϭϐηϣ�ϥϭϛΗ�ϻ�ϥ�ϭ�ϝϭϷ

.ایجارا بالمعنى الذي یقصده المشرع الجبائي

:لات تجاریة ، صناعیة ، حرفیة غیر تجاریة و غیر مجھزة  ایجار مح)2



50

�ϝѧΛϣ�ϲϓ�ρέΗηϳ�ϥϛϟ�ϭ.فكل ایجار من ھذا الشكل یدرج ضمن الریوع العقاریة 

�ϝΧΩѧѧѧϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧѧο ϟ�ϲѧѧѧϓ�Δϧϣѧѧѧο Ηϣ�έѧѧѧϳϏ�ΎѧѧѧϬΗΩέϳ�ϥϭѧѧѧϛΗ�ϥ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ϩΫѧѧѧϫ

  ة الإجمالي   صنف   الأرباح  التجاریة أو الصناعیة أو الأرباح غیر  التجاری

�Δѧѧγγ΅ϣϟ�ΡΎѧѧΑέ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧΟέΩϣ�έѧѧϳϏ�ΎѧѧϬϧϭ.�έѧѧϳϏ�έΎѧѧϘόϟ�Δϔѧѧλ �ϰѧѧϟ�ΔϓΎѧѧο ϹΎΑ

�ϭ�ΎѧѧΛΛ̈́ϣ�ϥΎѧѧϛ�ϭ�ϪϬΑΎѧѧη�Ύѧѧϣ�ϭ�ϱέΎѧѧΟΗ�ϝѧѧΣϣ�έϳΌѧѧΗ�ϡѧѧΗ�ϥ�ϭ�Ι ΩѧѧΣ�ΫΎѧѧϓ�Ι ѧѧΛ̈́ϣϟ

�ϊ ΑΎѧѧѧρϟ�ΫѧѧѧΧ́Η�Ύѧѧѧϣϧ�ϭ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ωϭѧѧѧϳέϟ�ϥϣѧѧѧο �ϪѧѧѧΗΩέϳ�έѧѧѧΑΗόΗ�ϻ�ϪѧѧѧϧΎϓ�ί ѧѧѧϬΟϣ

.الإیرادات العقاریةالتجاري أو الصناعي أو الطابع غیر التجاري و لیس 

�ϲѧϓ�ϱέѧί:الأرباح الناتجة عن عقد العاریة )3 Οϟ�ϲϧΩѧϣϟ�ϥϭϧΎѧϘϟ�ϑ έϋ

�ϪѧѧѧΗΩΎϣ538�Ϫѧѧѧϧ́Α�ΔѧѧѧϳέΎόϟ�ΩѧѧѧϘϋ" :�ϡϠѧѧѧγϳ�ϥ�έѧѧѧϳόϣϟ��ϩΎѧѧѧο ΗϘϣΑ�ϡί ѧѧѧΗϠϳ�ΩѧѧѧϘϋ

�ϲѧѧϓ�ϭ�Δѧѧϧϳόϣ�ΓΩѧѧϣϟ�ν ϭѧѧϋ�ϼѧѧΑ�ϪϠϣόΗѧѧγϳϟ�ϙϼϬΗѧѧγϺϟ�ϝѧѧΑΎϗ�έѧѧϳϏ�Ύϳѧѧη�έϳόΗѧѧγϣϟ

"غرض معین على أن یرده بعد الإستعمال  .

و قد تم ادراج ھذه الأرباح في مجال تطبیق الدخل  العقاري  بموجب  قانون 

1994�ϥѧϣ��ΔϳέΎόϟ��ΩϘϋ�ϲϓ��ΩϣΗόϣϟ�ϲΑϳέοالمالیة لسنة  ϟ�α ΎγϷ�ϥϭϛΗϳ�ϭ

�ΓέέѧϘϣϟ�α ϳϳΎѧϘϣϟ�ΏѧγΣ�ϭ�ΔϳϠΣϣϟ�ϕϭγϟ�ϰϟ�ΩΎϧΗγ�ΓΩΩΣϣϟ�ΔϳέΎΟϳϹ�ΔϣϳϘϟ

.عن طریق التنظیم 

:ة بمختلف أنواعھا بما فیھا الأراضي الفلاحیة ایجار أملاك غیر مبنی)4

�ϭѧѧϟ�ϭ�ϰѧѧΗΣ�έΎѧѧΟϳ�ϝѧѧΣϣ�ϲѧѧϫ�ϲѧѧΗϟ�ϭ�ΔѧѧϳϧΑϣϟ�έѧѧϳϏ�ϙϼѧѧϣϷ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ϲϧΛΗѧѧγϳ�ϡѧѧϟ

�ϲϗΎѧΑϛ�ϱέΎѧϘόϟ�ϝΧΩϟ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο ϟ�ϊ ϓΩ�ϡί Ϡϳ�ΎϫέΎΟϳΎϓ�ΔϳΣϼϓ�ϲο έ�ΕϧΎϛ

.أنواع الملكیات الأخرى و التي تتمثل أساسا في المناجم والسبخات 

ΎΧϟ�ι.ب ΎΧѧѧηϷ�ΔΑϳέѧѧοϠϟ�ϥϳόѧѧο:�ϥϳΫѧѧϟ�ι ΎΧѧѧηϷ�ΔѧѧϣΎϋ�Δϔѧѧλ Α

�ΔΑϳέѧο Ϡϟ�ϥϳόѧο ΎΧ�ϥϭέѧΑΗόϳ�έΎѧΟϳ�ϝѧΣϣ�ΕѧϧΎϛ�ϭ�ΕέΎѧϘϋ�ϥϭϛϠϣϳ
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�έΎѧѧΟϳ�ϥѧѧϋ�ΞΗΎѧѧϧϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϝΧΩѧѧϟ�ϑ ϧѧѧλ �ϲϟΎѧѧϣΟϹ�ϝΧΩѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ

�ϲѧΗϟ�ρϭέѧηϟ��α ѧϔϧ��ϡϬϳѧϓ��ρέΗѧηϳ��ϭ��ΔѧϳϧΑϣ�έϳϏ�ϭ�ΔϳϧΑϣ�ΕΎϳϛϠϣ

تشترط في الدخل الإجمالي 

.على مكان اقامة ثابت أي موطن التكلیف كحصول المكلف بالضریبة

.و في ھذه الحالة فانھ یعتبر موطن التكلیف ھو الجزائر

�ϥϳόѧѧο ΎΧ�ϥϭѧѧϧϭϛϳ�ϙѧѧϠϣϟ�Ϋѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϥϳϛέΗѧѧηϣϟ�ϥΎѧѧϓ�ωΎѧѧηϣϟ�ϙѧѧϠϣϟ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϭ

.للضریبة كل حسب نصیبھ في الملك الناتج عن ایجار العقار 

:الأعباء الواجب تحفیضھا  :الفرع الثاني  

�ϥѧѧϣ�Δѧѧϧϭϛϣϟ�ϲѧѧϫ�ϡΎѧѧΧϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϝΧΩѧѧϟ�ϥѧѧϣ�ΎϬѧѧο ϳϔΧΗ�ΏѧѧΟϭϟ�˯ΎѧѧΑϋϷ�ϥ

�ΔѧϔϠΗΧϣϟ�˯ΎΑϋϷ�ϲρϐΗ�ΕΎϘϔϧϟ�ϩΫϫ.النفقات المختلفة على العقارات المؤجرة 

�ˬ�α έѧѧΣϟ�έϭѧѧΟ�ˬ�έϳϳѧѧγΗϟ�ϑ ϳέΎѧѧλ ϣ�ˬ�ΕΎѧѧϧϳϣ́Ηϟ�ˬ�ΕΎѧѧϛϼΗϫϹ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϠΛϣΗϣϟ

.التصلیحات و الصیانات الملقاة على عاتق الملاك

Σϼϧ�ϭ�ϥѧϛϟ�ϭ�ΔѧϠϣΣϣϟ�ΔѧϳϘϳϘΣϟ�˯ΎѧΑϋϷ�ϡѧγΣ�ΕΎѧϳϧϘΗ�ρΑѧο ϳ�ϡϟ�ωέηϣϟ�ϥ�υ

.على العكس من ذلك فقد اختار تقنیات التخفیض الجزافي 

�έΩѧѧϘϳ�ϭ�ϲѧѧϓί Οϟ�ν ϳѧѧϔΧΗϟ�ϕѧѧΑρϳ�ϪѧѧϧΎϓ�ˬ�ΓέѧѧηΎΑϣϟ�Ώέѧѧο ϟ��ϥϭϧΎѧѧϗ��ΏѧѧγΣϓ

10%�ϭ�ϲѧѧϧϬϣϟ��ϝΎϣόΗѧѧγϹ��ΔѧѧϟΎΣ��ϲѧѧϓ�ϡΎѧѧΧϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϝΧΩѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ80%

�ΕѧѧϧΎϛ�Ϋ��ν ϳѧѧϔΧΗϟ��Ϋѧѧϫ��ί ϭΎѧѧΟΗϳ��ϻ��ρέѧѧηΑ�ϥϛѧѧγϠϟ�Δѧѧλ λ Χϣ��ΕέΎѧѧϘόϟ

.دج    كحد أقصى   180.000
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الوعاء الضریبي  :الفرع الثالث  

�ϲϟΎѧΗϟΎΑ�ϭ��ΔΑϳέѧο Ϡϟ�Δόѧο ΎΧϟ�ϝϳΧΩѧϣϟ��ΩϳΩΣΗ�ΏΟϳ�ϲΑϳέο ϟ�˯Ύϋϭϟ�ΩϳΩΣΗϟ

.تسھل عملیة حساب الضریبة على الدخل

داخیل الخاضعة  للضریبةتحدید الم:أولا  

�ϥѧѧϋ�ΔѧѧΟΗΎϧϟ�Δϳϭϧѧѧγϟ�ΕέΎѧѧΟϳϹ�ωϭѧѧϣΟϣ�ϭѧѧϫ�ϡΎѧѧΧϟ�ϝΧΩѧѧϟΎϓ�ϡϭѧѧϠόϣ�ϭѧѧϫ�Ύѧѧϣϛ�ϭ

.كراء العقارات أو أجزاء العقارات

�ϥѧϣ�ϼѧόϓ�ΔѧϋϭϓΩϣϟ�ϭ�έΟ̈́ ѧϣϟ�ΎϬϠϣΣΗϳ�ϲΗϟ�˯ΎΑϋϷ�ΔϓΎο ΎΑ�Ωϳί ϳ�ϡΎΧϟ�ϝΧΩϟΎϓ

Ϋ�Ϫѧϳϓ�ϥϳѧΑϳ�ϱΫѧϟ�έΎΟϳϹ�ΩϘόϟ�ΎϘϓϭ�ϻ�ϥϭϛϳ�ϻ�ϭ���έΌΗγϣϟ�ϑ έρ�ϙѧϟ.�ϩΫѧϬϓ

�έΟ̈́ ѧϣϟ�ϰѧϠϋ�ϲϓΎѧο �˯ϰѧΑϋ�έΑΗόΗ�έΌΗγϣϟ�ϑ έρ�ϥϣ�ΔϋϭϓΩϣϟ�ϑ ϳέΎλ ϣϟ

έΎѧΟϳϹ�ϥѧϣΛ�ϲϓ�ϪΗϓΎο �ΏΟϳ)أ(�ϑ έѧρ�ϥѧϣ�ΔѧϋϭϓΩϣϟ�˯ΎѧΑϋϷ�Ϫѧϧϣ�ϡѧλ Χϳ�ϭ

�έΎѧΟϳ�ΩѧϘϋ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϧΑ�ϙѧϟΫ�ϥϭѧϛϳ�ϭ�έΌΗγϣϟ�ϰϠϋ�ΔΑΟϭ�ϲϫ�ϲΗϟ�ϭ�έΟ̈́ϣϟ

:ب( (

:یة التالیة و مما سبق ذكره یمكن أن نلخص الى العبارة الریاض

:كیفیة حساب الضریبة على الدخل  :ثانیا

��ϥϳѧΑ�ϕέѧϔϟ��ΏΎѧγΣΑ��ϡΗϳ�ϑ ϧλ ϟ�Ϋϫ�ϲϓ�ΔΑϳέο ϟ�ν έϔϟ�ΓΩϋΎϗ�ϥϭϛϳ�ϱΫϟ�ϝΧΩϟ

:

�ϲѧѧϓί Οϟ�ν ϳѧѧϔΧΗϟ�ϭ�έΎѧѧΟϳϺϟ�ϱϭϧѧѧγϟ�ϲϟΎѧѧϣΟϹ�ώѧѧϠΑϣϟ:�ϑ ϳέΎѧѧλ ϣ�ϝѧѧΛϣϳ�ϱΫѧѧϟ

.الصیانة و الخدمات  

ب-أ +مجموع الإیجارات السنویة =الدخل الخام  
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:و قد حدد ھذا التخفیض  ب  

.على الدخل العقاري الخام في حالة الإستعمال المھني  10%

�Ώ�ν ϳѧϔΧΗϟ�ΩΩѧΣ�ΩѧϘϓ�ϥϛѧγϟ�ν έѧϐϟ�˯έϛϠϟ�Δλ λ Χϣ�ΕέΎϘόϟ�ΕϧΎϛ�Ϋ�Ύϣ80

%�ν ϳѧѧѧϔΧΗϟ�Ϋѧѧѧϫ�ί ϭΎѧѧѧΟΗϳ�ϥ�ϥϭΩ180.000�ϥѧѧѧϣ�ϻΩѧѧѧΑ�ΝΩ120.000�ΩѧѧѧΣϛ

�Δϧѧѧγϟ�ΔѧѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ�ϪѧѧΑ�˯ΎѧѧΟ�ϱΫѧѧϟ�ϝϳΩѧѧόΗϠϟ�ΎѧѧϘΑρ�ϰѧѧλ ϗ1998Ύϣ�ϲѧѧϓ�ΔόΑΎѧѧγϟ�ϪѧѧΗΩ

.قانون الضرائب المباشرة 43المعدلة و المتممة للمادة 

:و الدخل الصافي المتحصل علیھ یعبر علیھ بالعلاقة الریاضیة التالیة  

�έϳΩѧѧѧϘΗ�ϭ�ϡϳϭѧѧѧϘΗϟ�ΓΩΎѧѧѧϋ�ϕѧѧѧΣΑ�υϔΗѧѧѧΣΗ�Ώέѧѧѧο ϟ�ΓέΩ�ϥ�ϰѧѧѧϟ�ΓέΎѧѧѧηϹ�έΩѧѧѧΟΗ�ϭ

.المداخیل العقاریة في حالة عدم كفایة التقدیر  

80أو %10–الدخل الخام = الدخل الخاضع للضريبة 
%
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.الخضوع للضریبة أثناء نقل الملكیة

�˯ϭѧγ�ϙѧϟΫ�ϭ�ϝѧϗϷ�ϰѧϠϋ�ϥϳϓέѧρ�ϝΧΩѧΗΑ�ϻ�ϰϧѧγΗϳ�ϻ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϳϛϠϣ�ϝѧϘϧ��ΔϳϠϣϋ�ϥ·

�ϭ�έΎѧϘόϟΎΑ�ΔρΑΗέϣϟ�ΕΎϳϠϣόϟ�ϥϣ�ΎϫέϳϏ�ϭ�ϊ ϳΑϟΎΑ�Ωϋϭϟϭ�ϊ ϳΑϟ�ΩϘόϛ�ϝΩΎΑΗϣ�ϡί ΗϟΎΑ

ΓέѧѧηΎΑϣ�ΔѧѧϘϳέρΑ�ΞΗѧѧϧϳ�ϭ�ϥϳΑϧΎѧѧΟϠϟ�Δѧѧϣί ϠϣϟΔѧѧϳόϳΑρ�ϱ)ΔѧѧϳΩΎϣ�Δѧѧόϗϭ(��ϲѧѧϓ��Ϋѧѧϫ��ϭ

).الھبات (أو بین الأحیاء )المیراث (حالة  الوفاة

�ϪѧΗΑΎϧΈΑ�ϲϧΎѧΛϟ�ϡϭѧϘϳ�ϥϳѧΣ�ϲϓ�ϪϛϠϣ�ϥϋ�ϝί ΎϧΗϳ�ϑ έρϷ�ΩΣ�ϥΎϓ�ϥϳΗϟΎΣϟ�ΎΗϠϛ�ϲϓ�ϭ

�ΔѧϳϛϠϣ�ϰѧϟ�ϑ Ύѧο ϳϟ�ϝϭϷ�ι Χѧηϟ�ΓϭέѧΛ�ϥѧϣ�ωί ѧΗϧϳ�έΎϘόϟ�ϥ�ϱ�ϙϟΫ�ϲϓ�ϪΑϘόϳ�ϭ

Ύѧѧϧϫ�ϥѧѧϣ�ϭ�ϲϧΎѧѧΛϟ�ι Χѧѧηϟ�ϥϳΗϘϳέѧѧρΑ�ϡϭѧѧϘΗ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘϧ�ΔѧѧϳϠϣϋ�ϥ�ϝϭѧѧϘϟ�ϊ ϳρΗѧѧγϧ

.مختلفتین 

.نقل الملكیة بمقابل كالبیع و المبادلة و القسمة.1

).التركة و الھبات (نقل الملكیة مجانا.2

و ھذا .و علیھ فان النظام الجبائي المطبق یختلف حسب الحالتین السالفتي الذكر

:لتالیین ما سوف نتطرق الیھ في المبحثین ا
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)بعوض (نقل الملكیة بمقابل :المبحث الأول 

�ΔѧѧΗΣΑ�ΔѧѧϳϧϭϧΎϗ�ΕΎϓέѧѧλ Η�ΎѧѧϫέΎΑΗϋΎΑ�έѧѧΧ�ϰѧѧϟ�ι Χѧѧη�ϥѧѧϣ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘϧ�ΔѧѧϳϠϣϋ�ϥ

�ϥϳѧΑ�ϝΩΎѧΑΗϣ�ϡί ѧΗϟ·�ΩѧϳϟϭΗ�ϰϟ�ϱΩ̈́Η�ϱϭϧόϣ�ϭ�ϲόϳΑρ�ι Χη�ϥϣ�ΕέΩλ �˯ϭγ

.الطرفین

ϠϣϠϟ�ΔѧѧϠϗΎϧϟ�ΩϭѧѧϘόϟ�ϑ ѧѧϳέόΗ�ϰѧѧϟ�ΓέΎѧѧηϹ�ΎѧѧϧΑ�έΩѧѧΟΗ�ϪѧѧϳϠϋ�ϭ�ϑ έѧѧόϳ�Ι ѧѧϳΣ��Δѧѧϳϛ

54�ϱέѧίالمشرع الجزائري العقد كمصدر للإلتزام في المادة  Ο�ϲϧΩѧϣ�ϥϭϧΎϗ:

"�ϭ�ϝѧѧόϓ�ϭ�ϧѧѧϣΑ�ϥϳέѧѧΧ�ι ΎΧѧѧη�ΓΩѧѧϋ�ϭ�ι Χѧѧη�ϪѧѧΑΟϭϣΑ�ϡί ѧѧΗϠϳ�ϕΎѧѧϔΗ�ΩѧѧϘόϟ

".عدم فعل شيء ما 

"�ν όΑѧϟ�ΎϣϬѧο όΑ�ϡί ѧΗϟϹ�ϥΩϗΎόΗϣϟ�ϝΩΎΑΗ�ϰΗϣ�ϥϳϓέρϠϟ�Ύϣί Ϡϣ�ΩϘόϟ��ϥϭϛϳ�ϭ

) "1.(

58�ΩѧΣϭ�ϝѧϛ�ϡίة أما الماد ѧϠϳ�ϱΫѧϟ�ϭϫ�ν ϭόΑ�ΩϘόϟ�ϥ�ϑ έόΗ�ϥϭϧΎϘϟ�α ϔϧ�ϥϣ

".من الطرفین اعطاء أو فعل شيء ما 

�ΫѧϬϓ�έѧΛϛ�ϭ�ϥϳѧλ Χη�ϥϳΑ�ϡϭϘϳ�ϕΎϔΗ�ϭ�ϕϓϭΗ�ϥϋ�ΓέΎΑϋ�ΩϘόϟ�ϥΎϛ�Ϋ�ϪϳϠϋ�ϭ

�ϲѧϓ�ϭ�ΩѧϘόϟ�ϥϳϭѧϛΗ�ϲϓ�έΑϛϷ�ϥΎρϠγϟ�ΔΑΣΎλ �ϲϫ�ΩϘόϟ�ϑ έρ�ΓΩέ�ϥ�ϲϧόϳ

.ترتب علیھتحدید الآثار التي ت

�ϝΎϛѧѧηϷΎΑ�ΩϭѧѧϘόϟ�ν ѧѧόΑ�ϲѧѧϓ�ΩѧѧϳϘΗϳ��ΓΩέϹ�ϥΎρϠѧѧγ�ΩѧѧΑϣ�ϱ�ΓΩέϹ�ϩΫѧѧϫ�ϥѧѧϛϟ�ϭ

�ˬ�ϲϣѧγέϟ�ϥϫέѧϟˬ�ΔѧΑϬϟ�ΩѧϘόϛ�ΔѧϳϧϭϧΎϘϟ�ΕΎϓέѧλ Ηϟ�ν όΑѧϟ�ϥϭϧΎϘϟ�ΎϫΩΩΣϳ�ϲΗϟ

�ϲѧϧόϳ�Ϋѧϫ�ϭ�ΔѧϠρΎΑ�ΕѧϧΎϛ�ϻ�ϭ�Δϳϣѧγέϟ�ΔϳϠϛѧηϟ�ϰѧϟ�ϊ ο ΧΗ�ϲΗϟ�ΕέΎϘόϟ�ϝϘϧ

�ϲϫ�ΩόΗ�ϡϟ�ΓΩέϹ�ϥΎρϠγ�ΩΑϣ�ϥ�ϥϳϭѧϛΗ�ϝΎѧΟϣ�ϲѧϓ�ϻ�έѧΑϛϷ�ϥΎρϠѧγϟ�ΔΑΣΎѧλ

.العقد و لا في مجال تحدید آثاره 

و ان  من اقسام  العقود  ، ھناك العقود  الرضائیة  و الشكلیة و  ھذا  الأخیر             

.قانون مدني جزائري55المادة)1(

�ΏѧϟΎϘϟ�ϲѧϓ�Ώѧλ ϧϳ�ϥ�ΏΟϳ�Ύϣϧ�ϭ�ϩΩΎϘόϧϹ�ΎϫΩΣϭ�ΓΩέϹ�ϲϔϛΗ�ϻ�ϩΩΩѧΣϳ�ϱΫѧϟ

).1(…لھ القانون كما سبق الإشارة الى عقد الھبة ، نقل العقارات الخ 
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�Ύόѧο ΎΧ�ϥϭѧϛϳ�ϻ�ϡ�ΎѧϳϧΑϣ�ϥΎϛ˯ ϭѧγ�έΎѧϘόϟ�ϝϘϧ�ΔϳϠϣϋ�ϥΎϓ�ϲΎΑΟϟ�ϝΎΟϣϟ�ϲϓ�ϭ

(من جھة  الى  حقوق التسجیل و من جھة ثانیة باعتباره مصدرا لتحقیق الربح 

Ϲ�ϝΧΩϟ�ϰϠϋ�ΔΑϳέο)فائض القیمة  Ϡϟ�ϝί ΎѧϧΗϟ�ΕΎϳϠϣϋ�ϑ ϧλ �ϲϓ�ϙϟΫ�ϭ�ϲϟΎϣΟ

.عن الملكیة بعوض 

:و ھذا ما سوف نتطرق الیھ في المطلبین التالیین

.بالنسبة لحقوق التسجیل :1المطلب 

.بالنسبة للضریبة على الدخل الإجمالي على فائض قیمة التنازل:2المطلب 

:بالنسبة لحقوق التسجیل :1المطلب 

�ϰϟ·�ωϭΟέϟΎΑ�ΓέΎѧΑϋ�ϭѧϫ�ϝϳΟѧγΗϟ�ϥΎѧϓ�ΔѧϣΎόϟ�Δόϳέѧηϟ�ϩέΎѧΑΗϋΎΑ�ϲϧΩѧϣϟ�ϥϭϧΎϘϟ

�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ϕϭϘΣϟΎѧѧΑ�ΔѧѧϘϠόΗϣϟ�ΔѧѧѧϳϧϭϧΎϘϟ�ΕΎϓέѧѧλ Ηϟ�έϬѧѧη�ϭ�ϥϼѧѧѧϋϹ�ΔϠϳѧѧγϭ�ϥѧѧϋ

�ϕѧѧΣ�ϭ�ϕΎѧѧϔΗέϹ�ϕѧѧΣϛ�ϕϭѧѧϘΣ�ϥѧѧϣ�ΎѧѧϬϧϋ�ωέѧѧϔΗϳ�Ύѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϕѧѧΣϛ�ˬ�ΔϳϠѧѧλ Ϸ

�Φѧѧϟ�ϝΎϣόΗѧѧγϹ�ϕѧѧΣ�ϭ�ϲϧϛѧѧγϟ�ϕѧѧΣ�ϭ�ωΎѧѧϔΗϧϹ…".ϟ�ϕϭѧѧϘΣϠϟ�ΔΑѧѧγϧϟΎΑ�Ύѧѧϣ�Δѧѧϳϧϳό

�ϥϳΗΩΎѧϣϟ�ΏѧγΣ�ΩѧϳϘϟ�Ε˯έѧΟ�ϰѧϟ�Ύѧϣϧ�ϭ�ϝϳΟѧγΗϠϟ�ϊ ѧο ΧΗ�ϼѧϓ�ΔϳόΑΗϟ905 و

906ϱέѧί Ο�ϲϧΩϣ�ϥϭϧΎϗ)2.(�ΓΩΎѧϣϟ�ι ϧѧΗ�Ι ѧϳΣ165�Ϫѧϧϣ:�ϝѧϘϧΑ�ϡί ѧΗϟϹ�ϥ

�ϕѧΣϟ�ϭ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϥϭϧΎѧϘϟ�ϡѧϛΣΑ�ϝѧϘϧϳ�ϥ�Ϫϧ́ѧη�ϥѧϣ�έѧΧ�ϲϧϳϋ�ϕΣ�ϱ�ϭ�ΔϳϛϠϣϟ

ΫϟΎΑ�Ύϧϳόϣ�Ύϳη�ϡί ΗϟϹ�ϝΣϣ�ϥΎϛ�Ϋ�ϲϧϳόϟ�ΓΎѧϋέϣ�ϊ ѧϣ�ϙѧϟΫ�ϭ�ϡί ѧΗϠϣϟ�ϪϛϠϣϳ�Ε

".الأحكام المتعلقة بالإشھار العقاري 

.قانون مدني جزائري1مكرر324المادة )1(

)2(�ϊ ѧΑέϟ�˯ί ѧΟϟ�ˬ�ϱέί Οϟ�ϲϧΩϣϟ�ϥϭϧΎϘϟ�Ρέη�ϲϓ�ί ϳΟϭϟ�ˬ�ΓΩΩϗ�ϥγΣ�ΩϣΣ�ϝϳϠΧ)

.114صفحة  2000دیوان المطبوعات الجامعیة سنة )البیع

�ι ϧѧѧΗ�Ύѧѧϣϛ�ΓΩΎѧѧϣϟ793��ϲϧΩѧѧϣϟ��ϥϭϧΎѧѧϗ" :�ϕϭѧѧϘΣϟ�ϭ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘΗϧΗ�ϻ�Ϫѧѧϧ

�Ϋ�ϻ�έѧѧϳϐϟ�ϕѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ϡ�ϥϳΩѧѧϗΎόΗϣϟ�ϥϳѧѧΑ�ϙѧѧϟΫ�ϥΎѧѧϛ�˯ϭѧѧγ�έΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ϯ έѧѧΧϷ
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�έϳΩѧѧΗ�ϲѧѧΗϟ�ϥϳϧϭѧѧϘϟ�ι ΧϷΎѧѧΑ�ϭ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ΎѧѧϬϳϠϋ�ι ϧѧѧϳ�ϲѧѧΗϟ�Ε˯έѧѧΟϹ�Εѧѧϳϋϭέ

".مصلحة شھر العقار

ѧϘΗϧ�ϥ�Ύѧϧϟ�ѧο Ηϳ�ϥϳѧλ ϧϟ�ϥϳΫѧϫ�ϝϼѧΧ�ϥϣ�ϕϭѧϘΣϟ�ϭ�ΕέΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝΎ

�ϲѧϓ�ΎѧϬϳϠϋ�ι.العینیة الأخرى  ϭѧλ ϧϣϟ�ϝϳΟѧγΗϟ�Ε˯έѧΟ�ΫΎѧΧΗ�ΩόΑ�ϻ·�ϡΗϳ�ϻ

�Ϋѧϫ�ϭ�έѧϳϐϠϟ�ΔΑѧγϧϟΎΑ�ϭ�ϥϳΩѧϗΎόΗϣϟ�ϥϳΑ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝΎϘΗϧ�ϙϟΫ�ϲϓ�ϱϭΗγϳ�ϭ.القانون

�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝΎѧϘΗϧ�ϝѧόΟϳ�ϱΫѧϟ�ϲγϧέϔϟ�ϲϧΩϣϟ�ϥϭϧΎϘϟ�ϲϓ�ϝΎΣϟ�ϪϳϠϋ�ϭϫ�Ύϣϟ�ΎϓϼΧ

�ΔΑѧγϧϟΎΑ�Ύѧϣ�ϥϳΩѧϗΎόΗϣϟ�ϥϳѧΑ�ΩѧϘόϟ�ΩΎѧϘόϧ�ΩέѧΟϣΑ�έΎѧϘόϟ�ϭ�ϝϭѧϘϧϣϟ�ϲϓ�˯ϭγ�ϡΗϳ

�Δѧѧϳϧϳόϟ�ϕϭѧѧϘΣϟ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ΔΑѧѧγϧϟΎΑ�ϝϳΟѧѧγΗϟ�Ε˯έѧѧΟ�ΫΎѧѧΧΗ�ΏѧѧΟϳ�ϪѧѧϧΎϓ�έѧѧϳϐϠϟ

).1(الأخرى

�ϯ έѧѧѧΧϷ�Δѧѧѧϳϧϳόϟ�ϕϭѧѧѧϘΣϟ�ϭ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ΔѧѧѧϳϛϠϣ�ϝΎѧѧѧϘΗϧ�ωΎѧѧѧο Χ·�Δѧѧѧϳϣϫ�ϭΩѧѧѧΑΗ�ϭ

·�ΔѧϳϧϠόϟ�ϥѧϣ�˯ϲѧηΑ�ϝΎѧϘΗϧϻ�Ϋϫ�ΔρΎΣلإجراءات الشھر و التسجیل في ضرورة

�ϭ�ϊ ϳΑϟΎѧΑ�˯ϭѧγ�Ϫѧόϣ�ϝѧϣΎόΗϟ�ѧλ ϳ�ϱΫѧϟ�ϪѧϛϟΎϣ�Δѧϓέόϣ�έϣϷ�ϪϣϬϳ�ϥϣ�ϊ ϳρΗγϳϟ

�ϭ�ϥϳΩѧѧϗΎόΗϣϟ�ϥϳѧѧΑ�ΔѧѧϘΛϟ�έϳϓϭѧѧΗ�ϰѧѧϟ·�ϱΩ̈́ѧѧϳ�Ύѧѧϣϣ�ΔѧѧϳϛϠϣϠϟ�ϝѧѧϗΎϧ�έѧѧΧ�ϑ έѧѧλ Η�ϱ ѧ́ѧΑ

�ϙϟΫѧϛ�Ϫϧ́ѧη�ϥѧϣ�ϭ�ΕέΎѧϘόϟ�ϝϭΩѧΗ�ϝϳϬѧγΗ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϓέλ Ηϟ�Δϣϼγ�ϥΎϣο

.العقاري أي على الإقراض بضمان الحقوق العقاریة تشجیع الائتمان 

"جبائیا یعرف التسجیل :�ϲѧϓ�ϡΎѧϋ�ϑ ѧυϭϣ�ϪΑ�ϡϭϘϳ�ϱέΩ�˯έΟ�ϥϋ�ΓέΎΑϋ�Ϫϧ́Α

�ϣѧγϳ�ϭ�ΕΎϓέѧλ Ηϟ�ϭ�ΩѧϘόϟ�ΦϳέΎѧΗ�ΩΩΣϳ�Ϋ�ΔϳϧϭϧΎϗ�ΩΎόΑ�ϭΫ�ϭϫ�ϭ�Δϳϣϭϣϋ�Δϳϫ

ΑΟ�ΩΎѧόΑ�Ϫѧϟ�ϥ�Ύϣϛ�Ύϧϭϣο ϣ�ϭ�ϼϛη�ΎϬΗΣλ �ϥΎϳΑΗ�ϭ�ˬ�ΓέϳΧϷ�ϩΫϫ�ΔΑϗέϣΑ�ΔѧϳΎ

).2(باخضاع التصرفات المعنیة لضریبة تدعى بحق التسجیل 

)1(�ι �ϕΑΎѧγ�ϊ ѧΟέϣ�ˬϱέѧί Οϟ�ϲϧΩѧϣϟ�ϥϭϧΎϘϟ�Ρέη�ϲϓ�ί ϳΟϭϟ�ΓΩΩϗ�ϥγΣ�ΩϣΣ�ϝϳϠΧ

115.

(2) AMAR GUELIMI , fiscalité de l'enregistrement , OP Cit Page 17

�ϝϳѧѧλو ΣΗΑ�Ϋѧѧϫ�ϭ�ϲϠϛѧѧηϟ�˯έѧѧΟϹ�ϰѧѧϠϋ�ϥϣϳѧѧϬϳ�ϝϳΟѧѧγΗϠϟ�ϲΎѧѧΑΟϟ�ϑ ΩѧѧϬϟ�ϰѧѧϘΑϳ

�ΓΩΎѧϣϟ�ι ѧϧ�ϲѧϓ�˯ΎѧΟ�Ι ѧϳΣ�ˬ�Δѧϳϣϭϣόϟ�Δѧϧϳί Χϟ�ϟΎλ ϟ�ϲΑϳέο ϟ�ΏϧΎΟϠϟ�ΔϟϭΩϟ
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"المتضمن مھنة التوثیق 88/27من القانون رقم 28 :�ϕϭѧϘΣϟ�ϕѧΛϭϣϟ�ϝѧλ Σϳ

ϣί ѧϠϣϟ�ϑ έѧρϷ�ϥϣ�ΔϟϭΩϟ�ΏΎγΣϟ�ΎϬϋϭϧ�ϑ ϠΗΧϣΑ�ϡϭγέϟ�ϭ�ϭ�ˬ�ΎϫΩϳΩѧγΗΑ�ϥϳ

�ΔΑϳέѧο ϟ�ΩΩѧλ Α�ϑ έѧρϷ�ϰϠϋ�ΔΑΟϭϟ�ώϟΎΑϣϟ�Ώέο ϟ�ΕΎο ΑϘΑ�ΓέηΎΑϣ�ϊ ϓΩϳ

و فضلا عن ذلك یتعبن علیھ فتح حساب خاص لدى الخزینة لیودع فیھ المبالغ .

(التي یحوزھا  "1.(

:2(و یمكن ترتیب ثلاثة أنواع لحقوق التسجیل  (

�ϊالحق الثابت لا یتعلق:الحقوق الثابتة  ѧϳϣΟϟ�ΔΑѧγϧϟΎΑ�Ϫѧγϔϧ�ϭѧϫ�ϝΑ�έΎϘόϟ�ΔϣϳϘΑ

�ΏѧѧγΎϧΗ�Δѧѧϣϳϗ�ϭΫ�ΩϭѧѧϘόϟ�ϰѧѧϠϋ�ϲΎѧѧΑΟ�ϊ ΑΎѧѧρ�ϕΎѧѧλ ϟΈΑ�ωϭѧѧϧϟ�α ѧѧϔϧ�ϥѧѧϣ�ΕΎѧѧϳϠϣόϟ

.العملیة المنجزة

�ϯ Ωѧϣϟ�ϊ ѧΗϣΗϟ�ϭ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ�ΕΑΛΗ�ϻ�ϲΗϟ�ΩϭϘόϟ�ϰϠϋ�ϕΑρϳ�ΕΑΎΛϟ�ϡγέϟ�ϥ�ϱ

ѧϓ�Δλ Σϟ�ϻ�ϭ�ΔϳέΎϘϋ�ϭ�ΔϟϭϘϧϣ�ϝϭϣϷ�ΓΩΩΣϣ�έϳϏ�ΓΩϣϟ�ϭ�ΓΎϳΣϟ�ϻ�ϭ�Δϛέѧη�ϲ

قسمة أموال عقاریة أو منقولة و بصفة عامة یطبق ھذا الرسم على جمیع العقود 

).3(الأخرى التي تقدم طواعیة لإجراء التسجیل حتى ولو كانت معفاة منھ 

�ϥѧϣ�ΕΎѧϳϠϣόϟ�ϊ:الحقوق النسبیة  ѧϳϣΟ�ϰϠϋ�ϕΑρΗ�ΔΗΑΎΛ�Δϳϭϣ�ΔΑγϧΑ�ΔϠΛϣϣ�ϲϫ�ϭ

.نفس النوع أي انتقال الملكیة بمقابل

2000حمدي باشا عمر ،نقل الملكیة العقاریة ، دار ھومة للطباعة و النشر و التوزیع )1(

.116صفحة 

.1996من قانون التسجیل طبعة 02المادة )2(

.1996من قانون التسجیل طبعة 03المادة )3(

�ΔϳΩϋΎѧλ Ηϟ�ϕϭϘΣϟ:ΕΩί �ΎѧϣϠϛϓ�έΎѧϘόϟ�Δѧϣϳϗ�ΓΩΎѧϳί Α�ΩΩί ѧϳ�ϱΫѧϟ�ϕѧΣϟ�ϭѧϫ�ϭ

.ھذه القیمة زادت معھا نسبة الحق 
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�ϡΗѧΗ�ΓΩΎѧϳί ϟΎϓ�ˬ�ΓϭέѧΛϟ�ϰѧϠϋ�Ώέѧο ϟ�ι Ύѧλ Χ�ϥѧϣ�Δϳλ ΎΧ�ϝΛϣΗ�ϕϭϘΣϟ�ϩΫϬϓ

�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝΎѧϘΗϧ�ΕΎѧϳϠϣϋ�ϰϠϋ�ϕϭϘΣϟ�ϥϣ�ωϭϧϟ�Ϋϫ�ϕΑρϳ�ϭ�ΔΣϳέηϟ�ϭ�ϝΎΟϣϟΎΑ

.بدون مقابل 

�ΔΣѧѧλ �ϪѧѧϣϬΗ�ϻ�ϝϳΟѧѧγΗϟ�ΓΩΎѧѧϣ�ϲѧѧϓ�ϲΎѧѧΑΟϟ�ωέѧѧηϣϟ�ϥ�Ύѧѧϧϫ�ΓέΎѧѧηϹ�έΩѧѧΟΗ�ϭ

ϣΎόϣϟ�ΓΩΎѧϣϟ�ϪϳϠϋ�Ελ ϧ�Ύϣ�Ϋϫ�ϭ�ΎϬϧϼρΑ�ϭ�ΎϬΗΣλ �ϥϣ�ϭ�ΎϬΗϳϣγέ�ϡΩϋ�ϥϣ�ΔϠ

"من قانون التسجیل 01فقرة 190 :�Δϔѧλ Α�ΔϠλ Σϣϟ�ϡϭγέϟ�ΩΩέΗγ�ϥϛϣϳ�ϻ

"قانونیة على الوثائق و العقود التي تم ابطالھا أو فسخھا فیما بعد  .

έΎѧϘόϟΎΑ�Δλ ΎΧϟ�ϝϳΟγΗϟ�ϕϭϘΣ�ΔγέΩ�ϰϟ�ϕέρΗϧ�ϑ ϭγϓ�ϪϳϠϋ�ϭ�ΩϭѧϘόϟ�ϱ�Ε

�έΎѧϘόϟ�α ϣΗ�ΎϬϧϷ�ϲΑγϧϟ�ϡγέϠϟ�Δόο ΎΧϟ.�ΕѧΑΎΛϟ�ϡѧγέϠϟ�Δόѧο ΎΧϟ�ΩϭѧϘόϟ�Ύѧϣ

.فھي لا تتعلق بالعقار اضافة الى عدم فعالیتھا 

�ϥѧѧϛϣϳ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ϑ έѧѧλ Ηϟ�ΔΑѧѧγΎϧϣΑ�ϲΑѧѧγϧϟ�ϡѧѧγέϠϟ�Δόѧѧο ΎΧϟ�ΕΎѧѧϳϠϣόϟ�ϭ

:ایجازھا في

 البیع(انتقال الملكیة بمقابل نقدي بین الأحیاء.(

 التبادل (انتقال الملكیة بمقابل غیر نقدي بین الأحیاء.(

قسمة ملك شائع بین المستفیدین.

:البیع   :الفرع الأول   

�έѧΧ�ΎѧϳϟΎϣ�ΎѧϘΣ�ϭ�˯ϲη�ΔϳϛϠϣ�ϱέΗηϣϠϟ�ϝϘϧϳ�ϥ΄Α�ϊ ΎΑϟ�ϩΎο ΗϘϣΑ�ϡί Ϡϳ�ΩϘϋ�ϭϫ�ϭ

(في مقابل ثمن نقدي .1(
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ϘΣϟ�Ύόο ΎΧ�ϥϭϛϳ�ϲϛϟ�ϪϳϠϋ�ϭ�ϼϣΎѧϛ�ϭ�ΎϣΎΗ�ϥϭϛϳ�ϥ�ΩΑ�ϻ�ϊ ϳΑϟ�ϥΎϓ�ϝϳΟγΗϟ�ϕϭ

.و منتجا لآثاره الأكیدة و الحالیة

�ϝѧϛΑ�ϱέΗѧηϣϟ�ϭ�ϊ:و یقصد بالبیع التام ΎѧΑϟ�ϥϳѧΑ�ϝϭѧΑϘϟ�ϭ�ΏΎѧΟϳϹ�ϕΑΎρΗ�ϭϫ

�ϰѧϠϋ�ϭ�ϪѧϣέΑ�Ωέѧϣϟ�ΩϘόϟ�ΔόϳΑρϛ�ϊ ϳΑϟ�ΩϘϋ�έλ Ύϧϋ�ϥϣο �ϝΧΩΗ�ϲΗϟ�˯ΎϳηϷ

)2.(الشيء المبیع و على الثمن 

�ϭ�ϊ ѧѧϳΑϣϟ�˯ϲѧηϟ�ϰѧѧϠϋ�ϥϳϓέѧρϟ�ϕΎѧѧϔΗ�ϝѧλ Σϳ�ΎϣΩѧѧϧϋ�ΎѧϣΎΗ�ϊ ѧѧϳΑϟ�ϥϭѧϛϳ�ϲϟΎѧΗϟΎΑ�ϭ

�Ωѧϋϭ�ΩΩѧλ Α�Ύϧϛ�ϥ�ϭ�ϰΗΣ�Δϳϣγέϟ�ΔϳϠϛηϟ�ϰϟ�ϪϋΎο Χ�Γέϭέο �ϭ�ϥϣΛϟ�ϰϠϋ

:بالبیع شرط ان یدرج في العقد المعلومات التالیة  

.تعیین ھویة المتعاقدین-

.تعیین العقار الموعود بالبیع-

.ر و الثمن المتفق علیھتحدید أصل العقا-

.تحدید السبب المقضي الى الوعد بالبیع-

"قانون مدني جزائري 02فقرة 71حیث  تنص المادة  اذا اشترط القانون لتمام:

�Ωѧϋϭϟ�ϥϣѧο Ηϣϟ�ϕΎѧϔΗϹ�ϰѧϠϋ�Ύѧο ϳ�ϕѧΑρϳ�ϝϛѧηϟ�ΫѧϬϓ�ˬ�ϥϳόϣ�ϝϛη�˯ΎϔϳΗγ�ΩϘόϟ

".بالتعاقد  

�ϝΎѧѧΣϟ�ϭ�ΩѧѧϳϛϷ�ϊ ѧϳΑϟ:�ΉΩΎѧѧΑϣϠϟ�ΎѧѧϘΑρ�ϥϭѧѧϛϳ�ϑ ѧѧϗϭϣ�ρέѧѧη�ΕѧѧΣΗ�ϊ ѧѧϳΑϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬ�ΔѧѧϣΎόϟ

�ρέѧѧηϟ�ϕѧѧϘΣΗ�Ϋ�ϻ�ΎѧѧΑΟϭ�ϥϭѧѧϛϳ�ϻ�ϲΑѧѧγϧϟ�ϡѧѧγέϟ�ϥ�ϱ�ΕѧѧΑΎΛϟ�ϡѧѧγέϠϟ�Ύόѧѧο ΎΧ

.عكس ذلك بالنسبة للبیع تحت شرط فاسخ و الذي یعطي حالا الحق للرسم النسبي

.1998الدیوان الوطني للأشغال التربویة طبعة .قانون مدني جزائري 351المادة  )1(
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:مجال تطبیق الضریبة و أساس فرضھا  .أ

�ϊ ѧϳΑϟ�ΔѧϳϠϣϋ�ΕϣΗ�ϥ�ϭ�ϰΗΣ�έί Οϟ�ϲϓ�ΓΩϭΟϭϣϟ�ΕέΎϘόϟ�ϰϠϋ�ϡγέϟ�ν έϔϳ

.و كان البائع مقیما بالخارج.خارج الجزائر 

ϣ�ΎѧϣϳϘϣ�ϊ ΎѧΑϟ�ϥΎѧϛ�Ύѧϣ�Ϋ�ϡѧγέϠϟ�Δόѧο ΎΧ�ϥϭѧϛΗϓ�ΝέΎΧϟΎΑ�ΓΩϭΟϭϣϟ�ΕέΎϘόϟ�Ύ

.بالجزائر و تمت عملیة البیع بالجزائر
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�ϭ�Δѧϳϧόϣϟ�ϑ:أساس فرض الضریبة  έѧρϷ�ϥϣ�ϪΑ�Ρέλ ϣϟ�ϊ ϳΑϟ�ϥϣΛ�ϝΛϣϳ�ϭ

�ϲѧѧΗϟ�˯ΎѧѧΑϋϷ�ϥϣΛѧѧϟ�ϰѧѧϟ�ϑ Ύѧѧο ϳ�ϭ�ϊ ѧѧϳΑϟ�Εѧѧϗϭ�έΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϳέΎΟΗϟ�ΔѧѧϣϳϘϟΎΑ�ΩΩѧѧΣϳ

.ري و التعویضات المنصوص علیھا لصالح البائعیتحملھا المشت

ϊ ѧϳΑϟ�ϥѧϣΛ�ϥΎѧϓ�ϪϳϠϋ�ϭ:�ϙѧϟΫ�ϱ�ϊ ѧϳΑϣϟ�˯ϲѧηϠϟ�ϝϳΩѧΑϛ�ϊ ΎѧΑϟ�ϩΎѧϘϠΗϳ�Ύѧϣ�ϝѧϛ�ϭѧϫ

�ϪѧΑϳΟ�ϥѧϣ�ϪѧΟέΧΎΑ�ϱέΗѧηϣϟ�ϡϭϘϳ�ϲΗϟ�ϭ�ΕϧΎϛ�ΔϳϣγΗ�Δϳ�ΕΣΗ�ϭ�ϱΩϘϧϟ�ϥϣΛϟ

).1(لوضعھ في جیب البائع 

  :ة  و تجدر بنا الإشارة الى شرح بعض العناصر التالی

�ϪѧϳϠϋ�ϭ�ϊ:تحدید ثمن البیع ѧϳΑϣϟ�˯ϲѧηϟ�ϥϣ�ϊ ΎΑϠϟ�Ωϭόϳ�ϱΫϟ�ϥϣΛϟ�ϲϓ�ϝΛϣΗϳ�ϭ

�˯ΎѧΑϋϷ�ϝѧϛ�ϰϠϋ�ϥϛϟ�ϭ�ϲγϳέϟ�ϥϣΛϟ�ϰϠϋ�ρϘϓ�α ϳϟ�ϕΑρΗ�ϝϳΟγΗϟ�ϕϭϘΣ�ϥΎϓ

.و التعویضات التي یستفید منھا البائع

�ϊ:الثمن الرئیسي  .أ ΎѧΑϟ�ϰѧϟ�ϱέΗѧηϣϟ�ϥѧϣ�ΔѧϋϭϓΩϣϟ�ΩϭϘϧϟ�ϙϠΗ�ϲϫ

�ϥѧϣΛ�ϰϣγϳ�ϭ�ϥϣΛϟ�ΔϧΎΧ�ϲϓ�ϥϳόϣϟϭ�ϪϳϠϋ�ϕϔΗϣϟ�ϲϘϳϘΣϟ�ϥϣΛϟ�ϙϟΫأي ھو

.البیع
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ΎѧѧΑϋϷ:�ϰѧѧϠϋ�ΩѧѧϘόϟ�ΎϬѧѧο˯�.ب έϔϳ�ϲѧѧΗϟ��ΔϳϓΎѧѧο Ϲ�ΕΎϣΩѧѧΧϟ�ϝѧѧϛ�ϲѧѧϫ�ϭ

�Δόѧѧο ΎΧ�ϥϭѧѧϛΗ�ϭ�ϱέΗѧѧηϣϟ�ΎѧѧϬϠϣΣΗϳ�ϭ�ϥϣΛѧѧϟ�ϥѧѧϣ�ϡΧѧѧο Η�ϲѧѧΗϟ�ϭ�ϱέΗѧѧηϣϟ

:للرسم و یمكن أن ندرج على سبیل المثال بعض الأعباء

.لمستحقة على البائع من طرف المشتري دفع حقوق التأمین ا-

-�ϡѧγέϠϟ�ϼΛѧϣ�ϪѧόϓΩϛ�ϊ ѧϳΑϟ�ΦϳέΎΗ�ϝΑϗ�ϊ ΎΑϟ�ϰϠϋ�ΔΑΟϭΗγϣϟ�Ώέο ϟ�ϊ ϓΩ

.العقاري
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.دفع الدیون المختلفة و الشخصیة الخاصة بالبائع -

-�ϙѧϠϣϟΎΑ�Εѧϗ̈́ϣϟ�ϊ ѧΗϣΗϟ�ι ѧΧϳ�Ύϣϳϓ��ϊ ΎΑϟ�ϪΑ�ϡϭϘϳ�ϱΫϟ�υϔΣΗϟ)έΎѧϘόϟ(

ΧϷ�Ϋϫ�ϝϭΧΩ�ΩόΑ�Ϫϧϋ�ϝί ΎϧΗϣϟ�Ϋѧϫ�ϥ�ϭ�ϱέΗѧηϣϟ�ϊ ΗϣΗ�ϭ�ί ϳΣ�ϲϓ�έϳ

.التحفظ یشكل عبئا مثقلا و مضخما للثمن

ϝ:التعویضات .ج  ί ΎѧϧΗϣϟ�ϟΎѧλ ϟ�ΎѧϬϳϠϋ�ι ϭλ ϧϣϟ�ΕΎο ϳϭόΗϟ��ϝϛ��ϲϫ�ϭ)

.تعویض الرحیل أو الإخلاء:مثالتحت أي سند و أي سبب كان   )البائع

امات و التي تثقل بدورھا اذا كان العقد یفرض على البائع التز:التخفیضات .د 

��ϊ ѧϳΑϟ�ϥѧϣΛ�ϥѧϣ�ϡѧλ ΧϠϟ�ΔѧϠΑΎϗ�ϥϭϛΗ�˯ΎΑϋϷ�ϩΫϫ�ϥΎϓ�ϱέΗηϣϟ.�ϙѧϟΫ�ϝΎѧΛϣ:�ϊ ѧϓΩ

.البائع لكل مصاریف العقد

:و مما سبق یمكن أن نستخلص المعادلة التالیة 

�ΕΎѧο-التعویضات+تحفظات التمتع+الأعباء+الثمن الرئیسي=ثمن البیع  ϳϔΧΗϟ

.

�ϕϭϘΣ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ�Ωѧί �ϊ ѧϳΑϟ�ϥϣΛ�ϰϠϋ�ϰϔλ Η�ΕέΎϘόϟ�ϊ ϳΑ�ΩϭϘϋ�ϰϠϋ�ϝϳΟγΗϟ

�ϱ�ΔѧϳϟΎΣϟ�ΔϳϭѧγΗϟ�ϭ�ϊ ϓΩѧϠϟ�ϝΎѧΟϣ�ϥϭѧϛΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�ΩѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΎϬϧϋ�έΑόϣϟ�˯ΎΑϋϷ

).1(المباشرة  

�Ϋѧѧϫ�ϥΎѧѧϓ�ι ϳѧѧλ ΧΗΑ�έΎѧѧϘϋ�ϭ�ϪѧѧΗόϳΑρΑ�έΎѧѧϘόϟ�ΩѧѧΣϭ�ϥ�ϲѧѧϓ�ϝϣΗѧѧηϳ�ϊ ѧѧϳΑϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ�ϭ

ϔϣ�ϥϳѧϳόΗ�ϭ�ι ΎѧΧ�ϥѧϣΛ�ωϭο ϭϣ�ϥϭϛϳ�ϥ�ΏΟϳ�έϳΧϷ�ϪѧϳϠϋ�ι ϧѧΗ�Ύѧϣ�Ϋѧϫ�ϭ�ϝѧλ

.قانون التسجیل27الفقرة الثانیة من المادة 

و تسمح الرقابة اللآحقة للإدارة عند الإقتضاء اذا ما لاحظت أن الثمن المصرح بھ 

�ΩϭѧΟϭϣϟ�ι Ϙϧѧϟ�ϭ�ϝΎѧϣϠϟ�ΔѧϳϘϳϘΣϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ϰѧϠϋ�ΔΑϳέѧο �ϝΎѧγέ�ϲϓΎϛ�έϳϏ�ΩϘόϟ�ϲϓ
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όϟ�ϰѧѧϟ�ΔϓΎѧο �ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�ϡϣΗѧϣ�ώѧѧϠΑϣ�ϊ ѧϓΩ�ϰѧѧϟ�ϱΩ̈́ѧϳ�ΓέέѧѧϘϣϟ�ΔѧΑϭϘ)2(�ϥϭѧѧϛϳ�ϱΫѧϟ

.محور دراستنا في الفصل الأخیر

:معدلات الرسم .ب

�ΩѧϘόϟ�έѧϳέΣΗ�Ωѧϧϋ�ϙѧϟΫ�ϭ�ΔΑϳέο Ϡϟ�ϊ ο ΎΧϟ�ϊ ϳΑϟ�ϥϣΛ�ϰϠϋ�ϡγέϟ�ϕΑρϳ.�Ι ѧϳΣ

�ΓΩΎѧѧϣϟ�ι ϧѧѧΗ91/2�ϝϳΟѧѧγΗϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ" :�ϡΎѧѧϛΣϷ�ϊ ѧѧϳϣΟ�ϥѧѧϣ�ϡϏέϟΎѧѧΑ�ϭ�Ϫѧѧϧ�έѧѧϳϏ

ϡϭѧγέϟ�ϊ ΑΎѧѧΗΗ�ϥ�ϊ ϳρΗѧγΗ�Ώέѧο ϟ�ΓέΩ�ϥΎѧϓ�ΔѧϔϠΗΧϣϟ�Δѧѧϧϳί Χϟ�ϰѧϟ�ΔϘΣΗѧγϣϟ

"ضد كل الأطراف المذكورة في العقود و الأحكام 

�ΔѧϳϠϣόϟ�Δѧϳϋϭϧ�ΩѧϳΩΣΗ�ϻϭ�ΏѧΟϳ�ϪѧϘϳΑρΗ�ΏѧΟϭϟ�ϡѧγέϟ�ϝΩόϣ�ϥϳϳόΗϟ�ϭ.�ϙΎѧϧϬϓ

).المزاد(البیع ، الوعد بالبیع ، البیع على الشیوع  

��ϊ ѧѧϳΑϟ:�ϲΑѧѧγϧϟ�ϭ�ΩѧѧϳΣϭϟ�ϝϳΟѧѧγΗϟ�ϕѧѧΣ�ϰѧѧϟ�ϊ ѧѧϳΑϟ�ΕΎѧѧϳϠϣϋ�ϝѧѧϛ�ϊ ѧѧο ΧΗ

.حیث یتحمل طرفا العقد ھذه الضریبة تضامنیا و بالتساوي%5ب المقدر

�ϊ ϳΑϟΎѧѧΑ�Ωѧѧϋϭϟ:�ϩέΩѧѧϗ�ϲΑѧѧγϧ�ϝΩѧѧόϣϟ�ϊ ѧѧο Χϳ�ϭ05%�Ωѧѧϋϭϟ�έѧѧΑΗόϳ�ϻ�ϭ�ˬ

�ΎϘΑΎѧγ�ΓέϭϛΫѧϣϟ�ρϭέѧηϟ�ϰϠϋ�έϓϭΗϳ�ϰΗΣ�ϝΩόϣϟ�ϪϳϠϋ�ϕΑρϳ�ϻ�ϭ�ΎϳϧϭϧΎϗ�ϊ ϳΑϟΎΑ

.

.قانون التسجیل27/1المادة )1(

.24علمي في التسجیل و الطابع صعمار قلیمي ، الدلیل ال)2(

(2) Guide pratique du contribuable , diréction générale des impots , édition du sahel 1999.

�ϰѧϠϋ�ΔϘΑρϣϟ�ϡϭγέϟ�α ϔϧϟ�Δόο ΎΧ�ϥϭϛΗ�ϊ ϳΑϟΎΑ�Ωϭϋϭϟ�ϥ�ΎϳΎΑΟ�ϪΑ�ϝϭϣόϣϟ�ϭ

.البیع التام سواء كان وعدا بالبیع من جانب واحد أو كلا الطرفین

 بیع العقار في حالة الشیوع لتعذر قسمتھVente par licitation d'immeubles

قانون التسجیل 230و المعدلة للمادة 2000قانون المالیة لسنة 26طبقا للمادة 

"و التي تنص  :�ΔΑѧγΗϛϣ�ΔѧϳέΎϘϋ�ϝϭѧϣϷ�ΔόΎѧηϟ�ΔΑѧλ ϧϷ�ϭ�ι ѧλ Σϟ�ϊ ѧο ΧΗ

έΩѧϗ�ϡѧγέϟ�ΔόΎѧηϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϊ ѧϳΑ�ϕѧϳέρ�ϥϋ�ϩ05%�ϰѧϟ�ϡѧγέϟ�Ϋѧϫ�ν ѧϔΧϳ�ϭ

.النصف اذا حصل الشراء من أحد المشتركین في الشیوع 
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 بیع العقارات الواقعة في الخارج:

�ΓΩΎѧѧϣϟ�ΏѧѧΟϭϣΑ29�Δϧѧѧγϟ�ΔѧѧϳϟΎϣϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ1999�ΓΩΎѧѧϣϠϟ�ΔѧѧϟΩόϣϟ255�ϥϭϧΎѧѧϗ

�ΔѧϳΑϧΟ�ϥΩѧϠΑ�ϲѧϓ�ΩѧΟϭΗ�ϲѧΗϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ΔϳϛϠϣ�ϝϘϧ�ϥ�ϰϠϋ�ι ϧΗ�ϲΗϟ�ϭ�ϝϳΟγΗϟ

".أو حق الإنتفاع بھا أو حق التمتع بھا %03رسم قدره تخضع ل

:الإعفاءات -ج

:قانون التسجیل  على سبیل الحصر وھي  258و قد جاءت بھا المادة 

1.�ϊ ΑΎѧρ�ϱΫ�ΩѧϳΩΟ�ϲϋΎϧѧλ �ρΎѧηϧ�Ι ΩΣ�ϝΟ�ϥϣ�ϡΗϳ�ϱΫϟ�ΕέΎϘόϟ�˯ΎϧΗϗ

ѧο �˯ΎѧϔϋϹ�Ϋѧϫ�ϥѧϣ�Ύѧο ϳ�ΩϳϔΗγϳ�ϭ�ΔϳϣϧΗϠϟ�ϲϧρϭϟ�ρρΧϣϟ�ϲϓ�έέϘϣ�ϰϟϭ�ϥϣ

�ϲѧϓ�ΔѧϠϫ̈́ ϣϟ�Δѧϳϣϭϣόϟ�ΕΎѧϳϬϟ�ΎѧϬϳϧΗϘΗ�ϲѧΗϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎϳέΗηϣϟ�ΎϬγϔϧ�ρϭέηϟ

.مجال التھیئة العقاریة 

2.�ϑ έѧѧΗόϣϟ�ΕΎѧѧϳόϣΟϟ�ϭ�ΔѧѧϳϓΎϘΛϟ�ΕΎѧѧϳόϣΟϟ�ϭ�ΔѧѧϳϧϭΎόΗϟ�ΕΎϛέѧѧηϟ�ϪѧѧϳϧΗϘΗΎϣ

�υΎѧϔΣϟ�ϭ�ϱέѧϳΧϟ�ϝѧϣόϟ�ϭ�ΓΩϋΎѧγϣϟ�ϡϳΩѧϘΗ�ϰϟ�ϑ ΩϬΗ�ϲΗϟ�Δϳϣϭϣόϟ�ΎϬΗόϔϧϣΑ

ΎϣΗΟϹ�ΔΣѧѧѧλ ϟ�ϰѧѧѧϠϋ�ΎϬΗΎϣΩѧѧѧΧ�ϭ�ΎϬΣϟΎѧѧѧλ ϣέϳγϟ�Δѧѧѧϣί ϻ�ΕέΎѧѧѧϘϋ�ϥѧѧѧϣ�Δѧѧѧϳϋ

.الإجتماعیة

3.�ΔѧϳϬΗ�ϝѧΟ�ϥѧϣ�ΔϳϠΣϣϟ�ΕΎϋΎϣΟϟ�ΎϬΑ�ϡϭϘΗ�ϲΗϟ�ΔϳέΎϘόϟ�˯έηϟ�ΕΎϳϠϣϋ

.المناطق لتعمیرھا حسب الأولویة 

4.�Δѧϳϻϭϟ�ϲѧϓ�ϱέΎѧϘόϟ�έϳϳѧγΗϟ�ϭ�ΔѧϳϗέΗϟ�ϥϭϳΩ�ΎϫΎο ΗϘϣΑ�ϊ ϳΑϳ�ϲΗϟ�ΩϭϘόϟ

�ϥѧϣ�έϳϓϭѧΗϟ�ϕΎѧρϧ�ϥϣѧοللموفریین شققا موجودة في �ΔϳϧΑϣ�ϭ�ΔϳϋΎϣΟ�ΕέΎϣϋ

.أجل السكن
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5.�ϝΎϣόΗѧѧѧγϹ�ΕΫ�ΕΎѧѧѧϳΎϧΑϟ�˯ί ѧѧΟ�ϭ�ΕΎѧѧѧϳΎϧΑϟ�ϊ ѧѧѧϳΑ�ϥϣѧѧο ΗΗ�ϲѧѧѧΗϟ�ΩϭѧѧϘόϟ

�ρϭέѧѧѧηϟ�ϕѧѧѧϓϭ�ΔѧѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧѧϳϗέΗϟ�ΕΎѧѧѧϳϠϣϋ�ϥϭѧѧѧϧόΑ�Γί ѧѧѧΟϧϣϟ�ϭ�ΎѧѧѧγΎγ�ϲϧϛѧѧѧγϟ

.ع من قانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة  /242المحددة في المادة 

�ΓΩΎѧϋ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�Ωϋ�Ύϣ�ΓΩΣϭ�Γέϣ�ϻ�˯ΎϔϋϹ�Ϋϫ�ϥϣ�ΩΣϭϟ�ι لا Χηϟ�ΩϳϔΗγϳ

�ϝΎϣόΗѧѧγ�ΕΫ�ΔѧѧϳΎϧΑ�ϥѧѧϣ�˯ί ѧѧΟ�ϭ�ΔѧѧϳΎϧΑ�˯έѧѧη�έΎѧѧρ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϳΑϟ�ϝѧѧλ ΎΣ�ϝΎϣόΗѧѧγ

.سكني أساسا تكون قد أنجزت بمقتضى عملیة الترقیة العقاریة المذكورة أعلاه 

6.ϲѧϓ�ΎѧϬϳϠϋ�ι ϭλ ϧϣϟ��ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ�ϡγέ�ϥϣ�ϰϔόϳ�ϙϟΫϛ�ΓΩΎѧϣϟ252�ϥѧϣ

ھذا    

�ϭ�ΔѧϳϬϣϟ�ϭ�Δѧί ΟΗϟ�ΔѧϳϠϣϋ�ϥѧϋ�ΔѧϣΟΎϧϟ�ϲο έϷ�ϊ ϳΑ�ΕΎϳϠϣϋ�ϥϣ�ϝϛ�ϥϭϧΎϘϟ

�έѧϣϷ�ϕѧϠόΗϳ�ΎϣΩϧϋ�ϻ�˯ΎϔϋϹ�Ϋϫ�ϕΑρϳ�ϻ�ϭ.الصالحة لبناء مساكن خصیصا 

.بالعملیة الأولى لبیع قطعة الأرض المعینة

:المبادلة  :الفرع الثاني 

413�Δѧοطبقا للمادة  ϳΎϘϣϟ�ϭ�ΔѧϟΩΎΑϣϟ�ϑ έѧόΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�ϱέѧί Ο�ϲϧΩѧϣ�ϥϭϧΎϗ:

Ϫѧѧϧ́Α"�ϝΩΎѧѧΑΗϟ�ϝϳΑѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�έѧѧΧϵ�ϰѧѧϟ�ϝѧѧϘϧϳ�ϥ�ϥϳΩѧѧϗΎόΗϣϟ�ϥѧѧϣ�ϝѧѧϛ�ϪѧѧΑ�ϡί ѧѧΗϠϳ�ΩѧѧϘϋ

�έϳΩѧϘΗ�ϲѧϓ�ϡϳѧϘϟ�ΔѧϔϠΗΧϣ�ΎϬϳϓ�ν ϳΎϘΗϣϟ�˯ΎϳηϷ�ΕϧΎϛ�Ϋ�ϭˬ ΩϭϘϧϟ�έϳϏ�ϝΎϣ�ΔϳϛϠϣ

(المتعاقدین جاز تعویض الفرق بمبلغ من النقود " .1(

�ϭ�ϭ�έΎѧѧϘόΑ�έΎѧѧϘϋ�ϝΩΎѧѧΑΗ�ϥѧѧϛϣϳ�ϱ��ϻϭѧѧϘϧϣ�ϭ�έΎѧѧϘϋ�ϥϭѧѧϛϳ�Ωѧѧϗ�ϝΩΎѧѧΑΗϣϟ�ϝΎѧѧϣϟ

�˯ϭѧγ�έΎѧϘόϟ�ϝΩΎѧΑΗ�ϥѧϋ�Ι ϳΩѧΣϟ�Ύѧϧϫ�έѧλ ΗϘϧ�ϭˬ ϝϭѧϘϧϣΑ�ϝϭѧϘϧϣ�ϝΩΎѧΑΗ�ϭ�ϝϭϘϧϣΑ

.بعقار آخر أوبمنقول

:مبادلة عقار بعقار .1
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ΔѧϟΎΣϟ�ϩΫϫ�ϲϓ�ϭ�ΔϣϳϘϟ�ϲϓ�ΔϧϳΎΑΗϣ�ϭ�ΔϣϳϘϟ�α ϔϧ�ΎϬϟ�ϥϭϛΗ�Ωϗ�ΔϟΩΎΑΗϣϟ�ΕέΎϘόϟ

و ھو الفرق بین القیمتینSOULTEالثانیة ینتج ما یسمى بالرجوع 

:مبادلة عقارین متساویین في القیمة ..أ

�ϩέΩѧϗ�ϡѧγέ�ϰѧϟ�ΔѧϟΩΎΑϣϟ�ϝѧΣϣ�ΕέΎѧϘόϟ�Δϣϳϗ�ϊ ο ΧΗ03%�Δѧϣϳϗ�ϰѧϠϋ�ΏѧγΣϳ�ϭ

�ΎϬѧγϔϧ�ΔѧϣϳϘϟ�ϥϷ�ϥϳέΎϘόϟ�ΩΣ)2.(�ΏѧγΣ�έΩѧϘϳ�ϪѧϧΎϓ�έΎѧϘόϟ�ωϭѧϧ�ϥΎѧϛ�ΎѧϣϬϣ�ϭ

ϳϘΣϟ�ΔѧѧѧϳέΎΟΗϟ�ΔѧѧѧϣϳϘϟ�ϱέϳΩѧѧѧϘΗϟ�ϳέѧѧѧλ ΗϠϟ�ΎѧѧѧόΑΗ�ΔѧѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧѧϘϧ�ΦϳέΎѧѧѧΗ�Ωѧѧѧϧϋ�ΔѧѧѧϳϘ

�ΎѧϬΗϳϛϠϣ�ϝѧϘϧ�ϡΗѧΗ�ϲΗϟ�ΕέΎϘόϟ�ΕϧΎϛ�Ϋ�Ϫϧ�έϳϏ��ˬ�ΔϟΩΎΑϣϟΎΑ�ΔϣΎϘϟ�ϑ έρϸϟ)

�ΔѧϟΩΎΑϣϟ�ΩѧϘϋ�ΎΗΑΣΎѧλ �ϭ�ΎΗϘΑѧγ�ϥϳѧΗϠϟ�ϥϳΗϧγϟ�ϝϼΧ(�ϥѧϣ�Ύѧϣ�ΓΩѧϳί ϣ�ωϭѧο ϭϣ

ΣΗγϣϟ�ϡϭγέϟ�ϥΎϓ��ϥ��ϥѧϛϣϳ�ϻ�ΔϘ.سلطة العدالة و اما طواعیة مع قبول الغیر 

��Ύѧϣ��ΔѧϳΩϘϧϟ�˯ΎѧΑϋϷ�ϊ ѧϳϣΟ�ΔϓΎѧο �ϊ ѧϣ�ΓΩѧϳί ϣϟ�ϥѧϣΛ�ϥϋ�ϝϘϳ�ώϠΑϣ��ϰϠϋ��ΏγΣΗ

لم   یثبت  بأن   ما  تضمنتھ  العقارات  قد طرأت علیھ   تغیرات  خلال

.قانون مدني جزائري414المادة )1(

.قانون التسجیل226المعدلة للمادة 99قانون المالیة لسنة 28المادة )2(

έΗϓ�ΓέѧϘϔϟ�ϪѧϳϠϋ�Εѧλ ϧ�Ύϣ�Ϋϫ�ϭ�ΔϣϳϘϟ�ϝΩόΗ�ϥ�ΔϠΑΎϗ�Γ2�ΓΩΎѧϣϟ�ϥѧϣ19�ϥϭϧΎѧϗ

.التسجیل

:مبادلة عقارین مختلفین في القیمة -.ب

�ϭ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ϲѧѧϓ�ν Ύѧѧϓ�ΞΗѧѧϧϳ�ϥϳέΎѧѧϘόϟ�Δѧѧϣϳϗ�ϥϳѧѧΑ�ϕέѧѧϔϟ�ϥωϭѧѧΟέϟ�ϝΩѧѧόϣΑ�ϰϣѧѧγϳ

)soulte( و الذي یعوض بتسدید مبلغ من النقود)1(�ϥѧϣ�ϥϳϋϭѧϧ�ϡΎϣ�ϥϭϛϧ�Ύϧϫ�ϭ

:رسوم  ال

.%03رسم المبادلة مطبق على القیمة الصغرى للعقار بنسبة -

�ΩѧϋϭϘϟ�α:رسم نقل الملكیة بمقابل - ϔϧѧϟ�ϊ ѧο Χϳ�ϭ�ΔѧϣϳϘϟ�ν Ύϓ�ϰϠϋ�ϕΑρϳ

�Ώ�έΩѧϘΗ�ϡѧγέϟ�ϝΩѧόϣϓ�ϲϟΎѧΗϟΎΑ�ϭ�έΎѧϘόϟ�ϊ ѧϳΑ�ϲѧϓ�ΎѧϬΑ�ϝϭѧϣόϣϟ�ϡΎϛΣϷ�ϭ05%

.حتى و ان لم یصرح بھذه القیمة

:مبادلة عقار بمنقول  .2
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�έΎѧϘόϟ�έΎѧΑΗϋΎΑ�ϙѧϟΫ�ϭ��ϲΎѧΑΟϟ�ϥϭϧΎѧϘϟ�έυϧ�ϲϓ�ΎόϳΑ�ϝϭϘϧϣΑ�έΎϘϋ�ΔϟΩΎΑϣ�έتعتب

.2(ھو المال موضوع البیع و المنقول ثمنا لھ (

�ΎѧϬΑ�ϝϭѧϣόϣϟ�ΔѧϔϳέόΗϟ�ϭ�ϡΎѧϛΣϷ�ϭ�ΩѧϋϭϘϟ�α ϔϧѧϟ�ΔѧϳϠϣόϟ�ϩΫѧϫ�ϊ ο ΧΗ�ϲϟΎΗϟΎΑ�ϭ

.في بیع العقارات

ϝ:الإعفاءات ϳΟѧγΗϟ�ϡѧγέ�ϥѧϣ�ΔѧϟΩΎΑϣϟ�ΕΎϳϠϣϋ�ν όΑ�ϰϔόΗ�ϊ ѧϗϭϣϟ�Ύѧϣ�έυϧϟΎѧΑ

:العقار أو للقائم بھذه العملیة منھا  

)3(اعفاء مبادلات العقارات التي تقوم بھا الدولة أو الجماعات المحلیة-

-�ϡΗѧѧѧϳ�ϭ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϥѧѧѧϣ�Δѧѧϳϔϳέϟ�ΕέΎѧѧѧϘόϟ�ΔѧѧϟΩΎΑϣ�ϰѧѧѧϔόΗ�ΕϻΎѧѧΣϟ�ν ѧѧѧόΑ�ϲѧѧϓ

).4(تسجیلھا مجانا 

.%05یخضع لرسم قدره :مبادلة عقار بمحل تجاري

.45عمار قلیمي الدلیل العلمي في الطابع و التسجیل مرجع سابق ص )1(

.45عمار قلیمي الدلیل العلمي في الطابع و التسجیل مرجع سابق ص )2(

.قانون التسجیل271المادة )3(

.قانون التسجیل305المادة )4(

LEالقسمة  :الفرع الثالث   PARTAGE

ϳ�ΩϘϋ�ΔϣγϘϟ�ϊ Ύѧηϟ�ϝΎѧϣϟ�ϡϳѧγϘΗ�ΔρѧγϭΑ�ωϭϳѧηϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϳϛϠϣϠϟ�ΩѧΣ�ϊ ѧο ϭ�ϰϟ�ϑ ΩϬ

).1(بین الشركاء 

.و تخضع عقود القسمة الى حقوق التسجیل تبعا لقواعد و أحكام مقررة قانونا

.و القسمة قد تكون محضة أو غیر متساویة 

:القسمة المحضة ..1

Σ�Δѧϣϳϗ�ϱϭΎѧγΗ�Δѧλ Σ�ϙϳέηϟ�ϰϘϠΗϳ�ΎϣΩϧϋ�Δο Σϣ�ΔϣγϘϟ�έΑΗόΗ�ϝΎѧϣϟ�ϲѧϓ�ϪѧϗϭϘ

:الشائع موضوع القسمة و یرتبط استحقاقھا بتوفر ثلاثة شروط 

�έέѧΣϣ�ϲϓ�ΔόΎηϟ�ϝϭϣϷ�Δϣγϗ�ΕΑΛΗ�ϥ�ΏΟϳ�Ι:وجود عقد القسمة - ϳΣ

  .كتابي

-�ϊ Ύѧηϟ�ϙѧϠϣϟ�ΩϭΟ�ϭ�ΕΎΑΛ:�ϭ�ΔѧϳΑΎΗϛϟ�ΕΎѧΑΛϹ�ϝΎѧγϭ�ϝΎϣόΗѧγΎΑ�ϙѧϟΫ�ϭ

.اجراء القسمة شفویا یعد باطلا و لا ینتج عنھ رسوم
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-ΔѧϳϘϳϘΣ�Δϣѧγϗ�ΩϭΟϭ:�ϝѧϛϟ�ϡΎѧόϟ�ϭ�ΩέѧΟϣϟ�ΩѧϘόϟ�ϝϭѧΣΗϳ�ΎϫΩѧϘϋ�ϰѧο ΗϘϣΑ

�ΔѧϠΧΩϟ�ϝϭѧϣϷ�ΩϭΩѧΣ�ϲѧϓ�ωί Ύѧϧϣ�ϥϭΩ�ϑ έλ Η�ϭ�ΔϳϛϠϣ�ϕΣ�ϰϟ�ΩϳϔΗγϣ

.2(في ذمتھ   (

ان   قسمة  العقارات   بین  الشركاء  بالتساوي:التعریفة المطبقة

).3(%2تخضع لرسم قدره 

ο �έγϔΗ�ϭ�ϙѧϟΎϣ�έѧΑΗόϳ�ϡѧγΎϘΗϣϟ�ϥϷ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝѧϘϧ�ΩϭѧΟϭ�ϡΩѧόϟ�ϡѧγέϟ�Ϋϫ�Δϟ

�Ϫѧϟ�α ϳѧϟ�ΔϣѧγϘϟ�ΩϘϋ�ϭ�ωϭϳηϟ�ϲϓ�ΎϛϟΎϣ�Αλ �ϥ�Ϋϧϣ�Ϫϳϟ�Εϟ�ϲΗϟ�Δλ ΣϠϟ

.الا طابع تقریري

�Ωѧѧϧϋ�ΔѧѧϳϘϳϘΣϟ�ΔѧѧϳέΎΟΗϟ�ΎѧѧϬΗϣϳϗ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ�ΕέΎѧѧϘόϟ�Δϣѧѧγϗ�ϡѧѧγέ�ϰϔѧѧλ ϳ�ϭ

.تاریخ انشاء عقد القسمة 

.دني جزائري قانون م713المادة )1(

.42عمار قلیمي الدلیل العلمي في التسجیل و الطابع مرجع سابق ص)2(

.قانون التسجیل244المادة )3(

:القسمة غیر المتساویة أو بمعدل الرجوع .2

�Ύѧλ έΣ�ϭ�ϊ Ύѧηϟ�ϝΎϣϟ�ϥϣ�ϪΗλ Σ�Δϣϳϗ�ϕϭϔΗ�ΔϣϳϘΑ�ϡγΎϘΗϣϟ�ΩϳϔΗγϳ�ϥ�Ι ΩΣϳ�Ωϗ

ϣϟ�ϡί ѧѧϠϳ�ι ѧѧλ Σϟ�ϥϳѧѧΑ�ϥί ϭѧѧΗϟ�ΓΩΎѧѧϋ�ϰѧѧϠϋ�ϥϳϣѧѧγΎϘΗϣϠϟ�ν ϳϭѧѧόΗ�ϊ ϓΩѧѧΑ�ΩϳϔΗѧѧγ

�ϕϭѧѧϔΗ�ϥϭϳΩѧѧϟ�ϥѧѧϣ�Δѧѧλ Σ�ϝѧѧϣΣΗΑ�ϭ�ϝΎѧѧϣϟ�ϥѧѧϣ�ώѧѧϠΑϣ�ΩϳΩѧѧγΗΑ�Ύѧѧϣ�ϙѧѧϟΫ�ϭ�ϥϳέѧѧΧϵ

�έѧϳϏ�ΔϣѧγϘϟ�ϥѧϋ�ωϭѧΟέ�ϙΎѧϧϫ�ϥ�ϝϭѧϘϧ�ϥ�ϥѧϛϣϳ�ϭ�ΎѧϬϠϣΣΗ�ν ϭέѧϔϣϟ�Δλ Σϟ

.المتكافئة 

:شروط الإستحقاق 

ϳϔΗѧѧγϣϟ�ϡѧγΎϘΗϣϟ�ΎѧϬϳϓ�ϡί ѧΗϠϳ�ΔϳϭΎѧγΗϣϟ�έѧϳϏ�ΔϣѧγϘϟ�ϥѧϋ�ωϭѧΟέ�ϙΎѧϧϫ�ϥΎѧϛ�Ϋ�Ω

.1(بدفع مبلغ من المال و الذي یقدر على أساس المبلغ الزائد أو الرجوع  (

�Ϫѧϟ�ΓέέѧϘϣϟ�Δѧλ Σϟ�ϥѧϋ�Ωѧϳί Η�ϲΗϟ�ϥϭϳΩϟ�ϥϣ�Δλ Σ�ϝϣΣΗ�ϡγΎϘΗϣϠϟ�ϥϛϣϳ�Ύϣϛ.

�ΔѧΑΎϳϧ�ϡѧγΎϘΗϣϟ�ΎϬϠϣΣΗϳ�ϲΗϟ�ϥϭϳΩϟ�ϩΫϫ�Δϣϳϗ�α Ύγ�ϰϠϋ�ωϭΟέϟ�ϡγέ�ΏγΣϳ�ϭ

.عن الآخرین
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ώϟΎѧΑϣ�ϥϳѧΑ�Δѧλ ΎϘϣϟ�˯έΟ�ϥϛϣϳ�Ύϣϛ�ΏѧγΣϳ�ϭ�Δѧο ϭΑϘϣϟ�ϭ�ΔѧϋϭϓΩϣϟ�ωϭѧΟέϟ

.رسم الرجوع حینئذ على الفرق الناتج عن ھذه المقاصة

:التعریفة المطبقة 

�ϥѧϋ�ΔѧΑΎϳϧ�ΩϳϔΗѧγϣϟ�ΎѧϬϠϣΣΗϳ�ϲΗϟ�ΓΩί ϟ�ΔϣϳϘϟ�α Ύγ�ϰϠϋ�ωϭΟέϟ�ϡγέ�ΏγΣϳ

�˯έѧΟϹ�Ϋѧϫ�ϭ�ΔϣѧγϘϟ�ϝϭѧϣ�ϥѧϣ�ωϭѧΟέϟ�ϭ�ϝΩѧόϣϟ�ώϟΎѧΑϣ�ϡѧλ ΧΗ�ϭ�ϥϳέΧϵ

�ΔϣѧγϘϟ�ϡγέ�ϭ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ��ϡγέ(اعھا لرسمین من نفس النوع یفسر عدم اخض

.(

�ϲΑѧγϧ�ϡѧγέϟ��ΔϳέΎϘϋ��ϝϭϣ���Δϣγϗ��ϥϋ��ΞΗΎϧϟ��ΔϣϳϘϟ��ν Ύϓ��ϊ ο Χϳ��ϭ05

%)2. (

.42عمار قلیمي الدلیل العلمي في التسجیل و الطابع مرجع سابق ص )1(

والمادة 1994قانون المالیة لسنة 45قانون التسجیل المعدلة بموجب المادة246المادة )2(

.2000قانون المالیة لسنة 26

):فائض القیمة (الضریبة على الدخل الإجمالي :المطلب الثاني 

�ϥ ѧ́Α�ϊ ΎѧΑϟ�ϡί ѧΗϠϳ�ϪѧΑΟϭϣΑϓ�ˬϊ ѧϳΑϟ�ΩϘϋ�ϕϳέρ�ϥϋ�ϡΗϳ�ϝΑΎϘϣΑ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ

�ϥ�ϭ�ϱΩѧϘϧ�ϥѧϣΛ�ϝѧΑΎϘϣ�ϲѧϓ�έΎѧϘόϟ�ΔѧϳϛϠϣ�ϱέΗѧηϣϠϟ�ϝϘϧϳϕέΎѧϓ�ϥѧϣΛ�ϥϳѧΑ�ΔѧϣϳϘϟ

�˯ΎѧѧηϧϹ�ϭ�˯έѧѧηϟ�ϝѧѧΣϣ�ϥϭѧѧϛϳ�ϝί ΎѧѧϧΗϟϭ�ϊ ѧѧϳΑϟ�ϥѧѧϣΛ�ϭ�ϰϋΩѧѧΗ�ΔΑϳέѧѧο�ν έѧѧϔϟ

.بالضریبة على فوائض القیمة

�ϝΎѧѧΟϣ�Ϋѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ν ϭѧѧϓ�ϑ ѧѧϳέόΗ�ϝϼѧѧΧ�ϥѧѧϣ�Ϫѧѧϳϟ�ϕέѧѧρΗϧ�ϑ ϭѧѧγ�Ύѧѧϣ�Ϋѧѧϫ�ϭ

.تطبیقھا

:مفھوم فائض القیمة و مجال تطبیقھا  :الفرع الأول 

:مفھوم فائض القیمة  :أولا 

�ϝѧѧΑϗ�ϥѧѧϣ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ν ϭѧѧϓ�ϰѧѧϠϋ�Δѧѧλ ΎΧ�ΔΑϳέѧѧο �ΔѧѧϟϭΩϟ�Δѧѧϳϧί ϳϣ�ϟΎѧѧλ ϟ�α ѧѧγ΅Η

�ϭ�ΔѧϳϧΑϣϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϥѧϋ�ϲѧϧϬϣϟ�ρΎѧηϧϟ�έΎѧρ�ΝέΎΧ�ϥϭϟί ΎϧΗϳ�ϥϳΫϟ�ι ΎΧηϷ

).1(أجزاء منھا و العقارات غیر المبنیة و كدا الحقوق العقاریة المرتبطة بھا 
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�ΔΑϳέѧο �ϊ ѧϓΩ�ϰѧϟ�ϯ Ω̈́Η�ϝΑΎϘϣΑ�έΎϘόϟ�ϝϘϧ�ΔϳϠϣϋ�ϥ�ϱ�Ϋѧϫ�ϭ�ϊ ΎѧΑϟ�ϑ έѧρ�ϥѧϣ

�ρΎѧηϧ�ϱ�ΔѧγέΎϣϣ�ϕΎѧρϧ�ΝέΎΧ�Ϋϫ�ϭ�Δλ ΎΧϟ�ϪΗϭέΛ�ϭ�ϪϛϠϣϟ�ϩέϳϳγΗ�έΎρ�ϲϓ

�ΎѧϬΑ�ϡΎѧϗ�ϲѧΗϟ�ϭ�Δϳѧο έόϟ�ΔѧϳϠϣόϟ�ϩΫѧϫ�ϊ ο Χϳ�ϲΎΑΟϟ�ϥϭϧΎϘϟ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ�ϲϧϬϣ

.البائع الى الضریبة على فائض القیمة المحققة 

"ففائض القیمة اذن  :�έΎѧϘόϟ�Ϋѧϫ�Δѧϣϳϗ�ϥϳѧΑ�ϕέѧϔϟ�ϭϫ�ϥϳѧϔϠΗΧϣ�ϥϳѧϧϣί�ϲѧϓ:

.زمن شراء العقار او انشائھ و زمن بیع ھذا العقار "

�ΎѧϬϠϣΣΗϳ�ϲѧΗϟ�ϑ ϳέΎѧλ ϣϟ�ϭ�ΔѧϋϭϓΩϣϟ�ϡϭѧγέϟ�ώѧϠΑϣ�ϝί ΎѧϧΗϟ�έόѧγ�ϥϣ�ϡλ Χϳ�ϭ

.البائع إثر عملیة التنازل ھذه

.قانون الضرائب المباشرة77المادة )1(

:مجال تطبیق الضریبة :ثانیا

.تحدید الأشخاص و العملیات الخاضعة للضریبة:طبیق نقصد بمجال الت

:الأشخاص الخاضعین للضریبة .أ

�ϝѧΑΎϘϣΑ�ϥϳϟί ΎѧϧΗϣϟ�ϥϳϳϭѧϧόϣϟ�ϭ�ϥϳѧϳόϳΑρϟ�ι ΎΧѧηϷ�ϝѧϛ�ΔΑϳέο ϟ�ϩΫϬϟ�ϊ ο Χϳ

.عن عقاراتھم أو أجزاء منھا بغض النظر عن جنسیتھم أو مقر اقامتھم الجبائي

ϣΑ�ϝί ΎϧΗϟ�ϥϋ�ΔΟΗΎϧϟ�ν ϭϔϟ�ΏγΣΗ�ϻ�ϭ�ΝέΎѧΧϟΎΑ�ΓΩϭѧΟϭϣ�ΕέΎϘϋ�ϥϋ�ϝΑΎϘ

.الا اذا وجدت اتفاقیة دولیة تنص على غیرذلك 

�Ϋ�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�Ύѧѧο ϳ�Δόѧѧο ΎΧ�ΔϬΑΎѧѧηϣϟ�ΕΎϛέѧѧηϟ�ϭ�ι ΎΧѧѧηϷ�ΕΎϛέѧѧη�έѧѧΑΗόΗ�ϭ

�ϱέΎѧΟΗϟ�ϭ�ϲѧϧϬϣϟ�ρΎѧηϧϟ�ϕΎѧρϧ�ϥѧϋ�ΔΟέΎΧ�ΔϳϠϣϋ�ϥϋ�ΞΗΎϧ�ν Ύϔϟ�Ϋϫ�ϥΎϛ

ϱ�ΔϛέѧѧηϠϟ�ϥϳϧϭѧѧϛϣϟ�˯Ύϛέѧѧηϟ�ϡѧѧγΎΑ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϩΫѧѧϫ�ϝѧѧλ ΣΗ�ϭ�ϰѧѧϠϋ�ϙϳέѧѧη�ϝѧѧϛ

.حدى

�ΕέΎѧϘϋ�ϥϋ�ϝΑΎϘϣΑ�ϝί ΎϧΗϟ�ϥϋ�ΔΟΗΎϧϟ�ΔϣϳϘϟ�ν ϭϓ�ΔΑϳέο ϟ�ϩΫϫ�ϥϣ�ϰϔόΗ�ϭ

�ΔѧϘϠόΗϣ�ΎѧϬϧϷ�ϱέΎѧΟΗϟ�ϭ�ϲϧϬϣϟ�ρΎηϧϟ�έΎρ�ϲϓ�ΔϠΧΩϟ�ΕέΎϘϋ�ϥϣ�˯ί Ο�ϭ
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�ΡΎѧѧΑέϷ�ϑ ϧѧѧλ �ϲϟΎѧѧϣΟϹ�ϝΧΩѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο Ϡϟ�ϊ ѧѧο ΧΗ�ϲѧѧϬϓ�ϲϟΎѧѧΗϟΎΑ�ϭ�ΔѧѧϧϬϣϟΎΑ

.التجاریة الصناعیة 

�ϰѧѧϔόΗ�ϭ�ϊ ΑΎѧѧΗ�ϱέΎѧѧϘϋ�ϙѧѧϠϣ�ϥѧѧϋ�ϝί ΎѧѧϧΗϟ�ΔΑѧѧγΎϧϣΑ�ΔѧѧϘϘΣϣϟ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ν ϭѧѧϓ�Ύѧѧο ϳ

(لتركة من أجل تصفیة ارث شائع موجود  .1(

:العملیات الخاضعة للضریبة .ب

�ϡϭѧϘϳ�ϱΫѧϟ��ι Χѧηϟ�ϑ ϼΗΧΎΑ�ϑ ϠΗΧΗ�ΔΑϳέο ϟ�ϩΫϫ�ϝΛϣϟ�Δόο ΎΧϟ�ΕΎϳϠϣόϟ�ϥ

ѧѧϘϳ�ϲѧѧѧΗϟ�ΕΎѧѧϳϠϣόϟ�ϙΎѧѧѧϧϬϓ�ΕΎѧѧϳϠϣόϟ�ϥѧѧѧϣ�ϥϳϋϭѧѧϧ�υѧѧѧΣϼϧ�ΎѧѧϧϧΎϓ�ΫѧѧѧϬϟ�ΎѧѧϬΑ�ΎѧѧѧϬΑ�ϡϭ

.الأشخاص الطبیعیین و العملیات التي یقوم بھا الأشخاص المعنویین

.قانون الضرائب المباشرة02فقرة 77المادة )1(

1.��ϥϳѧѧϳόϳΑρϟ��ι ΎΧѧѧηϷ��ΎѧѧϬΑ�ϡϭѧѧϘϳ��ϲѧѧΗϟ��ΕΎѧѧϳϠϣόϟ:��ΔѧѧυΣϼϣ���ϥѧѧϛϣϳ

.البیع،المقایضة و القسمة:ثلاثة  أشكال  

تضاه البائع أن ینقل للمشتري ملكیة شيء أو حقا و ھو عقد یلتزم بمق:البیع-

.مالیا   آخر في مقابل ثمن نقدي 

�ϭ�ϲѧϧϠόϟ�Ωί ϣϟΎѧΑ�ϭ�ΔϳΎѧο έ�ΕѧϧΎϛ�˯ϭѧγ�ωϭѧϳΑϟ�ωϭѧϧ�ϊ ѧϳϣΟ�Ύϧϫ�ϝΧΩΗ�Ωϗ�ϭ

.غیرھا 

.اما الوعد بالبیع فلا یدخل في تكوین أساس حساب الضریبة

�ΎϬϧ́Α�ϱέί:المقایضة- Οϟ�ϥϭϧΎϘϟ�ΎϬϓέϋ�ϥ�ϥϳΩѧϗΎόΗϣϟ�ϥѧϣ�ϝϛ�ϪΑ�ϡί ΗϠϳ�ΩϘϋ

).1(ینقل الى  الآخر على سبیل التبادل ملكیة مال غیر النقود 

�ΓΩΎѧѧѧϣϟ�ϲѧѧѧϓ�ϱέѧѧѧί Οϟ�ϲϧΩѧѧѧϣϟ�ϥϭϧΎѧѧѧϘϟ�έѧѧѧΑΗϋ�Ωѧѧѧϗ�ϭ415�ϥѧѧѧϣ�ϼѧѧѧϛ�ϥ�Ϫѧѧѧϧϣ

�ϥΎѧϛ�ϥ�ϡѧϬϳ�ϻ�ϭ�ϪѧϳϠϋ�ν ϳΎѧϗ�ϱΫϟ�˯ϲηϠϟ�ΎϳέΗηϣ�ϭ�˯ϲηϠϟ��ΎόΎΑ�ϥϳϳο ϳΎϘΗϣϟ

.ب كل بیع على حدامتساویان في القیمة أم لا فیحس

�ϡϳѧγϘΗ�ΔρѧγϭΑ�ωϭϳѧηϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ΩѧΣ�ϊ:القسمة- ѧο ϭ�ϰѧϟ�ϑ ΩѧϬϳ�ΩѧϘϋ�ϭѧϫ

).2(المال الشائع بین الشركاء 
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�ϝѧΑΎϘϣΑ�ϝί ΎѧϧΗ�ϝѧΣϣ�ΕѧϧΎϛ�Ϋ�ϻ�ΔѧϣϳϘϟ�ν Ύѧϓ�ΏΎѧγΣ�ϲѧϓ�ΔϣѧγϘϟ�ϝΧΩΗ�ϻ�ϭ

�ϰѧѧϠϋϻ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�α Ύѧѧγ�ΏѧѧγΣϳ�ϻ�ϭ�ΔϣѧѧγϘϟ�ϲѧѧϓ�Ι ѧѧϳέϭϟ�ϕѧѧΣ�ϥѧѧϣ�έѧѧΛϛ�ϱ

.ھذا اذا تعلق الأمر بقسمة تركة القیمة الزائدة 

�ΎѧϬϳϠϋ�ϝѧλ ΣΗϣϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϣϳϘϟ�ν Ύѧϓ�ΏѧγΣϳϓ�ΔѧϳΩΎϋ�Δϣγϗ�ΕϧΎϛ�Ϋ�Ύϣ

.من طرف   كل شریك 

�ΔѧΛϼΛ�ΔυΣϼϣ�ϥϛϣϳ�ϭ03�ΕΎѧϳϠϣϋ.العملیات المتعلقة بالأشخاص المعنویة .2

.البیع ، الحصص المقدمة ، تغییر الشركة :ھي  

.ون مدني جزائري قان  413المادة )1(

.قانون  مدني جزائري713المادة )2(

ϊ ѧѧϳΑϟ:�ϭ�ΕέΎѧѧϘϋ�ϥѧѧϋ�ϝѧѧΑΎϘϣΑ�ϝί ΎѧѧϧΗϟ�ϥѧѧϋ�ΔѧѧΟΗΎϧϟ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ν ϭѧѧϓ�ϥ

�ϱέΎѧΟΗϟ�ΎϬρΎѧηϧ�ϥϣѧο �ΔѧϠΧΩ�έѧϳϏ�ϭ�ΕΎϛέѧηϟ�ϑ έρ�ϥϣ�ΔϘϘΣϣϟ�ϭ�ΎϬί Ο

�ν ϭѧϔϟ�ϩΫѧϫ�ϭ�ΎϬѧγΎγ�ϥϣѧο �ϝΧΩѧΗ�ϭ�ΔΑϳέѧο Ϡϟ�Δόѧο ΎΧ�έѧΑΗόΗ�ϲϋΎϧλ ϟ�ϭ

.على كل شریك على حداتحسب 

الحصص المقدمة للشركة:�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϕϭϘΣϟ�Ϋϛ�ϭ�ϝΎϣϟ�α έ�ϡϳϭϘΗ�ϥ

�ϥϭѧѧϛΗ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ϩΫѧѧϫ�ˬϝ ί ΎѧѧϧΗϟ�Δѧѧϣϳϗ�ϭ�˯έѧѧηϟ�Δѧѧϣϳϗ�ϥϳѧѧΑ�ϕέѧѧϓ�ί έѧѧϔϳ�Ωѧѧϗ�ΔϛέѧѧηϠϟ

.خاضعة للضریبة اذا كان الفرق موجبا

و التغییر قد یكون :تغییر الشركة:

-ΎϘϟ�ΔόϳΑρϟ�α ϔϧ�ϰϠϋ�υΎϔΣϟΎΑ�ΎϣΔϛέѧηϠϟ�Δѧϳϧϭϧ�ϼΛѧϣ�ΎϬϣѧγ�έѧϳϳϐΗ�ϊ ѧϣ

�ϲΎѧѧΑΟϟ�ΎѧѧϫέϘϣ�ϭ.�ϊ ѧѧο Χϳ�ϼѧѧϓ�ϲϟΎѧѧΗϟΎΑ�ϭ�έѧѧϬυϳ�ϻ�Ύѧѧϧϫ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ν Ύѧѧϔϓ

.للضریبة 
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-ΔѧϔϠΗΧϣ�ΔѧϳϧϭϧΎϗ�ΔѧόϳΑρ�ϥѧϣ�Δϛέѧη�ϰϟ�ϝϭΣΗΗ�ϥ�Ύϣ�ϝΎѧϣϟ�α έ�ϝΎѧϘΗϧΎϓ

�ϭ�ΔѧϣϳϘϟ�ϲѧϓ�Ύѧο Ύϓ�έϬυϳ�ΓΩϳΩΟϟ�Δϛέηϟ�ϰϟ�ΔϠΣϧϣϟ�ϰϟϭϷ�Δϛέηϟ�ϥϣ

  .بة یخضع بالتالي للضری

�ϰѧϟ�ΓΩϭΩѧΣϣϟ�Δϳϟϭ̈́:مثال ذلكو  ѧγϣϟ�ΕΫ�ΕΎϛέѧη�ϭ�ϡϬѧγϷ�ΕΎϛέη�ϝϭΣΗ

�ϭ�ϙϳέѧѧη�ϝѧѧϛ�ϊ ѧѧο Χϳ�ϭ�ϰѧѧϟϭϷ�ΕΎϛέѧѧηϟ�ϝϼΣϧΎѧѧΑ�ϲѧѧο Ϙϳ�ι ΎΧѧѧηϷ�Δϛέѧѧη

.مساھم الى الضریبة صنف فائض القیمة العقاریة في حدود حصتھ

:أساس فرض الضریبة و حسابھا :الفرع الثاني 

�α:اولا  Ύѧѧγ�ΔΑϳέѧѧοϟ�ν έѧѧϓ:�έόѧѧγ�ϥϳѧѧΑ�ϲΑΎѧѧΟϳϹ�ϕέѧѧϔϟ�ϙѧѧϟΫ�ϪѧѧΑ�Ωѧѧλ Ϙϳ�ϭ

).1(التنازل عن العقاربمقابل وسعرشرائھ  أو قیمة  انشائھ  من طرف المتنازل  

و ھو یمثل القیمة الموضحة في عقد البیع أي كل ما یتلقاه :سعر التنازل-

ΎѧϧΗϣϟ�ΎѧϬϠϣΣΗ�ϲѧΗϟ�˯ΎѧΑϋϷ�ϡѧλ Χ�ΩѧόΑ�ωΎѧΑϣϟ�˯ϲѧηϟ�ϝΑΎϘϣ�ϲϓ�ϊ ΎΑϟ�ϝί

.اثر عملیة البیع كالرسوم المدفوعة و المصاریف الأخرى 

كما  تجدر  الإشارة  ھنا الى أن ثمن التنازل المصرح بھ یمكن أن یكون 

محل اعادة تقویم من طرف الإدارة الجبائیة اذا تبین عدم كفایة التصریح

.یھ في حینھمقارنة بالقیمة التجاریة الحقیقیة و ھذا ما سوف نتطرق ال

�έΎѧϘόϟ�Γί:سعر الشراء أو قیمة الإنشاء- ΎѧϳΣ�˯ΎϘϟ�ωϭϓΩϣϟ�ώϠΑϣϟ�ϝΛϣϳ�ϭ

�ΔΑѧѧѧγϧ�ΔϓΎѧѧѧο ΎΑ�ϪΑΎѧѧѧγΣ�ϡΗѧѧѧϳ�ϭ�ϩ˯Ύѧѧѧηϧ�ϭ08%�ΓΩΎѧѧѧϳί �ϲѧѧѧϫ�ϭ�Δϧѧѧѧγϟ�ϲѧѧѧϓ

�ΎѧϳϠόϓ�˯έѧηϟ�έόѧγ�ϝѧόΟϟ�ΔϧΎϳѧλ ϟ�ϭ�˯έѧηϟ�ϑ ϳέΎѧλ ϣϟ�ΓΎѧϋέϣ�Δϳϓί Ο

)�ˬ�˯έѧѧѧΑΧϟ�ˬ�˯ΎρѧѧѧγϭϠϟ�ΔѧѧѧϋϭϓΩϣϟ�ϑ ϳέΎѧѧѧλ ϣϟ�ˬ�ϕѧѧѧΛϭϣϟ�ϑ ϳέΎѧѧѧλ ϣϛ

)المھندسین الخ  ..
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فاذا  كانت ھذه  المصاریف  مبررة  یتم  اضافتھا دون أن تتجاوز نسبة

.من سعر الشراء أو قیمة الإنشاء30%

�ΔΑѧγϧΑ�ΓέΩϹ�ϝѧΑϗ�ϥѧϣ�Ύϳϓί Ο�έΩϘΗϓ�ˬ�ΓέέΑϣ�έϳϏ�ΕϧΎϛ�Ϋ�Ύϣ10%�έόѧγ�ϥѧϣ

).تصحیحھ(الشراء المعاد تقییمھ

ѧѧϠϋ�ΓΩΎѧѧϳί �ΓέΩϺѧѧϟ�ϥѧѧϛϣϳ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�˯ί ѧѧΟ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ϡϳϭѧѧϘΗ�ΩѧѧϳόΗ�ϥ�ϙѧѧϟΫ�ϰ

�ΓΩΩѧΣϣϟ�ϡϳϭѧϘΗϟ�ΕΎѧϳϔϳϛϟ�ΎѧϘΑρ�ΔѧϳέΎϘόϟ�Δѧϳϧϳόϟ�ϕϭѧϘΣϟ�ϭ�ΔѧϳϧΑϣϟ�έѧϳϏ�ϭ�ΔϳϧΑϣϟ

.عن طریق التنظیم

)1(�ΓΩΎѧѧϣϟ78�ΓΩΎѧѧϣϟ�ΏѧѧΟϭϣΑ�ΔѧѧϣϣΗϣϟ�ϭ�ΔѧѧϟΩόϣϟ�ϭ�ΓέѧѧηΎΑϣϟ�Ώέѧѧο ϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ02�ϥϭϧΎѧѧϗ

.2000المالیة لسنة 

�ϭ�ΔѧϳϧΑϣ�ΕέΎѧϘϋ�ϥѧϋ�ϝѧΑΎϘϣΑ�ϝίو مما سبق فان ΎѧϧΗϟ�ϥѧϋ�ΔѧΟΗΎϧϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ν Ύϓ

�Σѧλ ϣϟ�ϝί ΎϧΗϟ�έόγ�ϥϳΑ�ϕέϔϟ�ϰϟ�ϱϭΎγϳ�ΔϳϧΑϣ�έϳϏ)�ϡϳϭѧϘΗϟ�ΩѧόΑ(�Δѧϣϳϗ�ϭ

.الشراء المصححة أو قیمة الإنشاء

:حساب الضریبة:ثانیا 

�ϰѧϠϋ�ΎѧϧϭϧΎϗ�ΎϬϳϠϋ�ι ϭλ ϧϣ�ΕΎο ϳϔΧΗ�ϕΑρϧ�ΎϬΗϳΎΑΟ�ΏΟϭϟ�ΔϣϳϘϟ�ΏΎγΣ�ϝΑϗ

.فرض الضریبة أساس 

�ϭ�έΎѧϘόϟΎΑ�υΎѧϔΗΣϹ�ΓΩѧϣ�ΏѧγΣ�ΕΎѧο:التخفیضات .1 ϳϔΧΗϟ�Δѧϣϳϗ�ϑ ϠΗΧΗ

(تتناسب معھا طردیا و ھي كالتالي  :1(

جدول التخفیضات

معدل التحفیض مدة الإحتفاظ بالعقار المباع

  سنة   15أزید من -

  سنة 15سنوات و 10بین 

100%

80%
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سنوات10و سنوات06بین 

سنوات06سنوات و 04بین 

سنتین و أربع سنوات 

60%

40%

30%

.قانون الضرائب المباشرة 79المادة )1(

:حساب الضریبة .2

:و یتم حساب ھذه الضریبة وفقا للقواعد التالیة  

  سعر التنازل=

(I)مصاریف و رسوم البیع    –سعر البیع -

)أ(ثمن الشراء               -

)ب(X08%القیمة المضافة و الخاصة بالمدة التي  یتم  فیھا  الإحتفاظ  بالعقار-

)ج(مصاریف الصیانة و الترمیم متوقفة على التبریر  -

  ج            +ب +أ :سعر الشراء المعاد تقویمھ)II(

قیمة المحققة  فائض ال:)I(_)II) = (III(

  فائض القیمة قبل التخفیض =قیمة التخفیضX معدل التخفیض=

) =III(X معدل التخفیض===)IV(

 القیمة الصافیة  الخاضعة للضریبة=

IV-III=قیمة التخفیض –فائض القیمة قبل التخفیض 

�ϲϟΎѧϣΟϹ�ϝΧΩѧϟ�ϰѧϠϋ�ΔΑϳέѧο Ϡϟ�Δόѧο ΎΧ�ϥϭѧϛΗ�ΔϳϓΎѧλ ϟ�ϝί ΎѧϧΗϟ�Δѧϣϳϗ�ν Ύϓ�ϥ�ϭ

�ΓΩΎѧϣϠϟ�ΎѧϘΑρ�Ϋѧϫ�ϭ�ΔΑϳέѧο%15بالنسبة لسنة التنازل بمعدل  ϟ�ϥѧϣ�ΓέέΣϣ104
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�ι ϧѧѧΗ�ϲѧѧΗϟ�ϭ�ΓέѧѧηΎΑϣϟ�Ώέѧѧο ϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ�ΓέѧѧϳΧ�ΓέѧѧϘϓ" :ѧѧϣϳϘϟ�ν ϭѧѧϓ�ϊ ѧѧο ΧΗ ة

المترتبة على التنازل بمقابل مالي عن العقارات المبنیة و غیر المبنیة المذكورة في 

�ΓΩΎѧѧϣϟ77�ΔΑѧѧγϧΑ�ϲϟΎѧѧϣΟϹ�ϝΧΩѧѧϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϰѧѧϟ�ϩϼѧѧϋ15%�ϥѧѧϣ�ΓέέѧѧΣϣ

.الضریبة 

�ΎѧϬϳϟ�έΎѧηϣϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ν ϭѧϓ�ϥϭϘϘΣϳ�ϥϳΫϟ�ϭ�ΔΑϳέο ϟΎΑ�ϥϳϔϠϛϣϟ�ϰϠϋ�ϥϳόΗϳ�ϪϳϠϋ�ϭ

�ΎΣϳέѧλ)30(بوا خلال ثلاثین أعلاه أن یكتت Η�ϊ ϳΑϟ�ΩϘϋ�ϡέΑ�ΦϳέΎΗ�ϲϠΗ�ϲΗϟ�Ύϣϭϳ

�ΩϭѧΟϭ�ϥΎѧϛϣϟ�ΓέѧηΎΑϣϟ�Ώέѧο ϟ�ε Ηѧϔϣ�ϰϟ�ϪϧϭϠγέϳ�ϭ�ΓέΩϹ�ϪϣΩϘΗ�ΝΫϭϣϧϟ�ΎϘϓϭ

.الأملاك المتنازل عنھا

�ν ϭѧϔϣϟ�ϪѧΑΎϧ�ϪѧϣΩϘϳ�ϥ�ΏѧΟϳ�ϳέѧλ Ηϟ�ϥΎϓ�έί Οϟ�ϲϓ�ϥρϭϣ�ϊ ΎΑϠϟ�ϥϛϳ�ϡϟ�Ϋϭ

.قانونا 

نقل الملكیة  مجانا:  ي  المبحث الثان

�ϻ�Ι ѧϳΣ�ϰѧϟϭϷ�ΔѧϟΎΣϟ�α ѧϛϋ�ϲѧϬϓ�ˬ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧϟ�ΔϳϧΎΛϟ�ΔϘϳέρϟ�ϩΫϫ�ϲϔϓ

�ί ΎѧΣϟ�ϑ έѧρϟ�ϱ�ϲϧΎѧΛϟ�ϑ έρϟ�ϥϣ�ϝΑΎϘϣ�ϱ�ΏΟϭΗγΗ)ΩѧϳΩΟϟ�ϑ ѧϠΧϟ(�ϲѧϫ�ϭ

�ϑ έѧѧρ�ϥѧѧϣ�ϝѧѧΑΎϘϣΑ�ϝϛѧѧη�ϱ�ΎϳΩѧѧΑϣ�ϱϭѧѧΗΣΗ�ϻ�ϭ�˯ΎΧѧѧγϟ�ϱ�ωέѧѧΑΗϟ�ΔѧѧϳϧΑ�ΓΎΣϭΗѧѧγϣ

.المستفیدین بھا 

�ΕΎѧΑϬϟ�ϕϳέρ�ϥϋ(���ΓΎѧϓϭϟ�ϕѧϳέρ�ϥѧϋ�ΞΗѧϧΗ�ϭ)(و ھي تكون اما بین الأحیاء 

�ϻ�ϝΎѧϘΗϧϹ�ϥϣ�ϥϳϔϧλ)واقعة مادیة  ϟ�ϥϳΫϫ�ϑ ϼΗΧ�ϥ�ϰϟ�Ύϧϫ�ΔυΣϼϣϟ�έΩΟΗ�ϭ

�ϲΎѧΑΟϟ�ϡΎυϧϟ�ΔϳΟϭΩί ΎΑ�ϰϣγϳ�Ύϣ�ϰϟ�ϱΩ̈́ϳ.�Ωѧϋϭϗ�α ѧγ�έѧϳΧϷ�Ϋѧϫ�ϥ�Ι ѧϳΣ

ϥϳѧΑ�ΔΣϭϧϣϣϟ�ΕΎΑϬϟ�ϥϣ��ϝϛϟ�ΔϠΛΎϣϣ�ΓΎѧϓϭϟ�ϕѧϳέρ�ϥѧϋ�ΕϼϘϧѧΗϟ�ϭ�˯ΎѧϳΣϷ)1. (
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�ΔѧѧρΑέϭϫ�ωϭѧѧο Χϟ�˯ΎѧѧϧΛ�έΎѧѧΑΗϋϹ�ϥϳѧѧόΑ�ΫϭѧѧΧ̈́ ϣϟ�ΩѧѧϳΣϭϟ�έѧѧλ ϧόϟ�ϥ�ϥϳѧѧΣ�ϲѧѧϓ

.القرابةالموجودة بین الواھب و الموھوب لھم و بین المتوفى و الخلف 

�ϥΎϳΑϳέѧѧѧο ��ϥϳϣΎѧѧѧυϧϟ�ϥΎόѧѧѧο Χϳ�ΎѧѧѧϧΎΟϣ�ϝΎѧѧѧϘΗϧϹ�ϥѧѧѧϣ�ϥϳϔϧѧѧѧλ ϟ�ϥϳΫѧѧѧϫ�ϥΎѧѧѧϓ�ϪѧѧѧϳϠϋ�ϭ

.فیما یخص التعریفة و التخفیضات المطبقة علیھما متجاوران لا سیما 

(1) AMAR GUELIMI : fiscalité de l'enregistrement aspects juridiques et économiques OPU 1992
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�ϲѧΗϟ�ΕΎѧΑϬϟ�ϑ ѧϠΗΧϣ�έΎѧΑΗϋ�ϰϟ�ϲϣέΗ�Δϳϔλ Ηϟ�Ωϋϭϗ�α γ�Ώέο ϟ�ϥϭϧΎϗ�ϥ�ϭ

.ق الوفاة كتشكیلة واحدة لتطبیق الضریبة قبل بھا الشخص و التنقلات عن طری

�ϭ�ΕΎѧѧΑϬϟ�ωϭѧѧο ϭϣ�ϰѧѧϟ�ΓέΎѧѧηϹ�ΎѧѧϧΑ�έΩѧѧΟϳ�έѧѧλ Ύϧόϟ�ϩΫѧѧϫ�ϝѧѧϛ�ϰѧѧϟ�ϕέѧѧρΗϟ�ϝѧѧΑϗ�ϭ

المیراث في القانون المدني باعتباره الشریعة العامة و لقیامھ على مبادىء الشریعة 

.الإسلامیة باعتباره نظام مالي شرعھ الله سبحانھ و تعالى

�Δόϳέѧηϟ�ϥ�Ι ϳΣ�ϭ�ΔѧϳϟΎϣϟ�ϡυϧѧϟ�ϥѧγΣ�ϰѧϠϋ�Ι ѧϳέϭϣϟ�ϡΎѧυϧ�Εόѧο ϭ�ΔϳϣϼѧγϹ

�ϕέρ.أحكمھا  و  أعدلھا   ѧ˰ϟΎΑ�ϰѧΛϧ�ϭ�ϥΎѧϛ�έѧϛΫ�ϝΎѧϣϠϟ�ϥΎѧγϧϹ��ΔѧϳϛϠϣ��ΕέέϘϓ

�ΩѧόΑ��ϪѧΗΛέϭ��ϰѧϟ�ϪѧΗΎϳΣ�ϲѧϓ�ι.الشرعیة  Χѧηϟ�ϪѧϛϠϣϳ�ϥΎѧϛ�Ύѧϣ�ϝΎѧϘΗϧ�Εέέѧϗ�Ύѧϣϛ

έϘϟ�ϲϓ�Ε˯ΎΟ�ϲΗϟ�ϡΎϛΣϷ�α Ύγ�ϰϠϋ�Ϋϫ�ϭ�ί ϳϳϣΗ�ϥϭΩΑ�ϪΗΎϓϭ�Δϧѧγϟ�ϭ�ϡϳέѧϛϟ�ϥ

.1(النبویة و اجماع الصحابة  (

�ϊ ѧο Χϳ�ϪΗΛέϭ�ϰϟ�ϕϭϘΣ�ϭ�ϝϭϣ�ϥϣ�Ι έϭϣϟ�ϪϛέΗϳ�Ύϣ�ΔϳϛϠϣ�ϝΎϘΗϧ�ϥΎϓ�Ύϧϫ�ϥϣ�ϭ

�Ι ѧϳέϭϣϟ�ϭ�ΕΎѧϛέΗϟ�ϡΎѧυϧϟ�ϡϼγϹ�ϲϓ.�Ύѧϣ�ϭ�ΔѧϛέΗϟ�ϝϭΎѧϧΗΗ�ΕΎѧϛέΗϟ�ωϭѧο ϭϣϓ

.صفیتھا تشتمل علیھ و كیفیة انتقالھا الى الورثة و ما یتعلق بھا و كیفیة ت

أما بحث المواریث فھو الذي یحدد الوارث من غیره و مركزه في المیراث و نسبة 

�ϥѧѧϣ�ϥѧѧϣϭ�Ι έѧѧϳϣϟ�ϊ ѧѧϧϭϣ�ϭ�Ι έϭѧѧϟ��ΔѧѧϳϠϫ�ϲѧѧϫ�Ύѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧΛέϭϟ�ϥѧѧϣ�ϝѧѧϛϟ�ι ѧѧλ Σϟ

…الورثة یحجب الآخر الخ 
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�ϪѧϳϠϋ�Ύϣϳϓ�ϻ�ϕϭϘΣ�ϥϣ�Ϫϟ�Ύϣϳϓ�Ι έϭϣϟ�ϑ ϠΧϳ�Ι έϭϟ�ϥ�ϲϣϼγϹ�ϪϘϔϟ�έέϗ�Ωϗ�ϭ

Ύϣί Ηϟ�ϥϣ��ΔѧϛέΗϟ�ϝϭѧΑϗ�ϰѧϟ�Ι έϭѧϟ�ΝΎѧΗΣϳ�ϻ�ΫѧϬϟ�ϭ�ΔϳέΎΑΟ·�ΔϳϛϠϣϟ�ϩΫϫ�ϥ�ϭ�Ε

��Ωѧϳί ϳ��Ύѧϣϳϓ�ϻ��ΔѧϛέΗϟ��ΩϭΩѧΣ��ϲѧϓ��ϪѧΛέϭϣ�ϥϭϳΩ�˯ΎϓϭΑ�ϡί ΗϠϳ�ϥ�ϰϠϋ�Ϫϳϟ�ϝϘΗϧΗ�ϝΑ

و  علیھ   فان   الإسلام  جعل   نظام  التوریث نظاما ).2(علیھا  

�ϲϧΎѧΛϟ�˯ί.ة  الجزائريالوجیز في شرح قانون الأسر:بلحاج العربي  )1( ѧΟϟ)�ϭ�Ι έѧϳϣϟ

.07ص 1999دیوان المطبوعات الجامعیة طبعة )الوصیة 

مرجع سابق12ص.الوجیزفي شرح قانون الأسرة الجزائري:بلحاج العربي)2(

�ΓέέѧϘϣ�ΔѧϳέΎΑΟ�ϭ�Δѧϳϣί ϟ�ΔϓϼΧ�ϭ�Ϫϟ�ϕΣ�ϪϧϷ�ϪΛέϳϣ�Ωέϳ�ϥ�Ι έϭϠϟ�α ϳϠϓ�Ύϣί Ϡϣ

�ϑ ϼѧѧΧΑ�Ϋѧѧϫ�ϭ�ωέΎѧѧηϟ�ϡѧѧϛΣΑ�ΎѧѧϣΎυϧ�Ι έѧѧϳϣϟ�ϝѧѧόΟΗ�ϲѧѧΗϟ�ΔѧѧϳΑέϐϟ�ϡυϧѧѧϟ�ν ѧѧόΑ

.اختیاریا لا یثبت الا بعد حكم القضاء كالنظام الفرنسي مثلا

�ϝϭϣϷΎѧΑ�ΔϠѧλ �ΎѧϬϟ�ϲΗϟ�ϕϭϘΣϟ�ϭ�ϝϭϣϷ�ϝϣηΗ�ΔϛέΗϟ�ϥΎϓ�έϭϬϣΟϟ�ϱέ�ΏγΣϓ

��ϕѧѧѧΣϛ�ΔѧѧѧϳϛϠϣϟΎΑ�Δѧѧѧϗϼϋ�Ϫѧѧѧϟ�ϕѧѧѧΣ�ϝѧѧѧϛϓ�Ϋѧѧѧϫ�ϰѧѧѧϠϋ�ϭ�Ι έϭѧѧѧϣϟ�ι ΧѧѧѧηΑ�ϕѧѧѧϠόΗΗ�ϻ�ϭ

όϔηϟ�ϕΣ�ϭ�ϕΎϔΗέϹ�ϥѧϣ�ΝέѧΧΗ�ϭ�ϝϭϣϷΎѧΑ�ΎϬϟΎλ ΗϹ�Ι έϭΗ�ΎϬϠϛ�ωΎϔΗϧϹ�ϕΣ�ϭ�Δ

�Δѧѧϳϻϭϟ�ϕѧѧΣ�ϭ�ΔϧΎѧѧο Σϟ�ϕѧѧΣϛ�ϪѧѧΗΫ�ι ΧѧѧηϟΎΑ�ΔѧѧϘϠόΗϣϟ�ϕϭѧѧϘΣϟ�ΔѧѧϛέΗϟ�Εϻϭϣѧѧηϣ

…على النفس الخ 

�ϰϓϭѧΗϣϟ�ΎϬϛέΗϳ�ϲΗϟ�ϝϭϣϷ�ϲϓΎλ:أما ضریبة التركات �ϰϠϋ�ν έϔΗ�ΔΑϳέο �ϲϫ

ϳΩ�ΩΩγ�ΩόΑ�ϻ�ν έϔΗ�ϻ�ΕΎϛέΗϟ�ΔΑϳέο �ϥ�ϰϧόϣΑ�ˬ�ΩΎόΑΗѧγ�ΩѧόΑ�ϡѧΛ�ϰϓϭѧΗϣϟ�ϥϭ

.ما أوصي بھ في حدود ثلث التركة ان كانت ھناك وصیة 

:أما ضریبة الآیلولة 

)1(فھي الضریبة التي تفرض على نصیب كل مستحق في التركة 

�ΩϼΑѧϟ�ϲѧϓ�Ϫѧϧϋ�ϑ ѧϠΗΧϳ�ΔϳϣϼѧγϹ�ΩϼΑѧϟ�ϲѧϓ�ΔѧϛέΗϟ�ϊ ϳί ϭΗ�ϥ�ϰϟ�ΓέΎηϹ�έΩΟΗ�ϭ

��ϙϟΫ�ϝΎΛϣ�ϭ�ˬ�ΔϳϣϼγϹ�έϳϏ�υѧΣ�ϝΛϣ�Ι έϳϣϟ�ϲϓ�έϛΫϠϟ�ΔϳϣϼγϹ�ϥΩϠΑϟ�ϲϓ�Ϫϧ

�Ύѧϣϛ�ϯ έѧΧϷ�ϥΩϠΑϟ�ϥϣ�ΎϫέϳϏ�ϲϓ�ϙϟΫ�ϲϓ�ϰΛϧϷ�ϊ ϣ�έϛΫϟ�ϯ ϭΎγΗϳ��ΎϣϧϳΑ�ϥϳϳΛϧϷ

�ΩϼΑѧϟ�ϲѧϓ�ΎѧϣϧϳΑ�Ϫѧϧϋ�ϝί ΎѧϧΗϟ�Ι έϭѧϠϟ�ί ϭѧΟϳ�ϻ�ϕѧΣ�ΔϳϣϼѧγϹ�ΩϼΑϟ�ϲϓ�ΔϛέΗϟ�ϥ

.غیر الإسلامیة یجوز للوارث التنازل عن التركة 
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ϡϼѧѧѧγϹ�ΔѧѧѧϳΑέϭϷ�ΕΎόϳέѧѧѧηΗϟ�ί ѧѧѧϳΟΗ�ΎѧѧѧϣϧϳΑ�ϲѧѧѧϧΑΗϟ�ΕϻΎѧѧѧΣ�ϲѧѧѧϓ�Ι έϭѧѧѧΗϟ�ί ѧѧѧϳΟϳ�ϻ

�ϲѧϧΑΗϟ�ΕϻΎѧΣ�ϲϓ�Ι έϭΗϟ.��ϲϣϼѧγϹ�ϊ ϳέѧηΗϟ�ΎѧϬΑ�Ωέѧϔϧϳ�ΔѧΑΟϭϟ�Δϳѧλ ϭϟ�ϙϟΫѧϛ

.عن غیره من التشریعات

.01صفحة  1987ضریبة التركات المكتب الجامعي الحدیث طبعة :أبو الیزید المتیت )1(

ϭϔϳ�ϻ�ϭ�Ϋϫ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬΟϭί �ΔѧϣΫ�ϥϋ�ΔϠϘΗγϣ�ΔϳϟΎϣ�ΔϣΫ�ΕΫ�ϡϼγϹ�ϲϓ�Γέϣϟ�ϥ�ΎϧΗ

.عكس الأنظمة المالیة التي تأخذ بھا التشریعات الأوربیة 

:الى  أن  )1(و استندت الدولة في تبریر فرض رسم الآیلولة على التركات 

1.�Ωѧѧϧϋ�ϙѧѧϟΫ�ϭ�˯ΎѧѧϳΣϷ�ϥϳѧѧΑ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘϧ�ΩϭѧѧϘϋ�ϰѧѧϠϋ�Ύϣѧѧγέ�ν έѧѧϔΗ�ΔѧѧϟϭΩϟ

.فمن حقھا اذن فرض رسم نقل الملكیة للوارث بعد الوفاة.التسجیل 

2.�ϡѧѧγέ�ϭ�ΎѧѧϬΗΎϘϔϧ�ϭ�ΎѧѧϬΗΎϳΟΎΣ�Ωѧѧγϟ�ΔѧѧϳϟΎϣ�Ωέϭѧѧϣ�ϰѧѧϟ�ΔѧѧΟΎΣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϟϭΩϟ�ϥ

.الآیلولة بطبیعتھ سھل التحصیل

�ϰѧϠϋ�ΔѧϟϭϠϳϵ�ϡѧγέ�ϭ�ΕΎѧϛέΗϟ�ΔΑϳέѧο �ν έѧϓ�ϰϠϋ�ϝϭΩϟ�ΕΎόϳέηΗ�ΕέϘΗγ�ϭ

�έΩΎѧλففي فرنسا توجد ضریبة التركات و التي.التركات  ϟ�ϊ ϳέηΗϟ�ϲϓ�Εϳϣγ

�Δϧѧγ�ΕѧϣΎϗ�ϲѧΗϟ�Δϳѧγϧέϔϟ�ΓέϭѧΛϠϟ�ΔόΑΎѧγϟ�Δϧѧγϟ�ϲѧϓ�ΎϬΑ1789�ϰѧϠϋ�ΔΑϳέѧο ϟΎΑ

انتقال الأموال بسبب الوفاة 

�έѧυϧϟ�ϥϭΩ�ΓΎѧϓϭϟ�Εѧϗϭ�Ύѧγϧέϓ�ϲѧϓ�Ι έϭѧϣϟ�ϪѧϛέΗϳ�ϝΎѧϣ�ϝϛ�ϰϠϋ�ϱέγΗ�ϲϫ�ϭ

.الى جنسیة المورث أو موطنھ الأصلي أو جنسیة موطن الورثة 

:خذ بنوعین من الضرائب على التركة  أما بلجیكا فتأ

ΕΎѧϛέΗϟ�ΔΑϳέο:�ϰϓϭѧΗϣϟ�ΔѧϛέΗ�ϝϭѧϣ�ϲϓΎѧλ.أ �ϰѧϠϋ�ν έѧϔΗ�ϲѧϫ�ϭ

.المتوطن في بلجیكا

�Ι:ضریبة الآیلولة .ب έϭѧϣϟ�ΎϛϳΟϠΑ�ϲϓ�ΓΩϭΟϭϣϟ�ΕέΎϘόϟ�ϰϠϋ�ν έϔΗ

)2.(غیر مقیم فیھا
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Ύѧυϧϟ�ϭ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ϝϭѧϣϷ�ϰѧϠϋ�ϝΎѧΟϣϟ�Ϋѧϫ�ϲϓ�ΎϧΛΣΑ�έλ Σϳ�ϩέϛΫ�ϕΑγ�Ύϣϣ�ϭ�ϡ

�ϲΎѧϳΟϟ�ϝΎѧΟϣϟ�ϲѧϓ�ϪѧΑ�ϝϭѧϣόϣϟ�ϲϟΎϣϟ.�ϥѧϋ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝΎѧϘΗϧ�ϝϼѧΧ�ϥѧϣ�Ϋѧϫ�ϭ

�ϝϼѧѧΧ�ϥѧѧϣ�Ϋѧѧϫ�ϭ�˯ΎѧѧϳΣϷ�ϥϳѧѧΑ�ΕΎѧѧΑϬϟ�ϕѧѧϳέρ�ϥѧѧϋ�ΎѧѧϬϟΎϘΗϧ�Ϋѧѧϛ�ϭ�ΓΎѧѧϓϭϟ�ϕѧѧϳέρ

:المطلبین التالیین  

.07ضریبة التركات مرجع سابق  صفحة :أبو الیزید المتیت )1(

.08ت مرجع سابق   صفحة ضریبة التركا:أبو الیزید المتیت )2(

.نقل الملكیة عن طریق الوفاة:المطلب الأول 

�ΩѧόΑ�ϡΗѧΗ�ϲѧΗϟ�ΕϼϘϧѧΗϟ�ϝѧϛ�ΔѧϣΎϋ�Δϔѧλ Α�ϝϣΗηΗ�ΓΎϓϭϟ�ϕϳέρ�ϥϋ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ�ϥ

�ΓΩΎѧѧѧϣϟ�ι ϧѧѧΗ�Ι ѧѧѧϳΣ�ΔѧѧѧϣΎόϟ�ΔόϳέѧѧηϟΎΑ�ϼѧѧѧϣϋ�Ϋѧѧѧϫ�ϭ�ΓΎѧѧϓϭϟ774�ϲϧΩѧѧѧϣ�ϥϭϧΎѧѧѧϗ

"جزائري :ѧϳόΗ�ϰѧϠϋ�Δϳѧλ Χηϟ�ϝϭѧΣϷ�ϥϭϧΎϗ�ϡΎϛΣ�ϱέγΗ�ΩѧϳΩΣΗ�ϭ�ΔѧΛέϭϟ�ϥϳ

".أنصبتھم في المیراث و على انتقال أموال التركة 

�Ι έѧϳϣΑ�έѧϣϷ�ϕϠόΗ�˯ϭγ�ϲόϳΑρ�ϲΛέϭ�ΏΑγΑ�ΔϟΎΣ�ϝϛ�ϲϓ�ϡί Ϡϣ�ϭϬϓ�ϲϟΎΗϟΎΑ�ϭ

�ΓέѧγϷ�ϥϭϧΎѧϗ�ϰѧϟ�ωϭΟέϟΎΑ�Ϫϧ�Ι)دون وصیة (شرعي  ϳΣ�Δϳλ ϭΑ�Ι έϳϣ�ϭ

�Ι έѧѧѧϳϣϟ�ϭ�ϲϋέѧѧѧηϟ�Ι έѧѧѧϳϣϟ�ϥϳѧѧѧΑ�έϛΫѧѧѧϳ�ϕέѧѧѧϓ�ΩѧѧѧΟϧ�ϻ�ϱέѧѧѧί Οϟ�Δϳѧѧѧλ ϭΑ

�ΩΩѧѧΣϣ�Ι έѧϳϣϟ�ΔѧϟϭϠϳ�ϭ�ϝΎѧϘΗϧ�ϥ�ΩѧΟϧ�ϥѧϳ�ΔϳϣϼѧγϹ�Δόϳέѧηϟ�ϥѧϣ�ΓΎΣϭΗѧγϣϟ

).1(قانونا و شرعا و لیس مؤسس على إرادة المورث 

�ϲѧѧΗϟ�ΎѧϬΗΎϣί Ηϟ�ϭ�ΎѧϬϧϭϳΩ�ϡѧѧλ Χ�ϭ�Ύϫέѧλ Σ�ΩѧόΑ�ϙѧϟΫ�ϭ�ΔѧѧΛέϭϟ�ϰѧϟ�ϝϭ̈́ ѧΗ�ΔѧϛέΗϟΎϓ

�ΔϘΣΗѧγϣϟ�ϥϭϳΩѧϟ�˯ϲѧη�ϝѧϛ�ϝѧΑϗ�ϭ�ϻϭ�ϲѧϫ�ϭ�ί.یجیز القانون خصمھا  ѧϳϬΟΗ�ϥѧϋ

المیت ثم دیونھ الأخرى ثم وصیتھ و ما تبقى یستحق للورثة ثم تحدد ورثة المتوفى 

�ϝѧϛ�Ώϳѧλ ϧ�ϰϠϋ�ΔϟϭϠϳϵ�ϡγέ�ν έϔϳ�ϙϟΫ�˯ϭο �ϰϠϋ�ϭ�Ύϋέη�ϡϬϧϣ�ϝϛ�Ώϳλ ϧ�ϡΛ

).2(واحد منھم على حدا 

�ΝέΎѧΧΗϳ�ϥѧϣ�ϰѧϠϋ�ΔϟϭϠϳϵ�ϡγέ�ϕΣΗγϳ�ϝϫ:و السؤال الذي یمكن ان یطرح ھنا 

تنازل عن نصیبھ في التركة ؟من الورثة أو ی
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1) AMAR GUELIMI : fiscalité de l'enregistrement aspects juridiques et économiques OPU 1992

page 89

.32ص 1987ضریبة التركات :أبو الیزید المتیت )2(

�ΔѧϛέΗϟ�ϥѧϣ�ΝέѧΧϳ�ϥ�ϰѧϠϋ�ΔΛέϭϟ�ΩΣ�ϟΎλˬ�:معنى التخارج .1 Ηϳ�ϥ�ϭϫ

).1(ذ نصیبھ نظیر مال یأخذه من التركة أو من غیرھا فلا یأخ

�ί ΎѧΟ�Ϡѧλ ϟ�ϭ�Ϡѧλ ϟ�ϝѧϳΑϗ�ϥѧϣ�ϪѧϧϷ�ϲѧο έΗ�ϥѧϋ�ϥΎϛ�ϰΗϣ�Ύϋέη�ί ΎΟ�Ϋϫ

.شرعا عند المسلمین

�ϥѧϣ�ϊ ϳΑϟΎѧΑ�ϭ�ΔѧϬΟ�ϥѧϣ�ΔϣѧγϘϟΎΑ�ϪΑη��Ϫϟ�ϭ�ϥϳϓέρϟ�ϥϳΑ�Ύο έϟΎΑ�ϻ�ϥϭϛϳ�ϻ�ϭϬϓ

.جھة أخرى

�ϭѧϫ�ΝέΎѧΧΗϟ"ي و التي تنص قانون المواریث المصر48و حسب نص المادة 

�ϡϭѧϠόϣ�˯ϲѧη�ϰѧϠϋ�Ι έѧϳϣϟ�ϥѧϣ�ϡϬѧο όΑ�ΝέѧΧ�ϰѧϠϋ�ΔѧΛέϭϟ�ϟΎλ Ηϳ�ϥ.�ΫΎѧϓ

�Ϋ�ϭ�ΔѧϛέΗϟ�ϲѧϓ�ϪѧϠΣϣ�ϝѧΣ�ϭ�ϪΑϳѧλ ϧ�ϕΣΗѧγ�ϡϬϧѧϣ�έѧΧ�ϊ ѧϣ�ΔΛέϭϟ�ΩΣ�ΝέΎΧΗ

�ϡϬΎΑѧλ ϧ�ΔΑѧγϧΑ�ϡѧγϗ�ΔѧϛέΗϟ�ϥѧϣ�Ϫѧϟ�ωϭϓΩѧϣϟ�ϥΎѧϛ�ϡϬϳϗΎΑ�ϊ ϣ�ΔΛέϭϟ�ΩΣ�ΝέΎΧΗ

�ϥѧѧϣ��ωϭϓΩѧѧϣϟ�ϥΎѧѧϛ�Ϋ�ϭ�ΎѧѧϬϳϓ�ΔѧѧϘϳέρ�ϰѧѧϠϋ�ΝέΎѧѧΧΗϟ�ΩѧѧϘϋ�ϲѧѧϓ�ι ϧѧѧϳ�ϡѧѧϟ�ϭ�ϡϬϟΎѧѧϣ

).2(قسمة نصیب الخارج ، فتقسم  بالسویة بینھم 

�ΩѧϘϋ�ϭ�ΔѧΛέϭϟ�ϥϳѧΑ�ϊ ѧϳΑ�ΩѧϘϋ�έѧΑΗόϳ�ΝέΎѧΧΗϟ�ϥ�ΔѧϳϬϘϔϟ�ΔϳΣΎϧϟ�ϥϣ�ϝϳϗ�˯ϭγ�ϭ

�ϡϬϧѧѧѧϳΑ�Δϣѧѧѧγϗ.�ϝѧѧѧλ ΣΗ�ϲѧѧѧΗϟ�Ώέѧѧѧο ϟ�ΔΣϠѧѧѧλ ϣ�ϲѧѧѧϔόΗ�ϻ�ΔѧѧѧϳϬϘϔϟ�˯έϵ�ϩΫѧѧѧϬϓ

ϳϵ�ϡѧγέ�ϭ�ΔѧϛέΗϟ�ϊ ϗϭ�ϥϣ�ΔΑϳέο ϟ�ϡѧΗ�Ύѧϣ�ΫΎѧϓ�ˬ�Δϳϋέѧηϟ�ΔΑѧλ ϧϷ�ϰѧϠϋ�ΔѧϟϭϠ

�ΔѧѧϟϭϠϳ�ϰѧѧϠϋ�ϕѧѧΣϻ�ϲϟΎѧѧΗϟΎΑ�ϭ�ΓΎѧѧϓϭϟ�ϰѧѧϠϋ�ϕѧѧΣϻ�ϝѧѧϣϋ�ϭѧѧϬϓ�ΔѧѧΛέϭϟ�ϥϳѧѧΑ�ΝέΎѧѧΧΗϟ

.المال الى الورثة بسبب الوفاة 

�ϡѧΛ�ϥѧϣ�ϭ�ΔѧϛέΗϟ�ϥϋ�ϝί:التنازل عن التركة  ΎϧΗϟ�ΩΑϣ�ΔϳϣϼγϹ�Δόϳέηϟ�έϘΗ�ϻ

ϥϭϳΩѧѧϟ�ΩΩѧѧγ�ΩѧѧόΑ�ΔѧѧΛέϭϟ�ϰѧѧϟ�ϝѧѧϘΗϧΗ�ΔѧѧϛέΗϟ�ϥΎѧѧϓ�Ι έϭѧѧϟ�ΔѧѧϓϼΧ�ϥ�ϝΎѧѧϘϳ�ϙϟΫѧѧϟ



84

�Ι έϭѧϣϟ�ΓΩέΎѧΑ�ϻ�ωέΎѧηϟ�ϥѧϣ�ϡѧϛΣΑ�ΕѧΑΛΗ�ϕϭѧϘΣ�ϭ�ϝϭѧϣ�ϥϣ�Ϫϟ�Ύϣϳϓ�Ι έϭϣϠϟ

فلا یدخل  شيء  في ملك الإنسان جبرا عنھ .بل  و من  غیر ارادة الوارث 

المیراث و (الجزء الثاني :الوجیز في شرح قانون الأسرة الجزائري :بلحاج العربي )1(

.177ص 1999طبعة )الوصیة 

.33ضریبة التركات مرجع سابق صفحة :أبو الیزید المتیت )2(

).1(سوى المیراث  

�ϩέѧϳϏ�ϻ�ϭ�ΏϷ�ϻ�ΩѧΣ�ϙѧϠϣϳ�ϻ�ϭ�ϱέΑΟ�ϩϭΑ�ϪϛέΗϳ�Ύϣ�ϝϛ�ϲϓ�Ωϟϭϟ�ϕΎϘΣΗγ�ϥΫ

أن یحرمھ من میراثھ الا لسبب من الأسباب الشرعیة المانعة من المیراث كالقتل و 

..لدین الخاختلاف ا

ولو فرضنا أن أحد الورثة تنازل عن نصیبھ في التركة فان ھذا لا یعني أن نصیب 

�ϝί ΎѧϧΗϣϟ�Ι έϭѧϟ�Ϋѧϫ�ϥΎѧϓ�ϝϭѧϘϟ�ϕΑѧγ�Ύϣϛ�ϝΑ�Ϫϳϟ�ϝϭ̈́ ϳ�ϡϟ�ΔϛέΗϟ�ϲϓ�Ι έϭϟ�Ϋϫ

�Ϋѧϫ�ϲѧϓ�ϑ έѧλ Η�ϡѧΛ�ΔѧϛέΗϟ�ϥѧϣ�ϪΑϳλ ϧ�ϰϘϠΗ�Ϫϧ�ΎϧϭϧΎϗ�έΑΗόϳ�ΔϛέΗϟ�ϲϓ�ϪΑϳλ ϧ�ϥϋ

ΔѧѧΛέϭϟ�ϥѧѧϣ�ϩέѧѧϳϏ�ϰѧѧϟ�Ώϳѧѧλ ϧϟ�ϡѧѧγέΑ�ϝί ΎѧѧϧΗϣϟ�Ι έϭѧѧϟ�Ϋѧѧϫ�ϡί ѧѧΗϠϳ�ϙѧѧϟΫ�ϰѧѧϠϋ�ϭ

.الآیلولة المستحق على نصیبھ 

و على خلاف ذلك نجد أن القانون الفرنسي الذي یخیر الوارث بین قبول التركة أو 

774�Ωѧϳϗ�ϥϭΩ�ΔϛέΗϟ�ϝΑϗ�ΫΎϓ�ΎϫΩόΑ�Ύϣ�ϭ�ϲγϧέϓ�ϲϧΩϣ�ϥϭϧΎϗرفضھا حسب المادة 

ϳ�Ϫѧϟ�ϭ�ΎѧϬϧϭϳΩ�ΩΩγΑ�ϡί ΗϠϳ�ϪϧΎϓ�ρέη�ϭ�ϲѧϓ�ϱ�ΩέѧΟϟ�ρέѧηΑ�ΔѧϛέΗϟ�ϝѧΑϘϳ�ϥ�Ύѧο

.حدود ما یؤدى الیھ من حقوق 

�ϝѧλ)قانون مدني فرنسي 784المادة (كما لھ أن یتنازل عن التركة نھائیا  Σϳ�ϼϓ

.على شيء من أصولھا و لا یلتزم بشيء من دیونھا

.طبیعة رسم الآیلولة على التركات :الفرع الأول 
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�ΔΑϳέѧοثار الجدل حول ما اذا كان �ϭѧϫ�ϭ�ΔѧϣϠϛϟ�ϡϭѧϬϔϣΑ��ϡγέ�ϭϫ��ΔϟϭϠϳϵ�ϡγέ

�ΔΑϳέѧο �ϭѧϫ�ϝѧϬϓ�ˬ�Ϫѧϧϣ�ΔϳόϳέѧηΗϟ�ΔѧϳΎϐϟ�ϥѧϣ�ϥϳѧΑΗϳ�Ύѧϣ�ΏѧγΣ�ΔΑϳέѧο �ϥΎϛ�Ϋ�ϭ�ˮ

مباشرة أم ضریبة غیر مباشرة  ؟ 

�ϝΎѧϘϳ�ϭ�Ι έϭѧϟ�ϰѧϟ�Ι έϭѧϣϟ�ϥѧϣ�ΓϭέΛϟ�ϝΎϘΗϧ�ϰϠϋ�ν έϔΗ�ΎϬϧϷ�ΓέηΎΑϣ�ΎϬϧ�ϝΎϘϳ

ϰѧѧϠϋ�ν έѧѧϔΗ�ΎѧѧϬϧϷ�ΓέѧѧηΎΑϣ�έѧѧϳϏ�ΎѧѧϬϧ�ϝϭѧѧϣ�ϰѧѧϠϋ�Δѧѧο έΎόϟ�ϭ�ΔѧѧέΎρϟ�ΓΩΎѧѧϳί ϟ

.الوارث

.35ضریبة التركات ، مرجع سابق ص:أبو الیزید المتیت )1(

�ΔΑϳέѧο �ϪѧΗϘϳϘΣ�ϲϓ�ϭϫ�ΔϟϭϠϳϵ�ϡγέ�ϥ�ϰϠϋ�ϲΑϳέο ϟ�ϪϘϔϟ�έϘΗγ�ϝΎΣ�ϝϛ�ϰϠϋ�ϭ

:1(و رسم الآیلولة لھ عدة آثار مالیة و قانونیة و اقتصادیة .مباشرة  (

Ιلأ:مالیة   έϭѧϟ�ϰѧϟ�Εѧϟ�ϲѧΗϟ�Γέο ΎΣϟ�ϝϭϣϷ�ϰϠϋ�ϝϳλ ΣΗϟ�ϝϬγ�Ϫϧ.�ν έѧϔϳ

.تصاعدیا تبعا لمقدار النصیب من التركة 

�ϡϭѧγέϟ�ϭ�Ώέѧο:قانونیة  ϟ�ϝѧλ ΣΗ�ϰѧΗΣ�ΔѧϛέΗϟ�ϝϭѧϣ�α ΑѧΣ�ΔѧϟϭΩϟ��ϊ ϳρΗѧγΗ

�ϝѧΑϗ�ΔѧϛέΗϟ�ϥϣ�ϪΑϳλ ϧ�ϲϓ�ϑ έλ Ηϟ�ΔΛέϭϟ�ΩΣ�ϊ ϳρΗγϳ�ϻ�ϙϟΫΑ�ϭ�ΎϬϳϠϋ�ΔϘΣΗγϣϟ

.ة افراج عن التركةأن یحصل على شھاد

�Ώέѧѧο �ϥѧѧϣ�ΎѧѧϬϟΎϣ�ϝϳѧѧλ ΣΗ�ϭ�ΔѧѧϛέΗϟ�ϲѧѧϧΩ�Δѧѧϓέόϣ�Ώέѧѧο ϟ�ΔΣϠѧѧλ ϣ�ϊ ϳρΗѧѧγΗ

.مستحقة في ذمتھم

�ϱΩΎѧλ:اقتصادیة  ΗϗϹ�ϡΎѧυϧϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϟϭϠϳϵ�ϡѧγέ�ϭ�ΕΎѧϛέΗϟ�ΔΑϳέѧο �ϝΎѧΣ�ϑ ϗϭΗϳ

�ΔϳϛέΗѧη�ˬΔϳϟΎϣγέ(�ϰѧϠϋ(الذي تتبعھ الدولة و أثر الأنظمة الإقتصادیة المختلفة 

.لإجتماعیةالحیاة ا

�ϲѧѧϬϓ�ΔѧѧϟϭϠϳ϶ ϟ�ϡѧѧγέϟ�Γ́ѧѧηϧϣϟ�Δѧѧόϗϭϟ�Ύѧѧϣ�ΓΎѧѧϓϭϟ�Ι έϭѧѧϣϟ�ΓΎѧѧϓϭ�ϱ.�Ι ΩΎѧѧΣϟ�ϲѧѧϫ

�Ϋѧϛ�ϭ�ΔѧϘΑρϣϟ�ΔϔϳέόΗϟΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ)2(المؤثر في انتقال الملك من المیت الى الحي   

�ϥѧϛϣϳ�ϲѧΗϟ�ϭ�ΓΎѧϓϭϟ�ΦϳέΎΗ�Ωϧϋ�ϝϣόϟ�ϪΑ�ϱέΎγϟ�ϥϭϧΎϘϟ�ΏΟϭϣΑ�ΩΩΣΗ�ΕΎο ϳϔΧΗϟ

189��ϱέѧίقانونیة منھا ما نصت علیھ المادة اثباتھا بالوسائل ال Οϟ�ϝϳΟγΗϟ�ϥϭϧΎϗ

" :�ϝΎѧγέ�ϑ ѧηϛ�ΔργϭΑ�ϝϳΟγΗϟ�ε Ηϔϣ�ϰϟ�ΔϳΩϠΑϟ�ΔϳΑόηϟ�α ϟΎΟϣϟ�˯Ύγ΅έ�ϡΩϘϳ

�Γέѧηόϟ�ϝϼѧΧ�ΓΎѧϓϭϠϟ�ΔѧϳΩέϔϟ�ΕΩΎϬѧηϟ�ϥϳΗΧѧγϧ�ϲϓ�έέΣϣ)10(�ϝѧϛϟ�ϰѧϟϭϷ�ϡΎѧϳ
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�ϕΑΎѧѧγϟ�έϬѧѧηϟ�ϝϼѧѧΧ�ΎѧѧϬΑ�Ρέѧѧλ ϣϟ�ΕΎѧѧϳϓϭϟ�ι ѧѧΧϳ�Ύѧѧϣϳϓ�έϬѧѧη.�ϩΫѧѧѧϫ�έέѧѧΣΗ�ϭ

�ΎѧϧΎΟϣ�Ώέѧο ϟ�ΓέΩ�ΎϬϣΩѧϘΗ�Δλ ΎΧ�ΕέΎϣΗγ�ϰϠϋ�ΓΎϓϭϟ�ΕϠλ Σ�ΎϣϠϛ�ΕΩΎϬηϟ

�έΎόѧѧѧη�ϝѧѧѧλ ϭ�ϰѧѧρόϳ�ϭ�ϊ ѧѧѧρϘϧϣ�έѧѧϳϏ�ϭ�ί ѧѧѧϳϣΗϣ��ϱέϬѧѧѧη��ϡϳϗέѧѧΗ��ϰѧѧѧϠϋ�ϱϭѧѧΗΣΗ�ϭ

بالإستلام  فیما   تخص النسخة  الثانیة من كشف الإرسال المشار

.09ضریبة التركات، مرجع سابق  ص :أبو الیزید المتیت )1(

(2) AMAR GUELIMI, fiscalité de l’enregistrement OP.Cit PAGE 89

."الیھ في المقطع السابق

:التصریح بالتركة و الآجال المحددة لذلك :الفرع الثاني

��ϳέѧѧλ:أولا Ηϟ:ϼѧѧλ ϔϣ�ϥϭѧѧϛϳ�Ϋѧѧϫ�ϭ�ϭ�ϡѧѧѧϬϟ�ϰѧѧλ ϭϣϟ�ϭ�ΔѧѧΛέϭϟ�ϑ έѧѧρ�ϥѧѧϣ�

.أوصیائھم  و یوقعونھ على استمارة مطبوعة تقدمھا ادارة الضرائب مجانا

�ϱΫѧϟ�ΏΗϛϣϟ�έϳϏ�ϯیخص العقاراتغیر أنھ فیما  έΧ�ΏΗΎϛϣ�ΓέΩ�ϲϓ�ΩΟϭΗ�ϲΗϟ

�ϼѧλ ϔϣ�ϥϭѧϛϳ�ΔѧϣϳϘϟ�ϙϟΫѧϛ�ϭ�ΔΣΎѧγϣϟ�ϭ�ϝϭϣѧηϟ�ϭ�ϥϳѧϳόΗϟ�ϥΎѧϓ�ϳέѧλ Ηϟ�Ϫϳϓ�ϡΩϗ

Α�Γί ϳϣΗϣ�Δϔλ Α�ΎϬϣΩѧϘΗ�ΓέΎϣΗѧγ�ϰѧϠϋ�ϝϭϣϷ�ϩΫϫ�ϪϗΎρϧ�ϲϓ�ΩΟϭΗ�ΏΗϛϣ�ϝϛϟ�ΔΑγϧϟΎ

).1(ادارة الضرائب ویوقعھا المصرح 

��ϝϭϷ�ϊ ѧρϘϣϟ�ϲѧϓ�ΎϬϳϠϋ�ι ϭλ ϧϣϟ�ϭ�ΓΎϓϭϟ�ϕϳέρ�ϥϋ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ�ΕΎΣϳέλ Η�ϥ

.دج10.000أعلاه تحرر  في  نسختین  عندما  یصل المال الإجمالي للتركة الى 

الیھ فان التصریح یجب أن یكتتب من طرف الورثة الموصى و كما سبقت الإشارة

.لھم و أوصیائھم أو الموھوب لھم أي مختلف الورثة 

�ϡϬϳѧѧѧϠΛϣϣ�ϕΗΎѧѧѧϋ�ϰѧѧѧϠϋ�ϊ ѧѧѧϘϳ�ϳέѧѧѧλ ΗϟΎϓ�ϥϳέΩΎѧѧѧϗ�έѧѧѧϳϏ�ϭ�έѧѧѧλ ϗ�˯ϻ̈́ ѧѧѧϫ�ϥΎѧѧѧϛ�Ϋ�ϭ

)2.(الشرعیین أي الأب بالنسبة لأولاده القصر و الموصى بالنسبة للیتامى 

85ϭϧΎϗ�ϡϭѧγέ�ϡѧϬϟ�ϰѧλكما تنص المادة  ϭϣϟ�ϭ�ΔѧΛέϭϟ�ϊ ϓΩѧϳ�Ϫϧ�ϰϠϋ�ϝϳΟγΗϟ�ϥ

.نقل الملكیة عن طریق الوفاة و یكون الورثة الشركاء متضامنین 
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80�ΓΎѧϓϭϟ�ϕѧϳέρ�ϥѧϋ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝѧϘϧ�ϝΟѧγϳ�Ϫѧϧ�ϰϠϋ�ϥϭϧΎϘϟ�αو تنص المادة  ϔϧ�ϥϣ

یة في المكتب التابع لمحل سكني المتوفى و مھما كانت حالة القیم المنقولة أو العقار

.التي یجب التصریح بھا 

فان التصریح یتم في المكتب التابع .و عند عدم وجود محل سكني في الجزائر 

لمكان الوفاةواذا لم تكن الوفاة وقعت في الجزائر یتم التصریح في المكاتب التي

.قانون التسجیل171المادة )1(

(2) AMAR GUELIMI : fiscalité de l'enregistrement aspects juridiques et économiques OPU 1992

page 90

:تعینھا ادارة الضرائب أي أن التصریح یجب أن یودع لدى 

.مكتب محل الإقامة اذا كان المتوفى مقیم في الجزائر-

.مكتب مكان الوفاة اذا كان المتوفى لا یقیم بالجزائر و تمت الوفاة بالجزائر-

لمعین من طرف الإدارة اذا لم تحدث الوفاة في الجزائر و المتوفى المكتب ا-

.لا یقیم بالجزائر

الآجال المحددة لإكتیتاب التصریح:ثانیا  

قانون التسجیل  65المادة :المواعید العادیة .أ

�ϰѧѧλ ϭϣϟ�ϭ�ΔѧѧΛέϭϟ�ϰѧѧϠϋ�ΏѧѧΟϳ�ϲѧѧΗϟ�ϭ�ΕΎΣϳέѧѧλ Ηϟ�ϝϳΟѧѧγΗϟ�ΩΩѧѧΣϣϟ�ϝѧѧΟϷ�ϥ

ϭϣϷ�ϥϋ�ΎϬϣϳΩϘΗ�ϡϬϟ�ΩΩѧΣΗ�ΓΎϓϭϟ�ϕϳέρ�ϥϋ�ϡϬϟ�ΕϠϘΗϧ�ϲΗϟ�ϭ�ϡϬϟ�ΔϘΣΗγϣϟ�ϝ

.بسنة واحدة ابتداءا من یوم الوفاة

�ΓΩΩѧΣϣϟ�ΓΩѧΣϭϟ�Δϧѧγϟ�ϝѧΑϗ�ΝέΎѧΧϟ�ϲϓ�ϭϓϭΗ�ι ΎΧη�ϝϭϣ�ΔΛέϭϟ�ί ΎΣ�Ϋ�ϭ

�ϱέѧѧγϳ�ϱΫѧѧϟ�ΓΩѧѧΣϭϟ�Δϧѧѧγϟ�ϝѧѧΟ�ϻ�ϳέѧѧλ Ηϟ�ϡϳΩѧѧϘΗϟ�έѧѧΧ�ϝѧѧΟ�ϰѧѧϘΑϳ�ϻ�ϩϼѧѧϋ

.ابتداءا من یوم الجنازة 

:واعید الإستثنائیة الم.ب

68�Γίالمادة :الغائب ΎѧϳΣϟ�ϝΎѧγέ�ϡϭѧϳ�ϥϣ�˯ΩΗΑ�Δϧγ�ϭϫ�ΩΎόϳϣϟ�ϝϳΟγΗϟ�ϥϭϧΎϗ

.المؤقتة 

66�ϲѧϓ�ϊالمادة  ѧο ϭϟ�ϡϭѧϳ�ϥѧϣ�˯ΩΗΑ�ΓΩΣϭϟ�Δϧγϟ�ϝΟ�ϱέγϳ�ϻ�ϥϭϧΎϘϟ�α ϔϧ

�ΔѧγέΣϟ�ΕΣΗ�Δϋϭο.الحیاة  ϭϣ�ϻϭϣ�ΕϧΎϛ�Ϋ�ϪϳϠϋ�ϡϭϛΣϣ�ΔϛέΗ�ι Χϳ�Ύϣϳϓ
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Ηϟ�ΔϛέΗϠϟ�ϥρϭѧϟ�ϥѧϋ�ϊ ϓΩѧϣ�ϪѧϛέΗϟ�ϭ�ϥΎѧϛ�ΏΑγ�ϱϷ�ΔγέΣϟ�ΎϬϳϠϋ�Εόο ϭ�ϲ

�ωϭϳѧηϟ�ϰѧϠϋ�ι Χѧηϟ�ΎѧϬϛέΗ�ϲѧΗϟ�ΔѧϛέΗϟ�έϳΧ�ϭ�ϪΑΟϭ�ϱΩ̈́ϳ�ϭϫ�ϭ�ϲϓϭΗ�Ϋ

.مع الدولة

��ΕΎѧѧϋΎϣΟϟ���ϰѧѧϟ��ΎѧѧϬΑ��ϰѧѧλ.ج ϭϣϟ��ϝϭѧѧϣϷ��ϊ ѧѧϳϣΟ��ι ѧѧΧϳ��Ύѧѧϣϳϓ

Ϋ�ϭ́ԩέΧϷ�Δϳϣϭϣόϟ�ΕΎγγ΅ϣϟ�ϊ ϳϣΟ�ϰϟ�ΕΎϳϻϭϟ��ΔϳϠΣϣϟ�ϡΎѧόϟ�ϊ ϔϧϟ�Ε.

�ϱέѧγϳ�ϻ�ΓΎѧϓϭϟ�ϕѧϳέρ�ϥѧϋ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝѧϘϧ�ϡϭѧγέ�ϊ ѧϓΩ�ι ѧΧϳ�Ύѧϣϳϓ�ϝΟϷ�ϥΎϓ

�ϥѧϣ�˯ΩѧΗΑ�ϻ�ΔϛέΗϟΎΑ�ϥϳϳϧόϣϟ�ϡϬϟ�ϰλ ϭϣϟϭ�ΔΛέϭϟ�ϊ ϳϣΟϟ�ΔΑγϧϟΎΑ�Ϫϟϭόϔϣ

�ΎϳΎѧλ ϭϟ�ϝϭѧΑϘΑ�ι ϳΧέΗϟΎѧΑ�ΏѧϠρϟ�ϲѧϓ�Δλ ΗΧϣϟ�ΔρϠγϟ�Ϫϳϓ�ΕΑΗ�ϱΫϟ�ϡϭϳϟ

�ΩѧѧόΑ�Ύѧѧϣ�ϰѧѧϟ�ϡϭѧѧγέϟ�ϊ ѧѧϓΩ�ϝѧѧΟ̈́ ϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϥѧѧϣ�ΓΎѧѧϓϭ�ϡϭѧѧϳ�ϥѧѧϣ�˯ΩѧѧΗΑ�ϥϳΗϧѧѧγ

.قانون التسجیل69صاحب التركة طبقا للمادة 

)1(شكلیة و محتوى التصریح :الفرع الثالث  

�ϥϳΗΩΎѧѧϣϟ�ϲѧѧϓ�ϩϼѧѧϋ��ϩέѧѧϛΫ�ϕΑѧѧγ�Ύѧѧϣ�ϰѧѧϟ�ΔϓΎѧѧο ϹΎΑ171/2�ΓΩΎѧѧϣϟ�ϭ173/�ϥϭϧΎѧѧϗ

:التسجیل فانھ یجب أن یذكر في التصریح ما یلي 

-ϣ�ΩΣϭ�ϝϛ�ϥϭϧϋ�ϭ�ΏϘϟ�ϭ�ϡγ�ϥΎѧϛϣ�ϭ�ΦϳέΎѧΗ�ϭ�ϡϬϟ�ϰλ ϭϣϟ�ϭ�ΔΛέϭϟ�ϥ

.ولادتھم 

�ϝѧѧΑϗ�ΦϳέΎѧѧΗϟ�Ϋѧѧϫ�ϥѧѧϣ�ΕѧѧΑΛϳ�ϙѧѧϟΫ�ϥѧѧϋ�ϼѧѧο ϓ�έѧѧί Οϟ�ΝέΎѧѧΧ�ΓΩϻϭѧѧϟ�ΕϠѧѧλ Σ�Ϋ�ϭ

�ϥϭѧѧϛΗ�ϲѧѧΗϟ�ϭ�ΩѧѧΟ�ΔѧѧόϔΗέϣϟ�ϡϭѧѧγέϟ�ϝѧѧλ ΣΗ�ϙѧѧϟΫ�ϡΩѧѧϋ�ϲѧѧϓ�ϭ�ϳέѧѧλ Ηϟ�ϝϳΟѧѧγΗ

�ΓΩΎѧѧϣϟ�ϲѧѧϓ�ΓΩΩѧѧΣϣϟ�ρϭέѧѧηϟ�ϥϣѧѧο �ΓΩΎѧѧϳί �ν ϭѧѧΑϘϣϟ�Ωέ�Ωѧѧϋ�Ύѧѧϣ�Δѧѧϧϳί ΧϠϟ�ΔϘΣΗѧѧγϣ

.فس القانون من ن205
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�ϝϛѧη�ϱ ѧ́Α�ϭ�ϥϭѧϧϋ�ϱ�ΕѧΣΗ�ϕѧϓϭϭ�ΔϘΑΎѧγ�ΕΎѧΑϫ�ΩΟϭΗ�ΕϧΎϛ�ϥ�ϭέϛΫϳ�ϥ�ϭ. و

�ΩϭѧϘϋ�ϭѧϘϠΗ�ϥϳΫϟ�ϥϳϘΛϭϣϟ�ΔϣΎϗ�ϝΣϣ�ϭ�˯Ύϣγ�ϭ�ΕΎΑϬϟ�ϩΫϫ�ώϠΑϣ�έΎΟϳϹ�ΔϟΎΣ�ϲϓ

.الھبات و تاریخ تسجیل ھذه العقود 

fiscalité de l’enregistrement OP.Cit page 92:(1) AMAR GUELIMI

:الأموال الخاضعة :الفرع الرابع  

�ϰѧϟ�ΓΎѧϓϭϟ�ΏΑѧγΑ�ΎѧϬϠϘϧ�ϡѧΗ�ϲѧΗϟ�ϭ�ϰϓϭѧΗϣϟ�ΓϭέѧΛ�ϝϛѧηΗ�ϲΗϟ�ϝϭϣϷ�ϝϛ�α ϣϳ�ϭϬϓ

.ورثتھ الموصى لھم أو الموھوب لھم 

�ϥѧϋ�ΔѧϣΎϋ�Δϔѧλ Α�ϭ�ΩΩѧΣϳ�ϥ�ΏѧΟϳ�ΔΑϳέο Ϡϟ�ϊ ο ΎΧϟ�ϝΎϣγέϟ�˯ϭΗΣ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ

ϕѧѧϳέρ�ΕѧѧΣΗ�ΎѧѧόΑρ�Ϋѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϣΎόϟ�Δόϳέѧѧηϟ�ϩέΎѧѧΑΗϋΎΑ�ϲϧΩѧѧϣϟ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�Ωѧѧϋϭϗ�ϕѧѧϳΑρΗ

.1(تحفظ بعض القواعد الجبائیة بحتة  (

و تطبیقا لمبدأ اقلیمیة ضریبة نقل الملكیة عن طریق الوفاة ، فھي ضریبة عینیة 

ρѧϘϓ�έѧίΟϟ�ϲѧϓ�Δѧόϗϭϟ�ϝϭϣϷ�α ϣΗ�ϝϭѧϣϷ�ϝѧϛ�ϰѧϠϋ�Δѧϣί Ϡϣ�ϥϭѧϛΗ�ϲϟΎѧΗϟΎΑ�ϭ

όϗϭϟ�ΔϳѧγϧΟ�ΕϧΎϛ�ΎϣϬϣ�ΓΎϓϭϟ�ϕϳέρ�ϥϋ�ΎϬϠϘϧ�ϡΗ��ϲΗϟ�ϭ�ϱέί Οϟ�ϡϳϠϗϹ�ϰϠϋ�Δ

.، موطن أو محل اقامة المتوفي أو ورثتھ

�ΔѧѧϳΑϧΟϷ�ϙϼѧѧϣϸϟ�ΔΑѧѧγϧϟΎΑ�ϙѧѧϟΫ�α ѧѧϛϋ�ϭ:�α ѧѧϣϳ�ϻ�ϱέѧѧί Οϟ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ϥ�Ι ѧѧϳΣ

�ΔѧѧϳέΎΟΗϟ�ΕϼѧѧΣϣϟ�ϭ�ΕέΎѧѧϘόϟΎϛ�ΝέΎѧѧΧϟ�ϲѧѧϓ�ϱΩΎѧѧϣϟ�ΎѧѧϬΎϋ�ϭ�ΩѧѧΟϭϳ�ϲѧѧΗϟ�ϝϭѧѧϣϷ

.ان كانت ھذه الأموال تمثل تركة جزائري مقیم بالجزائرحتى و 

�ΔѧϳΑϧΟϷ�ΔѧϟϭϘϧϣϟ�ϡϳѧϘϟ�ϥΎѧϓ�ˬ�ΔѧϳϣϳϠϗϹ�ΩѧΑϣϟ�ΔѧϔϟΎΧϣ�Ϫѧϧ�ϰѧϟ�ρѧϘϓ�ΓέΎηϹ�έΩΟΗ�ϭ

:تخضع لحقوق نقل الملكیة عن طریق الوفاة اذا  

 اذا تعلق الأمر بتركة مسیرة طبقا للقانون الجزائري.

ϣ�ϲѧΑϧΟ�ΔѧѧϛέΗΑ�έѧϣϷ�ϕѧϠόΗ�Ϋ�έί ΟϟΎѧΑ�ϡϳѧѧϘ)2(�ϪѧѧϳϠϋ�ι ϧѧΗ�Ύѧѧϣ�Ϋѧϫ�ϭ

�ΓΩΎѧѧϣϟ30�ϱέѧѧί Οϟ��ϝϳΟѧѧγΗϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ" :�ϥѧѧϋ��ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘϧ�ϡϭѧѧγέϟ�ϊ ѧѧο ΧΗ
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�ϭ�ΕΎϛέѧѧηϟ��ϲѧѧϓ�ι ѧѧλ Σϟ�ϭ�ϡϬѧѧγϷ�ϭ�Δѧѧϳϣϭϣόϟ�ΕΩϧѧѧγϟ���ΓΎѧѧϓϭϟ���ϕѧѧϳέρ

�ΔѧΟΗΎϧϟ�ΎѧϬϋϭϧ�ϥΎѧϛ�ΎѧϣϬϣ�ϭ�ΔѧϳΑϧΟϷ�ΔϟϭϘϧϣϟ�ϡϳϘϟ�ϊ ϳϣΟ�ΔϣΎϋ�Δϔλ Α�ϭ�ϥϭϳΩϟ

".نون الجزائري أو تركة أجنبي مقیم في الجزائرعن تركة تخضع للقا

fiscalité de l’enregistrement OP.Cit page 94:(1) AMAR GUELIMI

fiscalité de l’enregistrement OP.Cit page 94:(2) AMAR GUELIMI

:لملكیة بین الأحیاء نقل ا:المطلب الثاني 

�ΓΩΎѧϣϟ�ι ϧѧΗ�Ι ϳΣ�ΔΑϫ�ϝϛη�ϲϓ�ϡΗϳ�˯ΎϳΣϷ�ϥϳΑ�ν ϭϋ�ϥϭΩΑ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ202�ϥѧϣ

"قانون الأسرة الجزائري على أن  .الھبة تملیك بدون عوض : "

:تعریفھا و شروطھا :الفرع الأول 

�ΔѧόΟέ�ϥϭΩѧΑ�ϭ�ϻΎѧΣ�Ώѧϫϭϟ�ϝί ΎѧϧΗϳ��ϩΎѧο ΗϘϣΑ�˯ΎѧϳΣϷ�ϥϳѧΑ�ϑ έѧλ Η�ΔѧΑϬϟΎϓ�ϪϳϠϋϭ

.الشيء الموھوب لفائدة الموھوب لھ الذي یقبلھ على

):1(من ھذا التعریف یرتبط استحقاق الھبة بثلاثة شروط  

، یجب أن یكون عقد الھبة مجانا و بدون مقابل

 یجب أن تقبل الھبة من طرف الموھوب لھ.

 یجب أن یتنازل الواھب مباشرة عن الأموال الموھوب بھا.

�ϲϧΎѧѧΟϣ�ΩѧѧϘϋ�ΔѧѧΑϬϟ:ϛѧѧηϳ�ϻ�Ώѧѧϫϭϟ�Δѧѧϳϧ�Εϓέѧѧλ.أ ϧ�Ϋ�ϻ�ΔѧѧΑϫ�ΩѧѧϘόϟ�ϝ

و اذا لقي ھذا التصرف مقابلا لصالح الواھب تنتفي .نحو القیام بتبرع 

�ϭ�ΎѧϳΩΎϋ�ΎѧόϳΑ�ϥϭϧΎѧϘϟ�έѧυϧ�ϲϓ�ϩέΎΑΗϋ�ϥϛϣϳ�ϭ�ˬ�ΩϘόϟ�ϰϠϋ�ΔΑϬϟ�Δϔλ

بالتالي یخضع للرسوم المقررة قانونا لعقد البیع 

ϲѧѧηϟ�Ϫѧѧϟ�Ώϭѧѧϫϭϣϟ�ϝϭѧѧΑϗ:ѧѧΑϬϟ�ϰѧѧϘϠΗ�ϥ�ΏѧѧΟϳ�ϥѧѧϣ�ΎΣϳέѧѧλ˯�.ب �ϻϭѧѧΑϗ�Δ

�ΔѧѧΑϬϟΎΑ�Ωѧѧϋϭ�ΩέѧѧΟϣ�ϑ έѧѧλ Ηϟ�έѧѧΑΗϋ�ϝϭѧѧΑϘϟ�ϰѧѧϔΗϧ�Ϋ�ϭ�Ϫѧѧϟ�Ώϭѧѧϫϭϣϟ

.خاضع لرسم ثابت كالوعد بالبیع 
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فالھبة یجب أن تكون في شكل رسمي حیث تنص المادة :من الناحیة الشكلیة .ج

"قانون الأسرة الجزائري 206 :�ˬ�Γί ΎѧϳΣϟΎΑ�ϡΗΗ�ϭ�ϝϭΑϘϟ�ϭ�ΏΎΟϳϹΎΑ�ΔΑϬϟ�ΩϘόϧΗ

�ϭ�ϲѧϓ�Δѧλ ΎΧϟ�ΔѧϳέΩϹ�Ε˯έѧΟϹ�ϭ�ΕέΎѧϘόϟ�ϲϓ�ϕϳΛϭΗϟ�ϥϭϧΎϗ�ϡΎϛΣ�ΓΎϋέϣ

).2"(و  اذا إختل أحد القیود السابقة بطلت الھبة.المنقولات 

fiscalité de l’enregistrement OP.Cit page 115:(1) AMAR GUELIMI

.22عقاریة  ، مرجع سابق صنقل الملكیة ال، حمدي باشا عمر)2(

�ϡѧγέϟ�ι ϠΧΗѧγϳ�Ι ѧϳΣ�ΔѧϳΎΑΟϟ�ϡϭѧγέϟ�ϊ ѧϓΩ�ϰѧϠϋ�έΛ̈́ѧϳ�ϻ�ϥϼρΑѧϟ�Ϋϫ�ϥ�έϳϏ

.التصاعدي حتى و لو تمت الھبة في شكل عقد عرفي 

:تصفیة الضریبة :الفرع الثاني 

�ΎѧѧϧΎΟϣ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧϘϧ�ϥ)ΓΎѧѧϓϭϠϟ�ΔѧѧΟϳΗϧ�ϭ�˯ΎѧѧϳΣϷ�ϥϳѧѧΑ�ΔѧѧΑϬϟ�ϕѧѧϳέρ�ϥѧѧϋ�˯ϭѧѧγ( و

ϳ�ϥΫѧѧϠϟ�ΔѧѧϔϳέόΗϟ�ι ѧѧΧϳ�Ύѧѧϣϳϓ�Ύϣϳѧѧγ�ϻ�ϥέϭΎѧѧΟΗϣ�ϥϳϳΑϳέѧѧο �ϥϳϣΎѧѧυϧϟ�ϥΎόѧѧο Χ

�Ωѧѧϋϭϗ�α ѧѧγ�ϲΎѧѧΑΟϟ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ϥ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋ���ˬ�ΕΎѧѧο ϳϔΧΗϟ�Ϋѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧϘΑρϣϟ

�ΕϼϘϧѧΗϟ�Ϋѧϛ�ϭ�ι Χѧηϟ�ΎѧϬΑ�ϝѧΑϗ�ϲѧΗϟ�ΕΎѧΑϬϟ�ϑ ϠΗΧϣέΎѧΑΗϋ�ϰϟ�ϲϣέΗ�Δϳϔλ Ηϟ

�ϕέѧρΗϧ�ϑ ϭѧγ�Ύѧϣ�Ϋѧϫ�ϭ�ΔΑϳέѧο ϟ�ϕѧϳΑρΗϟ�ΓΩѧΣϭ�ΔϠϳϛηΗϛ�ΓΎϓϭϟ�ϕϳέρ�ϥϋ�Ϫѧϳϟ

:على التوالي  

:المحلات التجاریة و الزبائن .أ

�ϳέѧѧλ Ηϟ�ΏѧѧΟϭϣΑ�ΔѧѧϳϘϳϘΣϟ�ΔѧѧϣϳϘϟ�ϰѧѧϠϋ�ϝϭѧѧϣϷ�ϩΫѧѧϬϟ�ΔΑѧѧγϧϟΎΑ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�α ѧѧγ΅Η

.التقدیري للأطراف ، و الخاضعة لاحقا للرقابة الإداریة 

�ϭ�ΔѧϳέΎΟΗϟ�ΕϼѧΣϣϠϟ�Δѧϳϭϧόϣϟ�έѧλ Ύϧόϟ�ϰѧϠϋ�ρѧϘϓ�α ϳѧϟ�ϕѧΑρΗ�ΩϋϭϘϟ�ϩΫϫ�ϥ�ϭ

�ϰϠϋ�ϙϟΫϛ�Ύϣϧ�έϳΩѧϘΗ�ωϭѧο ϭϣ�ϥϭѧϛΗ�ϥ�ΏΟϳ�Ύο ϳ�ϲϫ�ϲΗϟ�ϭ�ΔϳΩΎϣϟ�έλ Ύϧόϟ

).1(تفصیلي 

:العقارات .ب

�ΓΩΎѧѧϣϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϳϠϋ�ι ϭѧѧλ ϧϣϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΓΩѧѧϋΎϘϠϟ�ΎѧѧϘΑρ28�ϝϳΟѧѧγΗϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ" :�Ύѧѧϣϳϓ

�ϕѧѧϳέρ�ϥѧѧϋ�ϭ�˯ΎѧѧϳΣϷ�ϥϳѧѧΑ�ΎѧѧϧΎΟϣ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘϧ�ϰѧѧϠϋ�ϡϭѧѧγέϟ�ϊ ѧѧϓΩ�Δϳϔѧѧλ Η�ι ѧѧΧϳ
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ΩѧϘΗ�ΎѧϬΗόϳΑρ�ΕѧϧΎϛ�ΎѧϣϬϣ�ΕέΎѧϘόϟ�ϥΎϓ�ˬ�ΓΎϓϭϟ�ΔѧϳϘϳϘΣϟ�ΔѧϳέΎΟΗϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ΏѧγΣ�έ

عند تاریخ  نقل الملكیة بناءا على التصریح التقدیري و المفصل للأطراف من 

fiscalité de l’enregistrement OP.Cit page 102:(1) AMAR GUELIMI

�˯ΎѧΑϋϷ�Ρέѧρ�ϥϭΩ.�ΓΩΎѧѧϣϟ�ϕѧϳΑρΗ�Ωѧϋ�Ύѧѧϣ53Ϋѧϫ�ϥѧѧϣ�ΎѧϬϳϠϳ�Ύѧϣ�ϭ�Ύѧѧϣϳϓ�ϥϭϧΎѧϘϟ

.یخص الأعباء

�ϭ�ΕϘΑѧγ�ϥϳѧΗϠϟ�ϥϳΗϧѧγϟ�ϝϼѧΧ�ΎѧϬΗϳϛϠϣ�ϝѧϘϧ�ϡѧΗ�ϲѧΗϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ΕѧϧΎϛ�Ϋ�Ϫϧ�έϳϏ

�ϊ ѧϣ�Δѧϳϋϭρ�Ύѧϣ�ϭ�ΔѧϟΩόϟ�ΔρϠѧγ�ϝΑϗ�ϥϣ�Ύϣ�ΓΩϳί ϣ�ωϭο ϭϣ�ΔΑϬϟ�ΩϘϋ�ΕΑΣΎλ

�ϥѧϣΛ�ϥѧϋ�ϝѧϘϳ�ώѧϠΑϣ�ϰѧϠϋ�ΏѧγΣΗ�ϥ�ϥѧϛϣϳ�ϻ�ΔϘΣΗѧγϣϟ�ϡϭγέϟ�ϥΎϓ.قبول الغیر 

�Ωѧϗ�ΕέΎѧϘόϟ�ϪΗϧϣѧοالمزایدة مع اضافة Η�Ύѧϣ�ϥ�ΕΑΛϳ�ϡϟ�Ύϣ�ΔϳΩϘϧϟ�˯ΎΑϋϷ�ϊ ϳϣΟ

.طرأت علیھ تغییرات خلال فترة ما قابلة أن تعدل القیمة

�ΔѧϣΎϫ�ΔѧυΣϼϣ�ϙΎϧϫ�ϭΕΎѧΑϬϟΎΑ�ΔѧλΎΧ�ϻ�ΎѧϧΎΟϣ�˯ΎѧϳΣϷ�ϥϳѧΑ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝѧϘϧ�Ωѧϧϋ�ˬ

�ϩΫѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�έѧѧρΧ�ϝϛѧѧηΗ�ΕѧѧϧΎϛ�ϥ�ϭ�ϰѧѧΗΣ�ϕϭѧѧϘΣϟ�Δϳϔѧѧλ Η�Ωѧѧϧϋ�˯ΎѧѧΑϋϷ�ν ѧѧϔΧΗ

.لمفروضة من الواھب على الموھوب لھالأموال و ا

جوھري یفرق النظام الجبائي للھبات عنھ فیما یخص و یتعلق الأمر ھنا باختلاف 

).1(نقل الملكیة عن طریق الوفاة 

�ΏέѧϬΗ�ϲѧϬϓ�ΔѧϳΑϧΟϷ�ΕέΎϘόϟΎΑ�Δλ ΎΧϟ�ΕΎΑϬϟ�ϥ�ΔυΣϼϣϟ�έΩΟΗ�Ύϣϛ

ϟ�ϭ�ΓΎѧѧϓϭϟ�ϕѧѧϳέρ�ϥѧѧϋ�ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧѧϘϧ�ϝѧѧΛϣ�ΎѧѧϬϠΛϣ�ϕϭѧѧϘΣϟ�ϝѧѧϛ�ϥѧѧϣ�α ϔϧѧѧΑ�ΔѧѧϘϠόΗϣ

.العقارات أي الأجنبیة منھا
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:الدیون القابلة للخصم :الفرع الثالث 

:الدیون  .أ

ϣϟ�Δϣϳϗ�ΩϳΩΣΗ�Ωλ ϗ�ΔϛέΗϟ�ϥϣ�ϥϭϳΩϟ�ϡλ ΧΑ�ϲΎΑΟϟ�ϥϭϧΎϘϟ�ϣγϳ�ϊ ѧο ΎΧϟ�ϝΎ

.للضریبة لأنھ من غیر المنطق اخضاع أموالا غیر عائدة للورثة للضریبة 

�ΔѧѧϳέϳΩϘΗ�ΔρϠѧѧγ�ϝΎϣόΗѧѧγΎΑ�ΓέΩϺѧѧϟ�ϣѧѧγΗ�ΔϣέΎѧѧλ �Ωѧѧϋϭϗ�ωέѧѧηϣϟ�ϊ ѧѧο ϭ�Ωѧѧϗ�ϭ

�Δѧϣϳϗ�ϥѧϣ�ϝѧϳϠϘΗϟ�ϲѧϓ�ϝѧΛϣΗϣϟ�ε ѧϐϟ�ΏѧϧΟΗ�ϝѧΟ�ϥѧϣ�ϥϭϳΩϟ�ϩΫϫ�ϡϳϳϘΗ�ϲϓ�Δόγϭ

.المال الخاضع للرسم بواسطة خصم دیون لا وجود لھا

�ΕΎѧѧΑϬϟ:�ˬ�ϪѧѧΗΎϳΣ�˯ΎѧѧϧΛ�ϪѧѧΗΩέΎΑ�ϰϓϭѧѧΗϣϟ�ϑ.ب έѧѧρ�ϥѧѧϣ�ΎѧѧϬΑ�Ρέѧѧλ ϣϟ�ϭ

�ϭ�ΕΎѧΑϬϟΎΑ�ι ΎѧΧ�ϡγέϟ�ϊ ο ΧΗ�ΎϬϧϭϛ�ϡγέϠϟ�ϊ ο ΎΧϟ�ϝΎϣϟ�ϥϣ�ϡλ ΧΗ�Ι ϳΣ

.ھذا تفادیا لإزدواجیة الضرائب من نفس النوع على وعاء واحد

:و لخصم ھذه الدیون و الھبات یشترط 

ΝΎѧѧΟΗΣϹ�ϥѧѧϛϣϳ�Ωϧѧѧγ�ϥѧѧϋ�ϥϭϳΩѧѧϟ�ϩΫѧѧϫ�ϡΟϧѧѧΗ�ϥ�ϡΎѧѧϣ�ΕΎѧѧΑΛ�ΔѧѧϧϳέϘϛ�ϪѧѧΑ

36/1�ιالقضاء  من المتوفى طبقا للمادة  ϧѧΗ�ϲѧΗϟ�ϱέѧί Οϟ�ϝϳΟγΗϟ�ϥϭϧΎϗ:

"�ϝѧϘϧ�ϡϭѧγέ�ϊ ϓΩ�ϭ�Δϳϔλ Ηϟ�ΔΑγϧϟΎΑ�ϰϓϭΗϣϟ�ϕΗΎϋ�ϰϠϋ�ϲϫ�ϲΗϟ�ϥϭϳΩϟ�ϡλ ΧΗ

�ΔѧϛέΗϟ�Ηѧϓ�ϡϭϳ�ΔϳϧϭϧΎϗ�Δϔλ.الملكیة عن طریق الوفاة  Α�ΎϫΩϭΟ�ϭ�ΕΑΛϳ�ϲΗϟ�ϭ

"كون كاثبات ضد المتوفى أمام العدالة بموجب سندات قابلة أن ت

 أن لا یكون مما ھو محرم خصمھ قانونا.

 أن تكون الھبة مثبتة بتسجیلھا في عقد رسمي.

:حددھا المشرع في :بالإضافة الى وجود أموال أخرى قابلة للخصم .ج

-�ν έѧѧϣϟ�ΕΎѧѧϘϔϧ)�Εϭѧѧϣϟ�ν έѧѧϣ(�Γί ΎѧѧϧΟϟ�ϑ ϳέΎѧѧλ ϣ�ϭ:�ϩΫѧѧϫ�ΕέΩѧѧϗ�Ι ѧѧϳΣ

).1(دج   50.000زافیة ب المصاریف بصفة ج
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.2000من قانون المالیة لسنة 20قانون التسجیل معدلة بموجب المادة 37المادة )1(

حساب الضریبة :الفرع الرابع  

�ϥ�ΔϘΑΎѧγϟ�ϑ ϳϟΎѧϛΗϟ�ϭ�ϥϭϳΩѧϟ�ϡλ Χ�ΩόΑ�Ι έϹ�Δϣϳϗ�ϰϠϋ�ΕΎϛέΗϟ�ΔΑϳέο �ΏγΣΗ

έϭϣϟ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ΎѧѧϘϓϭ�ΔѧѧΛέϭϟ�ϰѧѧϠϋ�ΎϬϣϳѧѧγϘΗ�ΩѧѧόΑ�ϭ�ΕΩѧѧΟϭ�ϥϭϧΎѧѧϗ�ϱ�ϲϣϼѧѧγϹ�Ι ѧѧϳ

�Ϫѧϟ�Δѧλ λ Χϣϟ�ΔϳϓΎѧλ ϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ϥѧϣ�Ι έϭ�ϝϛ�ΔϳΎϬϧϟ�ϲϓ�ϊ ϓΩϳϟ�ˬ�ϱέί Οϟ�ΓέγϷ

�ι ϧѧΗ�Ι ѧϳΣ�ΎѧϧϭϧΎϗ�ΓΩΩѧΣϣ�ΕΎѧο ϳϔΧΗ�ϕѧϳΑρΗ��ΩόΑ�ϭ�ϙϟΎϬϟ�ϥϣ�ϪΗΑέϗ�ΔΟέΩ�ΏγΣ

�ΓΩΎѧϣϟ236��ϝϳΟѧѧγΗϟ��ϥϭϧΎѧѧϗ"�ΏѧѧγΣ�ΓΎѧѧϓϭϟ�ΏΑѧѧγΑ��ΔѧѧϳϛϠϣϟ�ϝѧϘϧ��ϡ�ϭѧѧγέ�ΩΩѧѧΣΗ

".حصة الصافیة العائدة الى كل ذي حق النسب الآتیة بالنسبة لل

:و علیھ فان تصفیة الحقوق المستحقة یقوم على عملیتین  

.تحدید الحصة الصافیة العائدة الى كل وارث.1

.حساب الحقوق المستحقة على كل حصة .2

�Ι:أولا  έϭ�ϝѧѧϛ�ϰѧѧϟ�ΓΩѧѧΎόϟ�Δѧѧλ Σϟ�ΩѧѧϳΩΣΗ:�Δόϳέѧѧηϟ�Ωѧѧϋϭϗ�ϕѧѧϳΑρΗΑ�Ϋѧѧϫ�ϭ

�ϰϣѧγϳ�Ύϣ�ϭ�ΔϳϣϼγϹ"�Δѧο ϳέϔϟ"�ΔϳѧηΗϔϣΑ�ΔϠΟѧγϣϟ�ϭ�ϕѧΛϭϣϟ�ϯ Ωѧϟ�ΓέέѧΣϣϟ

).1(التسجیل و التي تحدد الحصة العائدة الى كل ذي حق 

�ΎѧѧϳϧΎΛ:�Δѧѧλ Σ�ϝѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ΔϘΣΗѧѧγϣϟ�ϕϭѧѧϘΣϟ�ϱ�ΔΑϳέѧѧοϟ�ΏΎѧѧγΣ:�ϡϭѧѧϘΗ�ϲѧѧΗϟ�ϭ

:على العملیات التالیة 

.تطبیق التخفیضات المناسبة .أ

.افیةلكل حصة ص)النسبي (تطبیق الرسم التصاعدي .ب

�ΕΎѧΑϬϟ�Ϋѧϛ�ϭ�ΔѧΛέϭϠϟ�ΔѧϳϠΎόϟ�Δϳόѧο.ج ϭϟ�ϥΎΑѧγΣϟ�ϲϓ�ΫΧ�ΕΎο ϳϔΧΗϟ�ϕϳΑρΗ

.التي قبلھا المتوفى للموھوب لھم

(1) AMAR GUELIMI GUIDE PRATIQUE DE L'ENREGISTREMENT PAGE 23



95

�ΔѧѧΟέΩ�ΏѧγΣ�Ι.أ έϭ�ϝѧѧϛϟ�ΔϳϓΎѧλ ϟ�ΔѧϣϳϘϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧϘΑρϣϟ�ΕΎѧο ϳϔΧΗϟ

).1(ھالك قرابتھ من المالك ال

التخفیض المناسب درجة القرابة بین الوارث و الھالك

�ϭ�ΓέѧѧѧηΎΑϣϟ�ωϭέѧѧѧϔϟ�ϭ�ϝϭѧѧѧλ Ϸ�Ωϭѧѧѧϣϋ

.بین الزوجین

.الإخوة و الأخوات

�ΕϻΎѧΧϟ�ϭ�ΕΎϣόϟ�ϭ�ϝϭΧϷ�ϭ�ϡΎϣϋϷ

�ΏϷ�ϝΎѧѧΧ�ϭ�ϡѧѧϋ�ϭ�ΥϷ�ΕΎѧѧϧΑ�ϭ�˯ΎѧѧϧΑ�ϭ�ϭ

�ϭ�Ωϻϭ�ϭ�ϡϷ�ϭ�ΏϷ�ΔѧѧѧѧѧѧϟΎΧϭ�Δѧѧѧѧѧѧϣϋ.الأم

�ϡѧѧѧѧόϟ�ΕΎѧѧѧѧϧΑ�ϭ�ΕѧѧѧѧΧϷ�ϭ�ΥϷ�˯ΎѧѧѧѧϧΑ�ΕΎѧѧѧѧϧΑ

.الأشقاء

�ϥѧѧѧѧϣ�ϭ�ΔѧѧѧѧόΑέϟ�ΔѧѧѧѧΟέΩϟ�ϕϭѧѧѧѧϓ�˯ΎѧѧѧѧΑέϗ

.أشخاص غیر أقرباء

دج250.000

دج100.000

دج70.000

دج70.000

الرسم النسبي المطبق حسب درجة القرابة بین المتوفي و ورثتھ.ب

التعریفة المطبقةدرجة القرابة بین الورثة و الھالك

مباشرة و بین الأزواج

الإخوة و الإخوات

�ΔѧѧѧѧѧΟέΩϟ�ϰѧѧѧѧѧΗΣ�˯ΎѧѧѧѧѧΑέϗϷ�ϥϳѧѧѧѧѧΑ

الرابعة

�ϭ�ΔѧόΑέϟ�ΔѧΟέΩϟ�ϕϭѧϓ�˯ΎΑέϗϷ

أشخاص غیر أقرباء

%

20%

50%

50%
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.قانون التسجیل الجزائري236المادة )3(

�Ε˯ΎѧѧϔϋϹ�ϭ�ΔΑϳέѧѧοϟ�ϰѧѧϠϋ�ϯ.ج έѧѧΧϷ�ΕΎѧѧο ϳϔΧΗϟ�ν ѧѧόΑ�ϰѧѧϠϋ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�ι ѧѧϧ

:لبعض الفئات ھي   

ثة العمود المباشر من الأصول و الفروع و الزوج الباقي على قید اعفاء ور-

�ϥΎѧϛ�ϱΫѧϟ�ϱΩέѧϔϟ�ϥϛѧγϣϟ�ϰѧϠϋ�ΓΎѧϓϭϟ�ΏΑγΑ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ�ϕϭϘΣ�ϊ ϓΩ�ϥϣ�ΓΎϳΣϟ

)1.(یشغلھ الھالك و على ملحقاتھ المباشرة 

-�ΏѧѧΟϭϟ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϥѧѧϣ�ν ϳѧѧϔΧΗ�ΔΑѧѧγϧΑ�ϪѧѧΗϟΎϔϛ�ϲѧѧϓ�Ωϻϭ�ϭΫ�Ι έϭѧѧϟ�ΓΩΎϔΗѧѧγ

�ΔΑѧγϧϟ�ϩΫϫ�ϯل  %05دفعھا تقدر ب  ΩόΗΗ�ϻ�ϥ�ϰϠϋ��ϪΗΩϬϋ��ϲϓ��Ωϟϭ��ϝϛ25

%)2.(

.كما تطبق ھذه الأحكام على أولاد الھالك القصر 

�ϭ�ϊ ΑΎѧρϟ�ϥѧϣ�ΓΎѧϔόϣ�ΓΎѧϳΣϟ�ΓΩΎϬѧη�Ύѧϣ�ϡϳΩѧϘΗΑ�ρϭέηϣ�ϡϛΣϟ�Ϋϫ�ϥϣ�ΓΩΎϔΗγϹ�ϥ�ϭ

�ϭΗΎѧϣ�ϥϳΫѧϟ�ϲѧϠΛϣϣ�ϭ�ϡѧϬϟ�ϰѧλ ϭϣϟ�ϭ�ΔѧΛέϭϠϟ�ϲѧΣ�Ωѧϟϭ�ϝϛ�ϥϋ�ϝϳΟγΗϟ�Ε˯έΟ

.و اما نسخة من شھادة الوفاة لكل ولد توفي منذ فتح التركة .من قبل

-�έΩѧѧϘϣΑ�ν ϳѧѧϔΧΗ5000�ϲΑϭѧѧρόϣϟ�ΕΎѧѧϛέΗϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϘΑρϣϟ�ϡϭѧѧγέϟ�ϥѧѧϣ�ΝΩ

�ϩέΩѧѧϗ�ί ѧѧΟϋ�ϡϬΑΎѧѧλ �ϥϳΫѧѧϟ�ϝѧѧϣόϟ�ϲΑϭѧѧρόϣ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ΎѧѧϬΗί Οϋ�ϭ�ΏέѧѧΣϟ60%

).3(على الأقل 

-έϳϓϭѧΗϠϟ�ϲϧρϭѧϟ�ϕϭΩϧѧλ ϟ�ϯ Ωѧϟ�ΔѧϋΩϭϣ�ϙϼѧϣ�ϥѧϣ�ΓέΩΎλ ϟ�ΕΎϛέΗϟ�ϥ و

�ωϭέѧϔϟ�ϭ�ϝϭѧλ"التوفیر للسكن "الإحتیاط أو في حسابات  Ϸ�ΎϬϧϣ�ΩϳϔΗγϣϟ�ϭ

�ϩϼѧϋ�ι ϭѧλ ϧϣϟ�ΓΎѧϓϭϟΎΑ�ϝѧϘϧϟ�ϡѧγέ�ϥϣ�ϰϔόΗ�ΓΎϳΣϟ�Ωϳϗ�ϰϠϋ�ϲϗΎΑϟ�Νϭί ϟ�ϭ

.236في المادة 

.قانون التسجیل236المادة )1(

.قانون التسجیل 238المادة )2(

.لتسجیلقانون ا241المادة  )3(
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:قانون التسجیل و التي تضع المبدأ العام التالي 231و بالرجوع الى المادة 

�ΎѧѧόΑΗ�ϭ�ι ѧѧλ Σϟ�ΏѧѧγΣ�ϝѧѧλ ΣΗ�˯ΎѧѧϳΣϷ�ϥϳѧѧΑ�ΕΎѧѧΑϬϟ�ϝϳΟѧѧγΗ�ϡϭѧѧγέ�ϥ

�ϥϳΗΩΎѧѧϣϟ�ΏѧѧΟϭϣΑ�ΓΩΩѧѧΣϣϟ�ΕΎѧѧϳϔϳϛϠϟ236 238و�ϥϳΗέϭϛΫѧѧϣϟ�ϝϳΟѧѧγΗϟ�ϥϭϧΎѧѧϗ

�ϕϳέρ�ϥϋ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ�ϡϭγέ�ϝϳλ ΣΗ�ϝΟ�ϥϣ�ϩϼϋ�ΏΎѧγΣ��ϝѧΟ�ϥϣ�ϭ�ΓΎϓϭϟ

�ΓΩΎѧѧϣϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϳϠϋ�ι ϭѧѧλ ϧϣϟ�ΕΎѧѧο ϳϔΧΗϟ238�ϥϳѧѧόΑ�ΫѧѧΧ́ϧ�ϥϭϧΎѧѧϘϟ�α ѧѧϔϧ�ϥѧѧϣ

�ϰѧϠϋ�ΕѧϣΗ�ϲѧΗϟ�ΕΎѧλ ϳϘϧΗϟ�ϭ�ΕΎѧο ϳϔΧΗϟ�ΔѧϛέΗϟ�ϭ�ΔѧΑϬϟ�ΕϻΎѧΣ�ϲϓ�έΎΑΗϋϹ

.الھبات السابقة التي قبل بھا نفس الشخص

Η�ΓΎѧϓϭϟ�ϕѧϳέρ�ϥѧϋ�ΔϳϛϠϣϟ�ϝϘϧ�ΓΩΎϣ�ϲϓ�ΔϘΑρϣϟ�ΔϔϳέόΗϟ�ϥΎϓ�ϪϳϠϋ�ϭ�ϰѧϠϋ�ϕѧΑρ

�ΓΩϭѧΟϭϣϟ�ΔѧΑέϘϟ�ΔѧΟέΩ�έΎѧΑΗϋϹΎΑ�ΫѧΧϷ�ρѧϘϓ�ΏΟϳ�ϭ.نقل الملكیة بین الأحیاء 

.بین الواھب و الموھوب لھ و نفس الشيء بالنسبة للتخفیضات

�ϭέϛΫѧϳ�ϥ�ϥϭѧϣί Ϡϣ�ϑ έѧρϷ�ϥΎѧϓ�ΔϘΑΎѧγϟ�ι ϭѧλ ϧϟ�ϕϳΑρΗ�ϝϳϬγΗ�ϝΟ�ϥϣ�ϭ

�ΕѧϧΎϛ�Ϋ�ΎѧϧΎΟϣ�˯ΎѧϳΣϷ�ϥϳѧΑ�ΔѧϳϛϠϣϟ�ϝѧϘϧ�ΕѧΑΛϳ�ΩѧϘϋ�ϝѧϛ�ϲϓ�ΔϘΑΎѧγ�ΕΎѧΑϫ�ϙΎѧϧϫ

�ϝϛѧѧη�ϱ ѧ́ѧΑ�ϭ�ϥϭѧѧϧϋ�ϱ�ΕѧѧΣΗ�ϕѧѧϓϭϭ.�ϭ�ΕΎѧѧΑϬϟ�ϩΫѧѧϫ�ώѧѧϠΑϣ�έΎѧѧΟϳϹ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϭ

�ΩϭѧϘόϟ�ϩΫѧϫ�ϝϳΟγΗ�ΦϳέΎΗ�ϭ�ΔΑϬϟ�ΩϭϘϋ�ϭϘϠΗ�ϥϳΫϟ�ϥϳϘΛϭϣϟ�ΔϣΎϗ·�ϝΣϣ�ϭ�˯Ύϣγ

.

)1(مثال تطبیقي  

�ΩѧѧѧϳΟϣϟ�ΩѧѧѧΑϋ�Ωϳѧѧѧγϟ79�ϡϭѧѧѧϳ�ϙѧѧѧϟΫ�ϭ�έѧѧѧί Οϟ�ϲѧѧѧϓ�ϊ ѧѧѧϗϭϟ�ϩΎϧϛѧѧѧγΑ�ϲϓϭѧѧѧΗ�Δϧѧѧѧγ

1999.02.04

ϙέѧѧΗ��ϪѧѧΗΛέϭϟ�ΓϭέѧѧΛ�Ωϳѧѧγϟ�Ϋѧѧϫ)�ϡ�ΕѧѧϧΑ�ϭ�ϥϼѧѧϔρ�Ϫѧѧϟ�ϥѧѧΑ�ˬ�ΔѧѧΟϭί ϟ

.لطفلان

 في تاریخ الوفاة كانت ثروة المتوفى متشكلة مما یلي:

1) AMAR GUELIMI GUIDE PRATIQUE DE L’ENREGISTREMENT PAGE 25((1)

Guide pratique du contribuable, diréction générale des impots, édition du sahel 1999
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دج180.000:مبلغ النقود .1

2.�Ώ�έΩѧѧѧϘϳ�ώѧѧѧϠΑϣ�ϪѧѧѧΗΟϭί �ϡѧѧѧγΎΑ�έϳϓϭѧѧѧΗϟ�ϕϭΩϧѧѧѧλ Α�ωΩѧѧѧϳ95.000  دج)

).الفوائد +المبلغ الرئیسي 

:دج في بورصة القیم المنقولة 100سھم بمبلغ 3.100

دج300:ثمن السھم عند تاریخ الوفاة 

دج2.100.000تیبازة یقدر ب عقار یوجد في ولایة .4

دج10.000.000:فیلا تقع بفرنسا تقدر ب .5

 7000الورثة یطالبون بخصم مبلغ�Δϧѧγ�ΔΑϳέο �ϥϣΛ�ΝΩ1998�ϲѧΗϟ

.1999وضعت للتغطیة في سنة 

�ϭ�Δѧόϗϭϟ�ϝϳΟѧγΗϟ�ΔϳѧηΗϔϣ�ϱ�ˬ�έί Οϟ�ϭϫ�ϳέλ ΗϠϟ�ι ΗΧϣϟ�ΏΗϛϣϟ

.التابع لھا مقر سكن المتوفى 

تكون رأسمال المتوفى مما یلي  و علیھ ت:

�ΔѧѧѧѧѧѧѧϛέΗϟ�ϝϭѧѧѧѧѧѧѧλ 

�Δόѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧο ΎΧϟ

للضریبة

�ΔѧѧѧѧѧѧϛέΗϟ�ϡϭѧѧѧѧѧѧλالمبلغ Χ

المبلغالواجب خصمھا 

مبلغ النقود

�ϡϳѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϘϟ

�ΔѧѧѧѧѧϟϭϘϧϣϟ100

�Ώ�ϡϬѧѧѧѧѧγ300

دج

عقار

دج180.000

دج30.000

دج2.100.000

دج19987000ضریبة 

دج7000-دج2.310.000المجموع

Ώ�Δѧϳϓί Ο�Δѧϣϳϗ�ΔϓΎѧο �ΏѧΟϳ�Ϫϧ�ϰϟ�Ύϧϫ�ΓέΎηϹ�έΩΟΗ�ϭ10%�ϰѧϠϋ�ϝϭѧλ ϸϟ

:الأثاث اذا لم تكن مقدرة  أي  

دج231.000=%10×دج    2.310.000
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  الأصول الصافیة الخاضعة:

دج 50.000+دج  7.000(-)دج  231.000+دج   2.310.000(

=مصاریف الجنازة  دج2.484.000)

 تحدید الحصة العائدة لكل وارث

8/1=الزوجة  

�ϥΎϣѧѧγΗϘϳ�ΕѧѧϧΑϟ�ϭ�ϥѧѧΑϹ�ΎѧѧϣϧϳΑ7/8�υѧѧΣ�ϝѧѧΛϣ�έϛΫѧѧϠϟ�ΔϳϣϼѧѧγϹ�ΔόϳέѧѧηϠϟ�ΎѧѧϘΑρ

.الأنثیین 

3/24=3/3×1/8=و علیھ یكون نصیب الأم 

7/24=7/8/3=نصیب البنت 

=الضعف (یب الإبن نص (14/24

:تطبیق التخفیضات الخاصة بكل حصة 

60.500=دج  250.000-)3/24×2.484.000(:الأم 

دج

�ϥѧѧѧѧΑϹ:)2.484.000×14/24(–250.000 1.199.000=دج

دج

�ΕѧѧѧѧѧѧϧΑϟ:)2.484.000×7/24(-250.000    474.500=دج

دج

 حساب الضریبة بتطبیق المعدلات:

دج6050=%10×دج    60.500:الأم  

دج119.900=%10×دج  1.199.000:الإبن 

دج47.450=%10×دج  474.500:البنت 

 تطبیق تخفیضات للكفالة بالعائلة

=%10×دج  119.900(–دج 119.900:الإبن  دج107.910)

=%10×دج  47.450(-47.450:البنت  دج42.705)
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:و علیھ فالضریبة الواجبة 

دج156.665=6050+107910+42705

:ملاحظة  

1.�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϥѧѧϣ�ϰѧѧϔόϣ�ρΎѧѧϳΗΣϹ�ϭ�έϳϓϭѧѧΗϟ�ϕϭΩϧѧѧλ �ϯ ϭΗѧѧγϣ�ϰѧѧϠϋ�ωΩѧѧϳϹ

).ود المباشر وارث في العم(لأنھ مسجل باسم زوجة المتوفى 

2.�ΕΎѧѧϛέΗϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔΑϳέѧѧο ϟ�ϕѧѧϳΑρΗ�ϝΎѧΟϣ�ϥѧѧϋ�ΝέѧѧΧΗ�ΎѧѧγϧέϔΑ�Δѧѧόϗϭϟ�ϼϳѧϔϟ

.طبقا لمبدأ الإقلیمیة 

3.�ΔѧѧΛέϭϟ�ϥ�Ύѧѧϣϛ)�ΕѧѧϧΑϟ�ϭ�ϥѧѧΑϹ(�ϥѧѧϣ�ϥϭΩϳϔΗѧѧγϳ�έѧѧλ ϗ�Ωϻϭ�ϡѧѧϬϟ�ϥϳΫѧѧϟ

�α%10لكل ولد أي %05تخفیض على الضریبة تقدر ب  ѧϔϧ�ϭ�ϥΑϺϟ�ΔΑγϧϟΎΑ

.%10الشيء بالنسبة للبنت أي 
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المشاكل المرتبطة بعملیة تحدید الوعاء الضریبي

 بالرجوع إلى القانون المدني باعتباره الشریعة العامة ، نلاحظ أن

إذا بیع عقار بغبن یزید عن ":تنص358المشرع الجزائري في مادتھ

.من المثل الخمس ، فللبائع الحق في طلب تكملة الثمن إلى أربعة أخماس ث

و یجب لتقدیر ما إذا كان الغبن یزید عن الخمس أن یقوم العقار بحسب 

."قیمتھ وقت البیع 

  و إن ھذا الثمن المسمى الثمن البخس  یوجد  بینھ  و  بین  قیمة المبیع

ولذا فان القانون یعطي .قیمة المبیع )5/1(تفاوتا كبیرا أي خمس )العقار (

)1.(الة الحق في مطالبة المشتري بتكملة الثمن أو فسخ العقدالبائع في ھذه الح

 جبائیا  إذا ما وجد نقص في قیمة المبیع مقارنة بالقیمة التجاریة

الحقیقیة كما سوف نتطرق لھ ، فإن المشرع یعطي للإدارة بعد عملیة المراقبة 

اللاحقة حق مطالبة المشتري بتكملة الثمن أي الحقوق و الرسوم  الواجب

.دفعھا

العشر أي عشر القیمة الحقیقیة )10/1(و إذا كان التفاوت كبیرا أي یزید عن 

فان القانون یشفع للإدارة أو ما یسمى بحق الشفعة وھذا كلھ من أجل محاربة 

.الغش الجبائي و كذا عملیة إخفاء الأثمان 

 وفي  التشریع العام فان المشرع یشترط لوجود حق البائع بذلك أي

:دعوى الغبن الفاحش  لقبول

.أن  یكون المبیع عقارا ، فلا أثر للغبن على العقد إذا كان المبیع منقولا :أولا

.وھذا ما اشترطتھ المادة السابقة الذكر أعلاه 

الجزء (خلیل  أحمد  حسن  قدادة ، الوجیز  في شرح القانون المدني  الجزائري )1(

.99، ص 2000وعات الجامعیة طبعة عقد البیع دیوان المطب)الرابع



104

و یستوي أن یكون العقار حق ملكیة على عقار كدار أو أرض عاریة  أوأن 

یكون حق عیني غیر حق الملكیة كحق الإنتفاع و كحق الإرتفاق و یدخل العقار 

.بالتخصیص ضمن مفھوم العقار في حساب الغبن

و ھذا الشرط اقتضتھ . لني أن لا یكون البیع قد تم بطریق المزاد الع:ثانیا 

"من القانون المدني الجزائري  و التي تنص  360المادة  لا یجوز الطعن :

.بالغبن في بیع تم بطریق المزاد العلني بمقتضى القانون 

أي أن الغبن الفاحش .أن یصل الغبن الى أكثر من خمس قیمة العقار :ثالثا  

أما إذا بیع .مة العقار وقت البیع في نظر المشرع ھو الذي یزید عن خمس قی

العقار بثمن یساوي أربعة أخماس قیمة المبیع وقت البیع أو أكثر من ذلك فلا 

.محل لدعوى الغبن 

و من ھنا فإن المعیار المعتمد علیھ لقیاس مدى التفاوت  بین  الثمن المدفوع و 

.قیمة المبیع الحقیقیة ھو معیار مادي و لیس معیار شخصي 

لأثر الذي یترتب و یتحقق عن الغبن الفاحش لا یعتبر سببا من أسباب  إبطال أما ا

.المبیع و  إنما سببا لتكملة الثمن أو فسخ العقد 

و إن نفس الطریقة  تقریبا تتبع في المجال الجبائي أین یمكن للإدارة مطالبة 

المراقبة المكلفین بالضریبة بتكملة الثمن إذا ما لاحظت عدم الكفایة بعد عملیة 

.اللاحقة المقررة لھا قانونا، ھذا من جھة 

و من جھة أخرى یرخص لھا قانونا بممارسة حق الشفعة محل المشتري إذا 

كان الثمن المصرح بھ بخسا مقارنة بالقیمة التجاریة الحقیقیة للعقار وھذا ما 

سوف نتطرق لھ في ھذا المجال من خلال المشاكل الناتجة عن عملیة تحدید 

.ضریبة بعد المراقبة اللاحقة ال
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و كذا النتائج المترتبة عن عملیة تحدید القیمة التجاریة من حیث عدم الكفایة    

.و محاربة الإخفاء

la.مفھوم القیمة التجاریة الحقیقیة :لمبحث الأولا valeur venale reelle

لحقوق العینیة المرتبطة بھا سبقت الإشارة إلي أن عملیة نقل العقارات و كذا ا

أو نتیجة بروز حادث طارىء و مفاجئ كالوفاة  .عن طریق البیع و الإیجار 

تكون محل مراقبة لاحقة من طرف الإدارة الجبائیة على القیمة المصرح بھا 

.أین تظھر بعض الصعوبات فیما یخص تحدید الثمن 

فان القانون الجبائي ینص و علیھ فانھ من أجل تقویم ھذه الأموال العقاریة ،

و ھذا طبقا أساس القیمة التجاریة الحقیقیةعلى أن عملیة التقدیر تكون على 

:قانون التسجیل   و التي تنص   101للمادة 

إذا كان الثمن أو التقدیر الذي كان أساسا لتحصیل الرسم النسبي أو "

منقولة أو المبنیة ، التصاعدي یقل عن القیمة التجاریة الحقیقیة للأموال ال

تستطیع الإدارة الحبائیة أن تقدر أو تعید تقدیر ھذه الأموال بالنسبة لجمیع 

:العقود أو التصریحات التي تثبت نقل أوبیان  

الملكیة أو حق الإنتفاع أو التمتع بالأموال العقاریة و المحلات التجاریة )1

.سفن أو البواخر بما فیھا السلع الجدیدة التابعة لھا و الزبائن و ال

الحق في  ایجار  أو  الإستفادة  من وعد بالإیجار لكل العقار أو جزء )2

"منھ .

"تعني ذلك علیھ فان القیمة التجاریةو  الثمن الذي كان من المفروض أن :

."یباع على أساسھ العقار من الیوم المنشىء للحادث

ممارسة حق الرقابة اللاحقة و إن نفس النصوص القانونیة توجب على الإدارة

لوعاء الضریبة و ھذا بعد استیفاء عملیة التسجیل و من تم تحدید القیمة 

.التجاریة
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و إذا تبین من خلال عملیة المراقبة ھذه و جود عدم كفایة الثمن أو التقدیر فإنھا 

.تطالب بتكملة الثمن

ة یمكن لھا في حین إذا وجدت معارضة من طرف المكلف بالضریبة ، فالإدار

قانون 102القیام بالمصالحة على مستوى لجنة الصلح للولایة طبقا للمادة 

.التسجیل و ما یلیھا

غیر أنھ إذا تبین للإدارة نقص فادح في الثمن یمكن لھا ممارسة حق الشفعة 

.قانون التسجیل118طبقا للمادة 

یمة التجاریة و و علیھ سوف نتطرق في ھذا المبحث الأول الى تحدید مفھوم الق

.معاییر و طرق التقویم

و كذا  النتائج  المترتبة  عن  عملیة تحدید  القیمة التجاریة و ھذا من خلال ما 

:یلي 

تحدید القیمة التجاریة  للعقارات:المطلب الأول  

:فیما یتعلق بالعقارات و الحقوق العقاریة المرتبطة بھا   

ذلك ":"طریق أسعار العرض و الطلب و الذي یقضي بھفھي تتحدد عن "

(الثمن الذي كان من المفروض أن یتحصل  علیھ  المالك  من الشيء المبیع   

أخذا في الحسبان بمعطیات السوق العقاري المحلي و بالخصوصیات )العقار 

كل المادیة ،  القانونیة و الإقتصادیة التي یتمتع بھا العقار بغض النظر عن

(القیم الملائمة  "1.(

(1) GILBERT TIXIER,DANIEL LALANNE BERDOUTICQ , l'impot sur les grandes fortune

1ere partie 1982 page57.

و علیھ فان القیمة التجاریة للعقار تتحدد بذلك الثمن الذي  یمكن للبائع 

.عادیة الحصول علیھ لو بیع في السوق في الظروف و الحالات ال
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و من ھنا فان القانون الجبائي لم یضع تعریفا جامعا للقیمة التجاریة و لكن 

بأن :اكتفى بوضع المبدأ العام القائل  )أحكام القضاء (الإجتھاد القضائي 

القیمة التجاریة الحقیقیة تتحدد عن طریق أسعار العرض و الطلب و الذي 

یتحصل علیھ البائع من الشيء بمقتضاه یحدد الثمن الذي من المفروض أن 

).1(المبیع في الظروف العادیة

أي أنھ ذلك الثمن الذي یفترض اعطائھ من قبل  مشتر ما أخذا بعین الإعتبار 

.موقع و حالة العقار موضوع البیع 

و من ھنا فانھ لتحدید قیمة عقار ما یستحسن اتباع عدة طرق و تحلیل كل 

ي فان القیم المعتبرة عالیة و مرتفعة جدا، و كذا النتائج المترتبة عنھا و بالتال

تلك  المتحصل علیھا بصفة بخسة أي قلیلة جدا لابد من استبعادھا و معدل 

.الوسط للقیم الأخرى یجب أخذھا بعین الإعتبار

.في حین فانھ لتطبیق احدى ھذه الطرق لا بد من اتخاذ بعض المعاییر 

.نوني في الحسبانكالمعیار المادي ، الإقتصادي و القا

و علیھ لا بد من ذكر ھذه المعاییر ثم التطرق الى طرق التقویم الواجب 

.اتباعھا

(1) GILBERT TIXIER , DANIEL LALANNE , OP.Cit page 58

)1(معاییر التقدیر  :1فرع الأول   ال

بالنسبة للعقار الصالح للبناء:أولا  

.یقصد بالعقار الصالح للبناء كل قطعة أرض معدة من أجل البناءجبائیا
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و بصفة عامة فان نیة البناء مفترضة عند القیام بالإجراءات اللازمة لذلك ، 

…كالحصول على رخصة البناء و التصریح بالبناء الخ

:و علیھ یقصد بالعقار الصالح للبناء  سواء كان  

.أرض عاریة .أ

.نایات مخصصة للتھدیمالعقار المغطى بالب.ب

  ).ناقصة  ( البنایات الغیر المنجزة  كلیا  .ت

كما یجب أن تتوفر ھذه العقارات على مسالك الطرق ، شبكة المیاه ، الغاز 

.الكھرباء و  أن تكون بمحاذاة الأراضي الصالحة للبناء

و من أجل تحدید الوعاء الضریبي للعقارات الصالحة للبناء و من ثم تكییفھا لا 

بد من توفر بعض الخصائص التي تزید أو تنقص من قیمة ھذا  العقار و التي  

.مادیة ، قانونیة و اقتصادیة:یمكن أن تكون 

:المعیار المادي  .1

مقارنة بالمراكز موقعھاولا و قبل كل شيء فان قیمة العقار تتوقف على 

.العمرانیة التي یتبعھا كوجود وسائل النقل 

…ین المراكز التجاریة و الإداریة ، المدارس   الخ بینھ و بلمسافةا

كما أن العقار ینظر الیھ من وجھة وجود مسالك الطرقات عكس العقار 

.المحصورالذي تنقص قیمتھ

L’impot sur les grandes fortunes( personnes et biens imposables ,:(1) PIERRE COURTOIS

Régles d’évaluation des biens privés et professionnels , modalités d'application et de contrôle )

LITEC 1983 Page129.

التي یشملھا العقار یجب أن تكون كافیة للبناء حسب المساحةكما أن 

.المخططات العمرانیة 

.لھا أھمیة من حیث زیادة أو نقص قیمتھ )الأرض (طبیعة العقاركما أن 
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.خصائص مادیة یمكن أن تؤثر على قیمة العقار ایجابا أو سلبافھذه كلھا

:المعیار القانوني  .2

 و یقصد بھا المنطقة التي یوجد بھا العقار الصالح للبناء سواء منطقة

…للإستعمال السكني أو منطقة صناعیة  الخ 

 حیث .و كذا الحد القانوني للكثافة السكانیة یجب أخذه بعین الإعتبار

.ق في البناء على عقار یكون محددا من حیث ثقل البنایات على الأرضأن الح

و ان ثقل البنایة یحدد عن طریق العلاقة بین المساحة المبنیة و مساحة العقار 

.المغروس علیھا البنایة

 كما یؤخذ بعین الإعتبار العقارات الشاغرة و العقارات المشغولة.

ع بھا العقار وكذا الإرتفاقات وكذلك مختلف الإستعمالات التي یتمت.

Les)1(العقارات الصناعیة:ثانیا   terrains industriels

 یقصد بالأراضي الصناعیة أو ذات الإستعمال الصناعي ، تلك العقارات

.الموجودة في المناطق الصناعیة 

و ان قیمة ھذه العقارات تتوقف أساسا على وجود التجھیزات الصناعیة 

:الخاصة بھا منھا

(1) JACQUES FERBOS ET ANTOINE BERNARD

Evaluation des biens (terrains, immeubles bâtis, fonds de commerce ), 9eme édition paris1996

page 371.

 الوسائل المادیة والجغرافیة:

لسكك كالموقع مقارنة بطرق المواصلات البریة ، النھریة ، البحریة أو ا

.الحدیدیة و كذلك من حیث توفر الید العاملة المؤھلة 

…و كذا التجھیزات التقنیة ، المیاه ، قنوات الكھرباء الخ 
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  و من الناحیة القانونیة و الإقتصادیة:

.طبیعة و أھمیة المؤسسات الصناعیة مقارنة بالمنطقة الواقعة فیھا 

مقارنة كما سوف نتطرق الیھ في حینھ و ان  الطریقة  المثلى للتقییم ھي طریقة ال

.

)1(العقارات المبنیة:ثالثا    

  سوف نوجز أھم ھذه الخصائص في   :المعیار المادي:

كالحجارة ذات الجودة و الرفیعة :طبیعة أو صفة مواد البناء المستعملة)1

.مقارنة بمواد البناء الردیئة 

المرحاض، التكییف الھوائي كوجود الحمام ،:عناصر التجھیز و اللیاقة)2

…الخ 

.أین یتم تطبیق تنقیـصات بسبب القدم:حالة الصیانة و القدم)3

.یؤخذ بعین الإعتبار الموقع كما أن)4

حیث أن العقارات ذات البنایة الحدیثة و الجدیدة ترتب :مكانة العقار)5

)الفاخرة ، الحسنة  وذوطابع اقتصادي (حسب الأصناف التالیة 

تقلیدیا یمیز بین العقارات الشاغرة و العقارات :یار القانوني المع)6

.المشغولة حیث أن الأولى لھا قیمة مرتفعة مقارنة بالثانیة 

(1) PIERRE COURTOIS , l’impot sur les grandes fortunes page 136

(1) JACQUES FERBOS ET ANTOINNE BERNARD , l’évaluation des biens (terrains , immeubles

batis , fonds de commerce ) 9eme edition , publication du moniteur PARIS PAGE 295.

من أجل تحدید قیمة العقار یؤخذ بعین الإعتبار :المعیار الإقتصادي )7

.تخصیصھ و مدى امكانیة استعمالھ 

من ھنا فان القیمة تتحدد على أساس  امكانیات البیع أي و جود كثرة الطلب و

.على عقار ما نظرا لمنفعتھ و كذا مردودیتھ
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ومن ھنا تظھر أھمیة التقسیم الإداري  و التوسع الإقتصادي لمنطقة ما على 

أین یكون الطلب على عقارات في منطقة أكثر من .حساب منطقة أخرى

ي بالتبعیة الى زیادة أثمان العقارات في ھذه المناطق التي مما یؤد.الأخرى 

.یكثر فیھا الطلب

)1(طرق التقویم :رع الثاني     الف

:ھناك عدة طرق 

.التقویم على أساس المقارنة.1

.التقویم عن طریق الدخل.2

.التقویم على أساس ثمن اعادة البناء من جدید.3

:ى أساس المقارنة التقویم عل:أولا  

 ان تقویم العقارات على أساس المقارنة مع أثمان لعقارات مماثلة أخرى

.لیس سھلا

و ان ھذه الطریقة تفترض من المكلف بالضریبة أن یكون على علم بأثمان 

و بتواریخ متقاربة و تحمل .التنقلات التي تمت من قبل أي على ثمن البیع 

كذا بدراسة جد واسعة  للسوق العقاري لنفس العقارات أو مشابھة لھا و

.المحلي

(1) PIERRE COURTOIS , l’impot sur les grandes fortunes OP.Cit page 137

و ان ھذه الطریقة الموضوعیة تستوجب و جود عقارات متشابھة و متقاربة من 

.حیث زمان و مكان بناءھا 

سس من عقار لعقار أو بالتركیز  على أحد العناصر فالمقارنة یمكن أن تؤ

:المؤسسة لتحدید القیمة التجاریة و ھذا كما یلي  

Estimation:التقدیر بالجزاف  .أ en Bloc
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و تتمثل في البحث في نفس الفترة لتنقلات .ھي طریقة بسیطة و أكثر استعمالا 

أي بناءا على نفس المعطیات .تمت و لھا نقاط متشابھة مع تلك المراد تقویمھا

و الخصائص التي تم بھا تقویم العقار المشابھ و ھذا بالنظر الى السوق العقاري 

.المحلي

المساحة الإجمالیة بثمن المتر المربع )x(و تتمثل ھذه الطریقة في ضرب 

.المناسب و الذي تم اعتماده على أساس الخصائص السابق ذكرھا

(مساحة المطورة الموزونة خارج الأشغالالتقدیر بناءا على ال.ب

الجدران 

Superficie()الخارجیة developpée pondérée hors oeuvres (SDPHO

 و ھي تقوم على نفس الطریقة السابقة و لكن كل مستوى من البناء یقدر

.معامل موازنةعلى حدى و ھذا عن طریق 

:عمل یحسب   و علیھ فان معامل أو معدل الموازنة الساري بھ ال

.………القبو-

………الطابق الأرضي-

Etage………الطابق المسقف - mansardé

Grenier.…………أھراء 

Débarras.……غرف المھملات -

Etage.……الطابق العادي مع السطح - avec toit terrasse accessible

ذه الطریقة في التقویم بالمتر المربع للمساحة الموزونة تعتبر أكثر و ان ھ-

.استعمالا

(التقدیر بناءا على محتویات العقار  .ج )عدد الغرف الرئیسیة :
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و ھي الغرف الرئیسیة تأخذ ھذه الطریقة المساحة بعین الإعتبار و خصوصا 

)الجماعیة (خاصة بالبنایات المشتركة 

كل غرفة مستعملة في إطار السكن و بالتالي :یسیة و یقصد بالغرف الرئ

…المطبخ ، المدخل ، الحمام ، المرحاض  الخ :تحذف و یلغى 

و بالتالي یحتفظ فقط بالغرف الرئیسیة الخاصة بالسكن  ثم  البحث  عن  الثمن 

le)الموحد  prix unitaire) لكل غرفة مقارنة بتلك المعمول بھا في السوق العقاري

.محلي و التي لھا وضعیة مشابھة للبنایات المراد تقویمھاال

ھذا الثمن الموحد في عدد الغرف الرئیسیة (x)و  بعد  ذلك القیام بعملیة ضرب 

.

 و تجدر الإشارة ھنا الى الأخذ بعین الإعتبار ببعض الملطفات أو

توفر المقومات فیما یخص الطابق الأرضي مقارنة بالطابق الأعلى و الذي لا ی

على مصعد كھربائي و كذلك بالنسبة لحالة الصیانة و التجھیزات الداخلیة 

.للمحلات ذات الطابع السكني 

Evalutionالدخلالتقویم على أساس :ثانیا    par le revenu

 بحیث تحدد التي تكون محل ایجاراتتطبق ھذه الطریقة على العقارات

unالإعتبار ثمن الإیجارات و الذي یطبق علیھ معامل رسملة  القیمة أخذا بعین

taux de capitalisationأي العلاقة الموجودة بین دخل العقار و القیمة التجاریة لھ.

و یقصد بالدخل كل مبالغ الإیجار و تعویضات الإحتلال من كل نوع و التي 

.تلقاھا المالك الحقیقي
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.ر عنھ بالمائةو ان معدل الرسملة ھذا یعب

و ان قاعدة الحساب تؤسس عن طریق الدخل الحقیقي الصافي للعقار بعد 

.تخفیض مختلف الأعباء و المصاریف

دج و معدل الرسملة 20.000اذا كان الإیجار السنوي للعقار یقدر ب :مثال 

%05ب 

:فان القیمة التجاریة للعقار تساوي  

100 x 20.000

دج400.000=--------------------------------------

5

ذا یختلف من حیث الزمان و المكان و ھذا حسب و ان معدل الرسملة ھ

.صنف و نوعیة العقار 

Evaluation:التقویم على أساس اعادة البناء من جدید :ثالثا par le coût de

reconstruction

من )الأرض (ذه الطریقة تقوم على أساس التفرقة بین قیمة العقار ھ

.جھة

.و قیمة البنایة المشیدة علیھا لوحدھا من جھة ثانیة

ذي أقیمت علیھ البنایة و ال)الأرض (تحدید القیمة الحالیة للعقار الغیر المبنى 

.و ھذا بفحص معطیات السوق العقاري المحلي 

.تطبیق التنقیصات للحصر

(SDPHO)تحدید المساحة المطورة الموزونة خارج الأشغال في البناء  
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عن الثمن )العقار الرئیسي ، القبو ، التوابع  (البحث لكل جزء من العقار 

.ربعالحالي للبناء بالمترالم

بعد تطبیق التنقیص لإنخفاض القیمة 2استخراج بعد ذلك القیمة الحالیة للم

.المباشرة و التنقیص بسبب القدم 

المساحة المطورة )x(بضرب )البناء (حساب قیمة كل أجزاء العقار 

.الموزونة على الرقم المحصل علیھ لتقییمھ بالمتر المربع

لیھا  بتجمیع  قیمة  البنایة  مع  قیمة   و علیھ فان قیمة المجموع  یحصل  ع

).الأرض (العقار 

ر الملاحظة الى أن ھذه الطریقة في التقویم تستعمل خاصة من و أخیرا تجد

.طرف رجال الفن المتخصصین في تقنیات البناء

بحیث یجب اتباعھا بتبصر و عنایة و حذر بسبب تعقد العملیات المتبعة من 

  .لبناءأجل تحدید ثمن اعادة ا

و ان الإدارة تعتبر أن ھذه الطریقة غیر مؤكدة ، لا یمكن التوكل علیھا و 

.تدرجھا فقط في دلیل التقویمات على سبیل المذكرة

:تحدید القیمة التجاریة  للمحلات التجاریة:المطلب الثاني  

ارس لقد استعملت عبارة المحل التجاري قدیما و كان یقصد بھا المكان الذي تم

و ظلت فكرة المحل .فیھ التجارة و تعرض فیھ السلع و یستقبل فیھ العملاء

التجاري مجھولة حیث لم یحاول أحد أن یقرب بین العناصر المختلفة 

و )1(الضروریة للإستغلال التجاري على أساس أنھا وحدة ذات قیمة  خاصة  

جاري ھو مال لقد جاءت عدة تعریفات في المحل التجاري منھا أن المحل الت

منقول معنوي یشمل اتصال التاجر بعملائھ و اعتیادھم التردد على المتجر 

.2(نتیجة عناصر الإستغلال التجاري  (

"و ھناك  من عرفھ بأنھ  مجموع أموال مادیة و معنویة تخصص لمزاولة :

مھنة التجارة ،و قد یسمى بالمتجر أو المصنع بحسب ما اذا كان مخصصا 
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ارة بالمعنى الضیق أو لمزاولة الصناعة و یسمى أیضا بالمنشأة في لمزاولة التج

".تطبیق قوانین الضرائب و العمل 

و للمحل التجاري عناصر مادیة و أخرى معنویة ، ھذا ما جاء بھ نص المادة 

"من القانون التجاري 78 تعد جزءا من المحل التجاري الأموال المنقولة :

، و یشمل المحل التجاري الزامیا عملاءه و المخصصة لممارسة نشاط تجاري

.شھرتھ كما یشمل سائر الأموال الأخرى اللازمة لإستغلال المحل التجاري 

كعنوان المحل و الإسم التجاري و الحق في الإیجار و المعدات و الألات و 

البضائع و حق الملكیة الصناعیة و التجاریة ، كل ذلك ما لم ینص على خلاف 

."ذلك 

الأعمال التجاریة ، التاجر ، المحل (القانون التجاري الجزائري ، :نادیة فضیل )1(

.165ص 2001طبعة .دیوان المطبوعات الجامعیة )التجاري 

دیوان المطبوعات 1981القانون التجاري الجزائري ، طبعة الثانیة :أحمد محرز )2(

.179الجامعیة ص 

.ل التجاريعناصر المح:الفرع الأول 

العناصر :و علیھ فان المحل التجاري یحتوي على نوعین من العناصر و ھما 

:المادیة و العناصر المعنویة و ھذا ما نتطرق الیھ  

:العناصر المادیة .أ

و تتمثل في المعدات و الآلات و البضائع ، و یقصد بھا تلك المنقولات التي 

اري كأدوات الوزن و القیاس و الآلات التي  یستخدمھا التاجر في الإستغلال التج

…تستخدم  في المحاسبة و الإنتاج و السیارات التي تستعمل لنقل البضائع الخ 

اما البضائع فھي الأشیاء التي یجري علیھا التعامل ، أي السلع التي یقوم التاجر 

…ببیعھا كالأحذیة الموجودة في المحل أو الملابس الخ 

:عنویة العناصر الم.ب
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و ھي تلك الأموال المنقولة ، المعنویة التي تستغل في النشاط التجاري ، و 

.تتفاوت أھمیة العناصر المعنویة بحسب نوع النشاط التجاري

غیر أن ھناك من العناصر الضروریة ما لا یتصور قیام المحل التجاري بدونھا 

الجزائري الزامیتھما و لھذا أكد المشرع .كعنصر الإتصال  بالعملاء و الشھرة 

و على كل حال فان العناصر المعنویة لھ تتمثل فیما یلي .في المحل التجاري 

)1(

ھو الإتصال بالمحل التجاري بسبب مزایا یتمتع بھا :الإتصال بالعملاء )1

.صاحب المحل كلباقتھ أو أمانتھ أو نظافتھ أو حسن معاملتھ للزبائن

ددون على المحل التجاري یقصد الحصول أما العملاء ھم الزبائن الذین یتر

.على حاجیتھم بصفة اعتیادیة أو عارضة

.168نادیة فضیل ، مرجع سابق ص )1(

و ھي قدرة المحل على اجتذاب العملاء بسبب :السمعة التجاریة )2

.…المزایا التي یتمتع بھا كجمال العرض و دقة التنظیم و جودة السلع الخ 

ھو الإسم الذي یطلقھ صاحب المحل على المحل و :الإسم التجاري )3

مثلا أحذیة الشرق أو :التجاري حتى یمیزه عن بقیة المحلات التجاریة 

…فندق ھلتون الخ 

یقصد بھ التسمیة المبتكرة التي یختارھا التاجر :العنوان التجاري)4

لتمییز محلھ عن المحلات التجاریة الأخرى التي تمارس نفس النشاط و 

فالتاجر غیر ملزم باتخاذ تسمیة .عنوان عن الإسم التجاري یختلف ال

كما أن العنوان .مبتكرة لمحلھ في حین أنھ ملزم باتخاذ اسم تجاري

.التجاري لا یستمد من الإسم الشخصي للتاجر

یقصد بھ حق صاحب المحل في ):حق العتبة (الحق في الإیجار )5

یجار أھمیة كبرى ، لا سیما الإنتفاع بالعقار كمستأجر و یمثل الحق في الإ
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اذا كان المحل یقع في منطقة تكثر فیھا الأسواق و الأنشطة المماثلة بحیث 

.یسھل على العملاء اجراء المقارنة بینھا و الإقبال على الشراء

و لقد .و لھذا اذا ورد التصرف على المحل فانھ یرد أیضا على الإیجار 

و ما یلیھا من القانون 172دة تعرض المشرع لحمایة ھذا الحق في الما

التجاري ، فیجوز للمستأجرین أو المحول الیھم المحل أو ذوي الحقوق التمسك 

بتجدید الإیجار اذا استغلوا المحل مدة سنتین متتابعتین طبقا لإیجار واحد أو 

أكثر أو مدة أربع سنوات متتابعة وفقا لإیجار واحد أو أكثر متتالیة سواء كان 

.ر شفویا أو كتابیاعقد الإیجا

كما یحق للمؤجر أن یرفض تجدید الإیجار اذا انتھت مدتھ ، غیر أنھ یلتزم 

.بالتعویض اذا ترتب عن عدم تجدید عقد الإیجار ضرر للمستأجر 

و في ھذه الحالة یشمل التعویض ، تقدیر القیمة التجاریة للمحل التجاري التي 

ضاف الیھ من مصاریف عادیة للنقل و تحدد وفقا لعرف المھنة مع ما قد ی

اعادة التركیب و كذلك مصاریف و حقوق التحویل الواجب لتسدیدھا لمحل 

).1(تجاري لھ نفس القیمة 

ھي تلك الحقوق التي ):براءة الإختراع (حقوق الملكیة الصناعیة )6

ترد على الإبتكارات الجدیدة كبراءة الإختراع و الرسوم و النماذج الصناعیة و

فیكون .العلامات التجاریة ، فھي حقوق معنویة تخضع أصلا لتنظیم خاص

لصاحبھا أن یستأثر باستغلالھا و یقوم القانون بحمایتھ كما یجوز لھ التصرف 

فیھا و اذا كانت من بین عناصر المحل التجاري و انصب التصرف على ھذا 

ادة تدعى الأخیر شملھا التصرف أیضا و تقوم الدولة بمنح كل مخترع شھ

براءة الإختراع تمكنھ من استغلال اختراعھ و تنص على حمایة قانونیة لصالح 

).2(المخترع 
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عوامل التقدیر  :الفرع الثاني 

:و ھي تتمثل في  

كحق الإیجار ، مدة الإیجار و كذا نوع النشاط :العوامل القانونیة .أ

التجاري الممارس  

:و ھي تتمثل في  :العوامل المادیة .ب

.المساحة و شكل المحل-

.حالة الصیانة -

.طبیعة التجارة و حالة الزبائن ھل ھم في تزاید أم في تناقص-

.من القانون التجاري176المادة )1(

من القانون التجاري99المادة )2(

.صعوبة أو سھولة ایجاد الید العاملة المؤھلة -

…السمعة التجاریة الخ -

:تمثل في  و ت:العوامل الإقتصادیة  .ج

التي لھا تأثیر كبیر على مردود السوق التجاریة مما یؤدي :الأزمة الإقتصادیة 

.الى احداث خلل في العرض و الطلب 

حیث یؤدي الى ارتفاع الأسعار و بالتالي قلة الطلب على السلع :التضخم  

.المعروضة 

علق بطبیعة المنطقة لھ تأثیر كبیر على القیمة التجاریة لا سیما فیما یت:الموقع  

.ھل ھي مزدھرة اقتصادیا أم لا

)1(طرق التقویم:الفرع الثالث   

و تعتمد أساسا و ببساطة على استخراج :طریقة التقویم بالمقارنة:أولا  

من بطاقة المعاملات ، أسعار المحلات التجاریة المماثلة للمحل التجاري الذي 

.علیھ ھو محل التقویم ثم تطبیقھا 
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و تعتبر ھذه الطریقة سھلة من الناحیة النظریة لكنھا صعبة من الناحیة العملیة 

و التطبیقیة لكون المبالغ التي تباع بھا ھذه المحلات التجاریة تكون في أغلب 

كما أنھ من الصعب ایجاد محل تجاري .الأحیان مغشوشة في تصریحاتھا 

یة مع المحل الذي نرید تقویمھ ، لذلك مماثل تماما ومتقن بنفس العوامل التقدیر

فانھ عند البحث عن عناصر المقارنة یجب الإرتكاز خصوصا على بعض 

الموقع التجاري ، حالة الصیانة ، :خصائص المحل التجاري و المتمثلة في 

…الوسائل ، رقم الأعمال  ، الخ  

(1) PIERRE COURTOIS , l’impot sur les grandes fortunes OP.Cit page 156

تطبق ھذه الطریقة بواسطة رقم :التقویم عن طریق رقم الأعمال  :ثانیا  

و یضرب في معامل مستنتج من .الأعمال المتوسط للسنوات الثلاث الأخیرة 

.دراسة و تحلیل معطیات السوق 

Xعمال رقم الأ=القیمة التجاریة :اذن فالقیمة التجاریة تحسب كما یلي 

.المعامل 

و یمثل ھذا المعامل العلاقة بین القیمة التجاریة و رقم الأعمال لمحلات بیعت 

.من قبل

و تعتمد ھذه الطریقة على الدراسة :التقویم عن طریق المتر المربع  للدكان  

و التحلیل للمعاملات العقاریة التي تمت في السوق المحلیة و تعتمد على 

و تستخرج سعر المتر المربع للدكان ثم .لدكان أو أكثر المقارنة المباشرة

.تطبقھ على المساحة المعدلة لإیجاد القیمة التجاریة لحق الإیجار 
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المساحة  ×سعر المتر المربع للدكان   =و علیھ فالقیمة التجاریة لحق الإیجار

.

رق و یجب الإشارة الى انھ لا یوجد الى حد الآن نص خاص ینظم عملیة و ط

.تقدیر و تقویم المحلات التجاریة 

النتائج المترتبة عن عملیة تحدید القیمة التجاریة:المطلب الثالث

بعد عملیة المراقبة اللاحقة الممارسة من طرف الإدارة  و التي تھدف من 

.ورائھا الى اعادة تقویم العقارات التي كانت محل نقل سواء بمقابل أو مجانا 

:یترتب عدة نتائج منھا  فانھ

تلك المرتبطة بعدم كفایة التقدیر أو اغفال أحد عناصر الثمن.

 بمحاربة الإخفاء ، و منھا تلك المرتبطة بحق الشفعة تلك المرتبطة

.المعترف بھ لصالح الإدارة

عدم كفایة التقدیر:فرع الأول  ال

المشار الیھا أعلاه و التي قانون التسجیل الجزائري 101بالرجوع الى المادة  

(أو  القیمة  المصرح  بھا )البیع (تنص على أنھ اذا كان الثمن المعبر عنھ 

أقل من القیمة التجاریة الحقیقیة فان الإدارة تستدعي )التركات و الھبات 
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المكلفین بالضریبة بالإعتراف ودیا بعدم الكفایة و ھذا عن طریق تكملة الثمن 

.لى الحقوق الصافیة و الغرامات عالفرق باضافة 

بالطریقة ووافق على تكملة الثمن .فاذا اعترف المكلف بالضریبة بالفرق 

و ھذا عن طریق اكتتاب الخضوع ، معبرا عن موافقتھ لتكملة الثمن الودیة 

یطرح ھذا الخضوع للمصادقة علیھ حیث أن ھذا التصدیق  یولد عقدا بین 

.یمة الخاضعة و من ھنا فلا یوجد أي اشكال یذكرالإدارة و المكلف لتحدید الق

 لجنة أما اذا عارض المكلف بالضریبة بتكملة الفرق ھنا نكون بصدد

حیث تقوم الإدارة بفحص الملف على مستوى ھذه اللجنة طبقا الصلح للولایة

"قانون التسجیل و ما یلیھا و التي تنص 102للمادة  تؤسس لدى :

:ضرائب على مستوى الولایات ، لجنة للمصالحة تتشكل من   مدیریات ال

.مدیر الضرائب على مستوى الولایة رئیسا .1

.مفتش التسجیل.2

.مفتش الشؤون الخاصة بالأملاك الوطنیة و العقارات.3

.قابض الضرائب المختلفة.4

.قابض مفتش الضرائب المباشر.5

.موثق یعینھ رئیس الغرفة الجھویة للموثقین المعنیة.6

.ممثل عن إدارة الولایة.7

 و یقوم بمھام الكتابة مفتش للتسجیل و یحضر الجلسات بصوت

استشاري و یعین أعضاء غیر الموظفین للجنة لمدة عامین و تجدد و كالاتھم و 

.یخضعون لإلتزامات السر المھني
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 تجتمع اللجنة بدعوة من رئیسھا و تكون مداولاتھا صحیحة شریطة أن

.لى الأقل بما فیھم الرئیسیحضر خمسة أعضاء ع

 ویكلف بالحضور ، الخاضع للضریبة بمجرد اعلام موصى علیھ مع

اشعار بالإستلام أمام لجنة التوفیق للولایة التي یوجد بھا نطاق الأموال أو 

.المسجلة  اذا كان الأمر یتعلق بشخص على متن السفن

ولایات فان اللجنة و اذا كانت الأموال التي تشكل استغلال واحد توجد في عدة

المختصة ھي لجنة الولایة التي یوجد على ترابھا مقر الإستغلال و في حالة 

.عدم وجود المقر ، فھي الولایة التي یوجد بھا أكبر قسم من الأموال

و ان التكلیف بالحضور الذي ھو قاطع للتقادم یجب أن یرسل خلال الأربعة 

.عقد أو التصریحسنوات ابتداءا من تاریخ تسجیل ال

یوما على الأقل قبل )20(و یستدعى  الخاضعون للضریبة المعنیون عشرین

.تاریخ الإجتماع

و یطلب منھم الإدلاء بأقوالھم أو ارسال ملاحظاتھم مكتوبة و یمكنھم أن 

.یستعینوا بمستشار یختارونھ أو یعینوا و كیلا مؤھلا قانونا

طراف أو اذا لم یحضر ھؤلاء الآخرون أو لم اذا لم یتم الإتفاق من الإدارة و الأ

یرسلوا  ملاحظاتھم مكتوبة ، فتصدر اللجنة رأیا یبلغ الى المكلف بالضریبة 

.بواسطة رسالة موصى علیھا مع اشعار بالإستلام

زیادة و ان التقدیر الذي یقدمھ المكلف بالضریبة یمكن أن یكون موضوع 

.ابتداء من تبلیغ اعلام لجنة التوفیقیوما)20(و ذلك في أجل عشرینتلقائیا

و تبلغ ھذه الزیادة الى المكلف بالضریبة بواسطة رسالة موصى علیھا مع 

.اشعار بالإستلام 
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و اذا لم یدفع المكلف الرسوم و الغرامات التي ھو مطالب بھا خلال 

ضمن الكیفیات المنصوص علیھا سند تحصیل أیام  فیحرر في حقھ )10(عشرة

.و ما یلیھا من ھذا القانون أي قانون التسجیل 354دة في الما

و یمكن للمدین بالضریبة الذي یحتج على المبالغ المطلوبة أن یقدم اعتراضا 

أمام الغرفة الإداریة للمجلس القضائي خلال الأشھر الأربعة الموالیة لإستلام 

.الإشعار المتعلق بسند التحصیل

لغ الأساسي للسند التنفیذي و تبقى الغرامات و لا یوقف الإعتراض لتسدید المب

و العقوبات المالیة و الحقوق الكاملة و كل الفروع قائمة حتى صدور القرار 

.القضائي

الا أنھ بامكان المدین بالضریبة تأجیل دفع المبلغ الأساسي المحتج علیھ اذا 

أو طلب ذلك في اعتراضھ و بعد تحدید مبلغ التخفیض الذي یراه من حقھ

).1(تحدید أسس الضریبة

:قانون التسجیل و التي تنص   107و بالرجوع الى المادة 

في حالة النقصان في الثمن أو في التقدیر فانھ یضاف الى مبلغ الحقوق "

:المتملص منھا النسب التالیة   

دج   أو 50.000ذا كان مبلغ الحقوق المتملص منھا یساوي ا10%-

.یقل عنھ

دج و یقل أو 50.000ذا كان مبلغ الحقوق المتملص منھا أكثر من ا15%-

.دج200.000یساوي 

.دج 200.000ذا كان مبلغ الحقوق المتملص منھا یفوق ا25%-

".في حالة تحریر سند تحصیل%25و تكون نسبة العقوبة 

ریر سند التحصیل تطبق ذا كان النقصان معترف بھ  ودیا قبل تحو علیھ ا

قانون 107غرامة اضافیة كما أشارت الیھ الفقرة الثانیة أعلاه من المادة 

.التسجیل الجزائري 
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ذا كان النقصان غیر معترف بھ و دیا قبل تحریر سند التحصیل ضعف ا

%الغرامة أي  25.

)عشر (10/1و على أیة حال  لا تطبق أي غرامة اذا كان النقصان أقل من 

.الثمن المعبر عنھ أو القیمة المصرح بھا

.قانون التسجیل359المادة )1(

Laمحاربة الإخفاء:الفرع الثاني    dissimulation

 بصفة عامة ، اخفاء الثمن یعتبر غشا یھدف الى التنقیص في أثمان

و كذا  )الثمن الرئیسي أو الأعباء (العقود و التصریحات المقدمة للتسجیل 

المصرح بھا فیما یخص المقایضات و القسمة (soultes)بالنسبة لمعدلات الفرق  

.و ھذا مقارنة بالأثمان الحقیقیة المتفق علیھا

 من الناحیة العملیة یصعب التمییز بین اخفاء الثمن الذي یعتبر غشا و

ي كلتا الحالتین على أساس عدم و علیھ تكیف العملیة ف.بین عدم الكفایة 

.الكفایة في التقدیر و ھذا لصعوبة اثبات نیة الإخفاء 

.و الإدارة تكتفي بتحدید عدم الكفایة مقارنة بالقیمة التجاریة الحقیقیة

و ھذا ما یسمح لھا من ردع الغش  بفرض عقوبات صارمة لمحاربة ھذه 

.الظاھرة

:ین التالین و من ھنا تجدر بنا الإشارة الى العنصر

.الحقوق و الغرامات المطبقة)1

.حق الشفعة المعترف بھ للإدارة)2

الحقوق و الغرامات المطبقة  :أولا 
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21قانون التسجیل المعدلة بموجب المادة 113/1بالرجوع الى نص المادة 

:و التي تنص   2000قانون المالیة لسنة 

الى اخفاء جزء من ثمن یكون باطلا و عدیم الآثار كل اتفاق یھدف .أ

بیع عقارات أو تنازل عن محل تجاري أو زبائن و معدل مقایضة أو قسمة   

.بتمامھ أو جزء منھ یتضمن أموالا عقاریة أو محلا تجاریا أو زبائن

و یكون اثبات اخفاء الثمن بشتى وسائل الإثبات المقبولة في مادة .ب

.التسجیل

تنازل عن محل تجاري أو زبائن و كل اخفاء في ثمن بیع عقارات أو.ج

في معدل مقایضة أو قسمة ، یعاقب بغرامة مالیة تساوي ضعف الحقوق  و 

دج و 10.000ذه الغرامة عن الرسوم المتملص منھا من دون أن تقل ھ

.یدفع الغرامة الأطراف المتضامنین ماعدا توزیعھا بینھم بالتساوي

 السندات المضادة المتعلقة و عندما یلاحظ وجود سند عرفي مضاد غیر

ذي یھدف الى زیادة في الثمن المشترك في عقد بالإخفاء المشار الیھ أعلاه و ال

عمومي أو في عقد عرفي مسجل سابقا تطبق غرامة مساویة لأربعة أضعاف 

.دج100الحقوق و الرسوم المتملص منھا من دون أن تقل عن 

 قانون التسجیل  117كما تنص المادة" عندما یعترف بصفة ودیة :

أو یثبت قضائیا بأن الطابع الحقیقي لشروط العقد أو الإتفاق قد تم اخفاؤه تحت 

مظھر شروط تعطي الحق في رسوم أقل ارتفاعا فیترتب رسم زائد مضاعف 

.و یتحمل ھذه العقوبات جمیع الأطراف المتعاقدین بصفة تضامنیة

:و ھناك عقوبات خاصة تتمثل في   

على الموثق الذي یتلقى عقد بیع أو مقابضة أو قسمة أن یتلو ھذا العقد یتعین

دج   و 500:على الأطراف و الا وقع تحت طائلة غرامة مالیة تقدر ب
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یشیر في العقد بأن ھذه التلاوة قد تمت و یؤكد تحت طائلة نفس العقوبة حسب 

د یحتوي على معلوماتھ بأن ھذا العقد لم یعدل و غیر متناقض مع سند مضا

.زیادة في الثمن أو المعدل 

كل شخص كان شریكا بأي طریقة كانت في المناورات التي تھدف الى التملص 

ذا كان موظفا امن دفع الضریبة یخضع شخصیا زیادة عن العقوبات التأدیبیة 

مؤھلا لتلقي العقود الى غرامة تساوي أربعة أضعاف الحقوق و الرسوم 

.دج 10.000أن تقل ھذه الغرامة عن المتملص منھا من دون

و ان الموظفین المتھمین بأي طریقة كانت بأنھم شركاء في المناورات التي 

من دون الأضرار حالة العودتھدف الى التملص من دفع الضریبة یعزلون في 

قانون العقوبات 124و   123بتطبیق العقوبات المنصوص علیھا في المواد 

.الجزائري

أعلاه تطبق كذلك على عقود 113تجدر الإشارة الى أن أحكام المادة و 

التنازل عن حق في الإیجار أو الإستفادة من وعد بالإیجار على العقار كلھ أو 

.جزء منھ

و في كل عقد یكون موضوعة اما بیع عقار و اما بیع محل تجاري أو أسھم أو 

لمحلات تجاریة یتعین حصص في شركة و اما مبادلة أو قسمة لعقارات أو 

على كل بائع أو شاري أو مقایض أو متقاسم أو على متصرفیھم الشرعیین أن 

یصرحوا للموثق القائم بالتحریر بأن ھذا العقد یعبر عن كامل الثمن أو المعادل 

فقرة أخیرة قانون 133و ھذا توكیدا للصدق طبقا للمادة .المتفق علیھ 

.التسجیل

حق الشفعة :ثانیا 

بالرجوع الى القانون المدني باعتباره الشریعة العامة و الذي ینص في مادتھ 

794" الشفعة رخصة تجیز الحلول محل المشتري في بیع العقار ضمن :

."الأحوال و الشروط المنصوص علیھا 
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جبائیا فإلى جانب الدعوى المرفوعة أمام لجنة الصلح للولایة ، و من أجل 

الأثمان عند التصریح ، فان الإدارة مرخصة قانونا لصالح محاربة التنقیص في 

"الخزینة العامة بممارسة حق الشفعة في شكل ما اصطلح على تسمیتھ ب :

."1(حق المزایدة بالعشر حیث یحق للدولة أن تدفع ثمن البیع المصرح بھ )

أمام الموثق مزاد علیھ نسبة العشر  و  تتملك  العقار أو  المحل  التجاري 

حمدي باشا عمر ، نقل الملكیة العقاریة ، دار ھومة للطباعة و النشر و التوزیع طبعة )1(

.36صفحة  2000

"من قانون التسجیل 118اذ تنص المادة .موضوع المعاملة تستطیع ادارة :

التسجیل أن تستعمل لصالح الخزینة حق الشفعة على العقارات أو الحقوق 

اریة أو الزبائن أو حق الإیجار أو الإستفادة من وعد العقاریة أو المحلات التج

بالإیجار على العقار كلھ أو جزء منھ و الذي ترى فیھ بأن ثمن البیع غیر كافي 

لذوي الحقوق و ھذا خلال )10/1(مع دفع مبلغ ھذا الثمن مزاید فیھ العشر 

".أجل عام واحد إبتداءا  من یوم تسجیل العقد أو التصریح 

ھذا الحق یسطر في إطار محاربة الغش الجبائي ، و كذلك أثر و ان تطبیق

ردعي بھدف الوصول الى صحة تصریحات الأثمان المعبر عنھا أثناء التنقلات 

).1(بمقابل 

و أن ھذه العملیة تمارس بصفة استثنائیة و دون أي تمییز حیث یتعین على 

د الخاضعة لشكلیة مصالح التسجیل احصاء الحالات المشتبھ فیھا من بین العقو

.التسجیل

و علیھ فالأموال العقاریة المعنیة ھي تلك التي لھا قیمة تجاریة ھامة حیث 

یتوجب جمع المعلومات الأساسیة بھذه العقارات من حیث موقعھا ، طبیعتھا ، 

طابع فردي أو جماعي )عقار مبني أو غیر مبني (محتویاتھا بصفة مفصلة 

لثمن المصرح بھ و التقدیر المقدم من طرف المساحة بالمتر المربع ، ا

.المصلحة
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.و بعد ذلك تؤسس لجنة من أجل انتقاء و اختیار الأملاك القابلة لحق الشفعة 

:و ان ھذه الملفات تأخذ بعین الإعتبار الخصائص الموضوعیة التالیة   

ثلاثة ان ثمن القیمة المعاد تأسیسھا من جدید یجب أن تكون مساویة أو تفوق ل

.دج بالنسبة للعقارات المبنیة و غیر المبنیة )3000.000(ملایین    

(1) circulaire N°140 (ME/DGI /de 1994 relative au modalités d’évaluation des biens immobiliers

bâtis et non batis et des revenus fonciers , l’exercice du droit de preemption reconnu à

l’administration fiscale . Page 21

.دج بالنسبة للمحلات التجاریة 2000.000و ملیونین 

و ان الفرق بین القیمة المؤسسة من جدید و القیمة المصرح بھا یجب أن تفوق 

).ثلث القیمة المؤسسة من جدید (من القیمة المصرح بھا 50%

ة تتم بطریقة سریة اما  بواسطة   و تجدر الإشارة الى أن عملیة الشفع-

موصى علیھا مع .ورقة من العون المنفذ لكتابة الضبط واما بواسطة رسالة

.اشعار بالإستلام یوجھھا مدیر الضرائب للولایة

و ان حق الشفعة یؤدي بأثررجعي حلول الدولة محل المشتري و لا یتم -

.اللجوء الیھا الا في حالات الغش الفاحش

le:مفھوم الثمن المعیاري المحدد اداریا :اني المبحث الث prix normatif

من أجل محاربة النقصان في التصریح و كذا الغش الضریبي و بالتالي اعادة 

تقویم العقارات و الحقوق المرتبطة بھا على أحسن وجھ ، لجأ المشرع 

ي  المؤرخ  ف93/271الجزائري من خلال المرسوم التنفیذي رقم 

الى وضع مفھوم قانوني للثمن من أجل تقویم العقارات على 1993.11.10

أساس القیمة التجاریة و من ھنا یتوجب علینا التطرق الى تحدید مفھوم الثمن 

Leالمعیاري المحدد اداریا  أي  prix normatifثم النتائج المترتبة عن ھذا التحدید.

یاري  حسب المرسوم التنفیدي رقم تحدید مفھوم الثمن المع:لب الأول المط

93/271
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من أجل الوصول الى حل مشكلة تقویم العقارات أثناء عملیة الرقابة اللاحقة من 

طرف الإدارة الجبائیة و في غیاب سوق عقاري مسیر وفق میكانیزمات العرض 

و الطلب فان الإدارة الجبائیة لجأت الى طریقة اداریة بحتة اعتمدت فیھا على ما 

le"بالثمن المعیاري " مى یس prix normatif و ھذا تسھیلا لعملیة التقویم بالتركیز

.على مقاییس تتعلق بالعقار ذاتھ أو موقعھ

بموجب قانون المالیة التكمیلي لسنة أسس لأول مرةالثمن المعیاري  و علیھ فان 

شرة و من قانون الضرائب المبا193و الذي عدل المادة 12في مادتھ 1990

الذي بموجبھ یحق للإدارة الجبائیة ممارسة حق اعادة تقویم العقارات أو أجزاء 

العقارات المبنیة و غیر المبنیة و كذا الحقوق العقاریة المرتبطة بھا و ھذا بموجب 

الثمن المعیاري المحدد بالطریقة التنظیمیة و تجسیدا لذلك جاء المرسوم التنفیذي 

92/377تعویضا للمرسوم التنفیذي رقم 93-11-10المؤرخ في 93/271رقم 

المتضمن تقویم الأموال الداخلة في وعاء ضریبة 1992.10.13المؤرخ في 

.التضامن على الثروة العقاریة عند عدم كفایة التصریح

و المقصود عدم الكفایة  یكون مقارنة بالثمن المعیاري المحدد عن طریق التنظیم 

).المرسوم التنفیذي (أي 

"أما مفھوم الثمن المعیاري  فھو ذلك الثمن الذي یمكن من خلالھ استخراج :

".القواعد أو التسبیقات التي یعول علیھا كمرجع لتقویم العقارات المبنیة 

و تجب الإشارة الى أنھ بالنسبة للتنقلات العقاریة المحققة من طرف الأشخاص 

.م الذي لا یطبق علیھاالمعنویة العامة فانھا تخرج من اطار ھذا المرسو

:و الضرائب المعینة بالتقویم حسب نصوص ھذا المرسوم 

.الضریبة على الثروة.أ

الضریبة على الدخل الإجمالي صنف فائض قیمة التنازل بمقابل .ب

.العقارات مبنیة و غیر المبنیة المحققة خارج اطار مھني 

بنیة و الغیر و كذا المداخیل العقاریة الناتجة عن تأجیرالملكیات الم.ج

المبنیة



131

و .و كذا على حقوق النقل مجانا بین الأحیاء أو عن طریق الوفاة.د

.التي كانت محور دراستنا في الفصلین السابقین

و علیھ فان جمیع التصریحات المقدمة من طرف الخواص تكون خاضعة للرقابة 

دم الكفایة في التصریح الإداریة  التي  لھا القدرة على اعادة التقویم عندما یثبت ع

.

و تجدر الإشارة الى أن تحدید الثمن تم بالطریقة الإداریة الإنفرادیة و ھذا في 

غیاب المعطیات الضروریة المعمول بھا في السوق العقاري و الذي یسمح 

باعطاء معلومات أكثر موضوعیة و ھذا ما أدى الى نتائج سلبیة ، نتطرق الیھا في 

.حینھا

تنص المادة الثانیةمن المرسوم التنفیذي على المعیاري ھوم الثمن و لتحدید مف

منھ و ھذا ما سوف نتطرق 15الى 03الطرق الواجب اتباعھا و ھذا وفقا للمواد 

.الیھ  

.ترتیب و تقسیم القطاعات:الفرع الأول  

من أجل تسھیل عملیة تطبیق المقاییس المذكورة أعلاه لا بد من التنقل الى 

اكن موقع العقارات و التي تم تقسیمھا حسب الرسوم الى أربعة مناطق و ھذا أم

:1(بالتركیز  على  (

.الموقع الجغرافي للبلدیة.1

.الأھمیة الإقتصادیة و الجغرافیة للبلدیة.2

.درجة تحضر البلدیة.3

  و بداخل كل منطقة تم انشاء مناطق فرعیة ثلاثة) ).ج(،)ب(،)ا:

من المرسوم التنفیذي على تقسیم البلدیات على أساس 12و قد نصت المادة 

.أصناف ) ثلاثة(  03القطاعات الى 
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(1) la circulaire N°140 OP.CIT PAGE 05

.قطاع سكني في وسط المدینة .1

.ینة ضواحي أو نواحي المد.2

.المناطق البعیدة أو الخارجة عنھا.3

:و تجدر الإشارة الى شرح ھذه الأصناف   

Zone:القطاع الحضري .1 urbaine

.و ھي تلك الواقعة في حدود لوحات اشارات الدخول و الخروج من المنطقة 

.و نظریا فان ھذه المناطق محددة بصفة تنظیمیة بقرار من البلدیة أو الولایة 

  وسط المدینة:

أي الأجزاء الحضریة المركزة فیھا مختلف النشاطات التجاریة ، الحرفیة و 

…الخدمات الخ 

  قطاع سكني:

و ھي المناطق المھیئة و المعدة و التي تقع علیھا الأحیاء السكنیة فھي یمكن أن 

.تكون متداخلة مع وسط المدینة أو واقعة على الحدود المجاورة و المباشرة لھا

:الضاحیة أو الناحیة  .2

.و ھي الواقعة على طول حزام المدینة و خارج المناطق السكنیة

:المناطق البعیدة  .3

.و تتمثل في باقي اقلیم البلدیة

:وعلیھ تصنف العقارات المبنیة الى ثلاثة أصناف  

standingالفاخرة    :السكنات الفردیة أو الجماعیة.1

amélioréالحسنة :السكنات الفردیة أو الجماعیة.2
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économiqueذات طابع إقتصادي :السكنات الفردیة أو الجماعیة .3

جدولا حدد فیھ العناصر التي 93/271و قد وضع المرسوم التنفیذي رقم 

تسمح بتحدید قیمة العقار ، و ذلك باعطائھ عدد من النقاط و بجمعھا نحصل 

.على نوعیة العقار 

:1(ارات  جدول تصنیف  العق یحدد صنف العقار تبعا لمجموع الأرقام )

:الإستدلالیة المحصل علیھا كما یلي  

النوع               

  جماعيفرديالحالة

نقطة290أكثر من نقطة360أكثر من الفاخر

360الى 230من الحسن

نقطة 

نقطة الى 215من 

نقطة290

  ةنقط215أقل من نقطة 230أقل من ذو طابع اقتصادي

أما العناصر التي تحدد العقار باعطائھ عدد من النقاط فتكون حسب نوعیتھ 

و نبینھا في الجدول ..مساحتھ و المواد المستعملة في بناءه ، التدفئة الخ 

):2(التالي

من تقویم المتض1993.11.10المؤرخ في 93/271من المرسوم التنفیذي 06المادة )1(

.العقارات المبنیة و غیر المبنیة في حالة عدم كفایة التصریح و كذا المداخیل العقاریة 

).مرجع سابق(من المرسوم التنفیذي 04المادة )2(
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عدد النقاطالعناصرالتي تسمح بتحدید قیمة العقار المبني

I  الملكیة المبنیة

العناصر المشتركة للعقارات الجماعیة و 

الفردیة

:المساحة الإجمالیة -1

.2م400تساوي أو أكبر من 

400و أقل من 2م200تساوي أو أكثر من

.2م

200و أقل من2م130تساوي أو أكثر من 

.2م

.2م130و أقل من 2م80تساوي أو أكثر من

.2م80أقل من 

طبیعة مواد البناء -2

.أحجار مصففة ، رخام و غیرھا-

الحجارة آجور ، مربعات رفیعة الخشب -

.الأحمر

.آجور عادیة-

الطوب و غیره -

التدفئة المركزیة -3

مرأب -4

فردي-

  جماعي  -

 نقطة 250

 نقطة 180

 نقطة150

نقطة120

نقطة100

 نقطة80

 نقطة50

 نقطة20

نقاط05

 نقطة15

نقاط10

نقاط5
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عدد النقاطعناصر الخاصة بالبنایات الفردیة

(المساحات المستقلة .1 ملحقات الأرض ، :

)المساحة الكلیة ناقص منھا المساحة المبنیة 

2م1000تساوي أو اكبر من 

أقل من 2م500تساوي أو اكبر من -

2م1000

500و أقل من 2م100تساوي أو أكبر من 

2م

2م100أقل من 

المسبح.2

المصعد.3

المساكن المبنیة خصیصا لإیواء افراد .4

العائلة

التھویة المركزیة.5

سطوح موصلة .6

قبو.7

توصیل قنوات المیاه.8

الكھرباء.9

الغاز.10

وجود شبكة قنوات التطھیر العمومي.11

نقطة100

نقطة50

نقطة15

نقاط5

نقطة50

نقطة40

نقطة35

نقطة30

نقطة15

نقاط5

نقاط5

نقاط5

نقاط5

نقاط5
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)2م(تعیین قیمة المتر المربع الواحد :الفرع الثاني 

مناطق جغرافیة ، یستند علیھا في تحدید 04نون الجزائري القطر الى قسم القا

سعر المتر المربع الواحد و ھذا بالنظر الى مكان وجود العقار و الأھمیة 

الإقتصادیة و الجغرافیة للبلدیة و كذا درجة التعمیر ، فقد قسمت كل منطقة الى 

.قطاعات 03و كل بلدیة مقسمة بدورھا الى)أ،ب،ج(مناطق فرعیة 03

و لحساب سعر المتر المربع نستخدم الجداول التالیة

)1(جدول السعر القاعدي للمتر المربع 

عقارات جماعیةعقارات فردیةالنوع

فاخرة

  حسنة

اقتصادیة

دج12000

دج10.000

دج9.000

دج9000

دج8000

دج7000

)2(جدول المعامل المحدد للمنطقة و المنطقة الفرعیة 

المنطقة

1234المعامل

أ

ب

ج

1.2

1.1

1

1.1

1

0.9

1

0.9

0.8

0.9

0.8

0.7
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.من المرسوم، مرجع سابق07المادة )1(

.من المرسوم ، مرجع سابق11المادة )2(

:جدول المعامل المحدد للقطاع  

المعاملالقطاع

وسط المدینة

مدینةأطراف ال

ضواحي المدینة

01

0,8

0,6

.و في الأخیر نستخلص القاعدة لحساب السعر للمتر المربع الواحد

×معامل المنطقة و المنطقة الفرعیة  ×السعر القاعدي  =سعر المتر المربع 

.معامل القطاع 

:تعیین المساحة الخاضعة للضریبة  :ع الثالث الفر

:بالنسبة للعقارات المبنیة :أولا  

المساحة سبیل الملكیة المشتركة ،لنسبة للعقارات المبنیة على با .أ

(الخاضعة للضریبة ھي المساحة الأساسیة باستثناء الأجزاء المشتركة 

).المصعد ، الدرج 

:فتحسب المساحة على عدة أقسام بالنسبة للملكیات الفردیة.ب

القسم المبني و یشكل مجموع المساحات المبنیة باستثناء الجدران  -

).1م(

).2م(مساحة الأسطح بما فیھا المساحة الخضراء -

).3م(مساحة الأسس على الفراغ و المستودعات -

فیما یخص %70و بجمع ھذه المساحات الثلاث بعد تطبیق تخفیضات ب

باقي الأرض الإجمالي و المستودعات نحصل على %50الأسطح و   

.المساحة المصححة الخاضعة للضریبة 
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(1م=مساحة المصححة ال (0.3×2م+ + )0.5×3م)

:و منھ قیمة العقار المبني  قبل التخفیضات ھي  

و لتعیین القیمة الصافیة للعقار فاننا نطبق على  القیمة  المتحصل علیھا 

:التخفیضات التالیة 

اذا كانت ھذه العقارات مبنیة بمواد تقلیدیة كالطوب و %60تخفیض ب .1

.فقرة أخیرة من المرسوم التنفیذي7ما تنص علیھ المادة ھذا

لكل سنة %2بعد اجراء التخفیض السابق یطبق تخفیض ثاني بمعدل .2

و یسمى %60ابتداءا من السنة السادسة و أن لا یتعدى ھذا التخفیض 

).vetusté))(1تخفیض القدم   

بالنسبة  %60و بعد اجراء التخفیضات السابقة نطبق تخفیضا ب .3

).2(للبنایات المھددة بالإنھیار 

غیر أن منح ھذا التخفیض یتوقف على طلب خبرة من المالك یقدمھ الى مصالح 

الأملاك الوطنیة المختصة اقلیمیا و تتم الخبرة بالإشتراك مع مصالح 

.الضرائب

بالنسبة للبنایات الخاضعة لحق الإرتفاق أو %30و أخیرا تخفیض ب .4

بھا أضرار شریطة اثبات ذلك بأدلة  بعد  موافقة  المصالح  التي لحقت 

(ادارة الضرائب (المختصة   و ان مصدر الضررالواجب أخذه بعین )3)

الإعتبار یتمثل في ذلك الذي لھ خاصیة الإستمرار و الدوام  الذي یولد ضجیج 

شدید و كذا التلوث من تصاعد دخان المصانع و كذا میاه النھر الملوثة و 

…وجود مزبلة عمومیة أو مدبغة  الخ 

.من المرسوم التنفیذي ، مرجع سابق08المادة )1(

.من المرسوم التنفیذي ، مرجع سابق09المادة )2(

.من المرسوم التنفیذي ، مرجع سابق10المادة )3(

سعر المتر المربع ×حة المصححة   المسا=قيمة العقار  

الواحد



139

:الأجزاء الملحقة بالبنایة  :ثانیا

سعر المتر المربع ×المساحة یتم تعیین قیمة مساحة الأجزاء الملحقة بضرب 

:الواحد بتطبیق القواعد الخاصة بالمنطقة و ذلك  حسب الجدول التالي  

12المنطقة

القطاع

السعر

القاعدي

معامل

القطاع

السعر

المطبق

السعر

القاعدي

معامل

القطاع

السعر

المطبق

250012500200012000وسط المدینة

ضواحي 

المدینة

25000.8200020000.81600

25000.6150020000.61200خارج المدینة

34المنطقة

القطاع

السعر

القاعدي

معامل

القطاع

السعر

المطبق

السعر

القاعدي

معامل

القطاع

السعر

المطبق

1500115009001900وسط المدینة

ضواحي 

المدینة

15000.812009000.8720

15000.69009000.6540خارج المدینة
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).1(و للحصول على القیمة الصافیة نطبق التخفیضات التالیة 

.2م500بالنسبة للمساحة التي لا تتجاوز 40%

.2م1000و لا تتعدى 2م500بالنسبة للمساحة التي تتجاوز 25%

یة بالإضافة و بالتالي فالمساحة الكلیة للعقار ھي مجموع المساحة الصافیة للبنا

.الى مساحة الأجزاء الملحقة بالبنایة 

)في طور الإنجاز(تعیین البنایات غیر المكتملة :ثالثا  

تصنف ھذه البنایات في صنف البنایات الكاملة ، الا انھ توجد تخفیضات على 

.القسم غیر المكتمل حسب معدل التقدم في البناء 

اكن تكون اجباریة من اجل تحدید درجة و في مثل ھذه الحالة فان معاینة الأم

.الإنجاز 

العقارات غیر المبنیة  :رابعا  

حدد القانون سعر المتر المربع )غیر المبنیة (لتعیین قیمة الأراضي الشاغرة 

).2(و ذلك حسب المنطقة جزافیا

.دج2500=1المنطقة 

.دج2000=2المنطقة 

.دج1500=3المنطقة 

.دج900=4المنطقة 

و یتم تعیین ھذه القیمة بضرب المساحة بسعر المتر المربع الواحد في مقابل 

:كما رأینا فیما یخص ملحقات العقارات المبنیة و یكون كالتالي   .القطاع 

.من المرسوم التنفیذي، مرجع سابق15المادة )1(

.سابقمن المرسوم التنفیذي ، مرجع13المادة )2(
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و تجدر الملاحظة ھنا الى أنھ لا توجد أي تخفیضات بالنسبة للعقارات الغیر 

.المبنیة

:الأراضي الفلاحیة  :خامسا  

یتم تعیین سعر الأراضي الفلاحیة حسب الأسعار المطبقة في كل منطقة و ذلك 

.تبعا لوفرة الأشجار المثمرة التي تحتویھا 

:مثال تطبیقي  

370سنة ، تحتوي على مساحة اجمالیة تقدر ب 15دیة ذات أقدمیة بنایة فر

.2م

ذات مواد بناء جیدة على أغلبیة 2م270=المساحة المبنیة -

.المساحة

.2م50لھا سطح یقدر ب -

.2م20لھا مرأب فردي -

.2م100توابع تقدر ب      -

.مجھزة بمكیف كھربائي-

.لھا مسبح-

اء و الغاز و كذا قنوات مجاري المیاهمجھزة بالماء ، الكھرب-

).أ(منطقة فرعیة )2(تقع في قطاع حضري ، منطقة -

و من جھة أخرى تقع بمحاذاة وحدة فردیة ملوثة تحوي ارتفاقات مما -

.یؤثر سلبا على قیمتھا التجاریة 

و من أجل تقویم ھذا العقار المبني ، تجدر بنا اتباع الخطوات التالیة -

:

  معامل القطاع ×  سعر المتر المربع  ×  المساحة  =   قيمة العقار  



142

و من أجل ھذا علینا بالرجوع للجدول لتحدید مجموع :عقار  صنف ال.1

:عناصر العلامات المفھرسة كما یلي   

 2م400و 200أي بین  (2م270المساحة المبنیة تقدر ب= (

نقطة180

                                        نقطة80=طبیعة مواد البناء

            نقطة30=المكیف المركزي

                                                   نقطة15=السطح

                                            تقطة10=مرأب  فردي

                                                 نقطة50=المسبح

            نقاط05=توابع

                                     نقطة15=الماء،الغازو الكھرباء

                                            نقاط05=مجاري المیاه

                   نقطة390===============المجموع.

).الفاخر(نقطة    نشیر الى ملكیة من النوع الرفیع 390و من ھنا فان 

:حساب المساحة المصححة .2

:حساب مختلف المساحات .أ

 2م370=المساحة الإجمالیة.

               2م100=التوابع.

    2م270=المساحة المبنیة.

    2م50=مساحة  السطح.

    2م20=مساحة  المرأب.

   2م200=المساحة اللآزمة للسكن.
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:المساحة المصححة .ب

(2م200 +50×0.30+ (20×0.5= .2م225)

:قیمة البناء الخام  .ت

.دج2.970.000=دج   13.200×2م225

:قیمة البناء الصافیة  

 تخفیض الأقدمیة) =15–5(×2%=20. %

.دج2.376.000=%80×2.970.000:أي 

  أي %30:تخفیض للإرتفاق

2.376.000x70%=1.663.200دج.

.دج1.663.200=و علیھ فان القیمة الصافیة 

:حساب قیمة التوابع الغیر المبنیة  .3

  دج200.000=دج   2000×2م100:القیمة الخام.

 أي 2م500مساحة لا تتجاوز %40تخفیض :القیمة الصافیة

.دج120.000=0.6×200.000

:القیمة الإجمالیة للعقار 

.دج1.783.200=دج    1.200.000+دج   1.663.200

.ئج المترتبة عن تطبیق الثمن العادي النتا:المطلب الثاني   

بوضعھ للمعاییر )2000أي قبل سنة (ان المرسوم التنفیذي المعمول بھ سابقا 

الحقوق ذاالتي یمكن من خلالھا تقییم العقارات المبنیة و غیر المبنیة و ك
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العقاریة المرتبطة بھ كان یرمي الى تسھیل عملیة التقویم و ھذا بوضع ثمن 

ى أساسھ تسھل عملیة التقویم لا سیما بالنسبة للضریبة على الثروة ، معیاري عل

.المداخیل العقاریة و حقوق التسجیلذاالضریبة على الدخل الإجمالي وك

و علیھ فالنتائج لھا أھمیة بالغة لأنھا حسب المرسوم تؤدي و لو بصفة مؤقتة 

تبطة بتحدید الوعاء ذي یسمح بتسویة المشاكل المرالى تحدید الثمن المعیاري ال

.الضریبي الخاضع

فان تحدید الثمن   المعیاري    )IRG(فبالنسبة للضریبة على الدخل الإجمالي 

le prix normatif یسمح باعطاء  صورة تقریبیة للإدارة على الدخل الناتج عن

.كل عملیة بیع أو تأجیر لعقار ما

بدقة یسمح للإدارة بتطبیق حیث أن وجود قاعدة خاضعة للضریبة محددة 

.المعدل الواجب العمل بھ  في مادة الدخل الإجمالي 

فتطبیق الطریقة الإداریة لتحدید القیم المرتبطة :بالنسبة للضریبة على الثروة 

.بالأملاك العقاریة و التي تشكل جزء من ثروة شخص ما لا یصعب تطبیقھا

یسمح كذلك للإدارة بالحصول على بالنسبة للتسجیل فان تحدید الثمن المعیاري 

.تقویم حسابي للأملاك الناقلة بعوض أو مجانا

.الغاء المرسوم التنفیذي:الفرع الأول  

بدراسة تحلیلیة للمرسوم نلاحظ أن الأحكام التنظیمیة التي أتى بھا تحمل في 

د ھامة و طیاتھا اما ثغرات أو فراغ و نقصان أدى الى فقدان مصادر جبائیة ج

).1(اما الى مبالغات فیھا
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حیث سبقت الإشارة الیھ أعلاه الى أن نصوص وأحكام ھذا المرسوم تم 

بالطریقة الإداریة الإنفرادیة دون النظر و الأخذ في الحسبان بالتطورات التي 

شھدھا السوق العقاري المحلي و الذي عرف بالمقابل  تطورات جد ھامة لم 

یة بسبب غیاب تدابیر المطابقة و الملائمة وفق یمكن حصرھا بصفة موضوع

الظروف الحالیة مما أدى الى اتساع الفرق بین الأثمان المحددة اداریا طبقا 

(للمرسوم التنفیذي مقارنة بتلك المعمول بھا في السوق العقاري .2(

حیث أن نصوص المرسوم نتج عنھا تفاوتات و التواءات و صعوبات لا  سیما  

:بسبب   

یاب المیكانیزمات و التي على ضوئھا تحدد الأثمان حسب التطورات غ .1

.التي عرفھا السوق العقاري المحلي

.ذي المعمول بھ سابقاصرامة المقاییس المعتمدة في المرسوم التنفی.2

.تعددیة المعاییر و الترتیبات المستعملة من أجل تحدید القاعدة الخاضعة.3

2000ھ أعلاه عمد قانون المالیة لسنة و من أجل تدارك النقص المشار الی

مسخرا بذلك القیمة التجاریة الى الغاء  العمل بنصوص المرسوم السابق 

الحقیقیة كمقیاس و معیار وحید واجب اتخاذه و اعتماده لمراقبة و تقییم 

الأموال المصرح بھا بمناسبة التنقلات العقاریة و كذا  التصریحات الخاصة 

.یةبالمداخیل العقار

الخاصة بمراقبة أثمان 2000.12.09المؤرخة في 812المنشورة الوزاریة رقم )1(

.التنقلات العقاریة

.، مرجع سابق812/2000المنشورة الوزاریة رقم )2(

اعتماد القیمة التجاریة الحقیقیة بموجب المنشورة الوزاریة :الفرع الثاني  

.812/2000رقم 

فان نصوص 1999.12.31أعلاه ، أنھ الى غایة وكما سبق و ان أشرنا الیھ

مكرر ، كانت تعتمد أثناء 281و78قانون الضرائب المباشرة و لا سیما مواده 

الرقابة الإداریة اللاحقة للتصریحات على نصوص المرسوم التنفیذي و ھذا 

.بتطبیقھا للثمن المعیاري
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نتج عنھ ثغرات و غیر ان ھذه النصوص التنظیمیة و كما أشرنا الیھ أعلاه 

.فراغات أدت الى خسائر جبائیة معتبرة

و من أجل معالجة ذلك لجأ المشرع الى الغاء نصوص المرسوم السابق  و ذلك 

مكرر قانون الضرائب 281و78بادخال تعدیلات على نصوص المواد 

:المباشرة ، و ھذا كما یلي  

"78حیث تنص المادة أن تعید تقویم و یمكن للإدارة زیادة عن ذلك:

العقارات أو أجزاء العقارات المبنیة و العقارات غیر المبنیة و الحقوق العینیة 

قانون 02و المعدلة بموجب المادة ."طبقا لقیمتھا التجاریة الحقیقیة العقاریة 

.2000المالیة لسنة 

2000قانون المالیة لسنة 03و المعدلة بموجب المادة 1مكرر 281أما المادة 

"تنص  ."تقدر العقارات مھما كانت طبیعتھا حسب قیمتھا التجاریة الحقیقیة :

تقوم أساسا على الدراسة و التحلیل للسوق القیمة التجاریة و علیھ فان مفھوم 

العقاري و الذي یعتبر المصدر الرئیسي لجمع المعلومات و المعطیات المرتبطة 

بأنھ ذلك المكان للسوق العقاريف بالأموال العقاریة و علیھ یمكن اعطاء تعری

الذي یقوم فیھ التفاوض على مختلف التنقلات العقاریة حسب میكانیزمات 

العرض و الطلب و الثمن الناتج عن ذلك یكون قاعدة لتحدید مختلف طرق 

."التقویم للقیمة التجاریة الحقیقیة للعقارات 

عادي و الذي یمكن أن ھو ذلك الثمن ال:تعریف القیمة التجاریة الحقیقیة 

یتحصل علیھ المالك عن عقاره في حالة التنازل عنھ في ظروف عادیة ، و بغظ 

."النظر عن كل قیمة مطابقة للمشتري

La valeur vénale est le prix normal que le propriétaire aurait pu obtenir de son bien en cas de

céssion intérvenant dans les conditions normales et abstraction faite de toute valeur de convenance

(1)."pour l’acheteur

و علیھ  فان  تقدیر القیمة التجاریة الحقیقیة للعقار ، تقوم على عنصرین أساسیین 

:

دراسة و تحلیل معطیات السوق العقاري من جھة ،-
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.عقار من جھة ثانیةالخصائص المادیة و القانونیة و الإقتصادیة لل-

و علیھ فان تحدید القیمةالتجاریة الحقیقیة للعقار لا تقوم بطریقة نظریة و لكن 

على أساس المقارنة و التي تھدف عقارات مشابھة من حیث المساحة ، الموقع 

…الخ

وان ھذه الطریقة تقتضي معرفة معمقة للسوق العقاري و كذا عملیة الإحصاء و 

لكل العملیات المحققة فیھ  و المرفقة بتحلیل علمي للمعطیات المتابعة المستمرة 

.الناتجة

و معرفة تطورات السوق المحلي من حیث الزمان و المكان ، لتسجیل كل 

.التنقلات العقاریة المحققة

و التي اعتبرت 2000وزارة المالیة لسنة /812وبالرجوع الى المنشورة رقم 

.المقیاس الوحید المعترف بھ لتقویم العقاراتأن القیمة التجاریة الحقیقیة 

و علیھ فان ھذه الأخیرة تؤسس قاعدة الخضوع بالنسبة للحقوق المفروضة في 

.مادة التسجیل ، الضریبة على الدخل الإجمالي و كذا الضریبة على الثروة

(1)JACQUE FERBOS ET ANTOINE BERNARD , OP.Cit PAGE 309

و علیھ فان  المنشورة الوزاریة تعرف القیمة التجاریة على غرار  التشریعات 

"العالمة بأنھا  الثمن الذي یمكن أن یتداول علیھ العقار اذا ما تم و ضعھ في :

".السوق العقاري المحلي 

مع قاعدة العرض و الطلب و التي تسمح ومن ھنا  فان ھذا المفھوم  یتناسب 

بالحصول من الشيء المبیع المحدد في وقت ما ، أخذا )البائع (لمالك ل

بالحسبان بمعطیات السوق العقاري و كذا العناصر المادیة ، القانونیة و 

.الإقتصادیة لھذا المبیع و أما القیم الملائمة فیجب استعادھا

لمیا و و نستنتج مما سبق  أن المشرع الجزائري سایر التقنیات المعمول بھا عا

ھي مدى أھمیة القیمة التجاریة الحقیقیة و التي تعكس الأثمان المعمول بھا فعلا 
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في السوق و ھذا من أجل محاربة الغش  و التھرب الضریبیین و كذا اعتبارھا 

.وسیلة ردعیة للأطراف المتعاقدة في تصریحاتھم المستقبلیة 

وضعت اطارا التي و بالرجوع الى المنشورة الوزاریة المذكورة أعلاه و 

و ھذا تماشیا مع تطورات مرجعیا یعتمد علیھ في تقدیر القیم المصرح بھا 

السوق العقاري المحلي و التي یمكن استخراجھا عن طریق المعلومات و 

المعطیات الحدیثة المجمعة لدى الوكالات و المؤسسات النشطة في المیدان 

.كذا المحلات التجاریة البناء ، بیع العقارات ، السكنات و(العقاري  (

:ویتعلق الأمر على سبیل المثال ب   

 البیوع المحققة من طرف الأجھزة و المؤسسات العامة و الخاصة و

(كالمؤسسات المطورة للسكن العائلي  :التي تنشط في المیدان العقاري  

EPLF( و الصندوق الوطني للتوفیر و الإحتیاط)CNEP(طني و  الدیوان  الو

للتسییر

كذلك البیوع بالمزاد العلني المحققة لا سیما من طرف ادارة )OPGI(العقاري 

.الأملاك العامة

 القیم و الأثمان المستعملة من طرف الإدارات المكلفة بالتھیئة العمرانیة

، البناء و السكن على المستوى المحلي ، مشاریع البناء العقاري ، قیمة المتر 

.و كذلك معامل التقویم الحالي للسوق)فردي و جماعي (بع المبني المر

 الأثمان المطبقة من طرف الوكالات العقاریة.

تساعد على تقدیر بتأسیس قاعدة مرجعیة و ان تجمیع ھذه المعطیات یسمح 

.القیم المصرح بھا
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الخاتمة

بعد ما تطرقنا الى مختلف الرسوم و الضرائب المطبقة على العقار  في حالة 

استقراره عند ممولیھ و كذا في حالة حركتھ و كذا المشاكل المترتبة عن تحدید 

نختم بحثنا ھذا بمدى مساھمة الجبایة العقاریة  في  .القیمة التجاریة الحقیقیة 

.ل الخزینة العامة و كذا مدى مردودیتھا اقتصادیا و اجتماعیا تموی

حیث أن  أي نظام جبائي یتأثر ایجابا و سلبا بالظروف المحیطة بھ و من ثمة 

الآثار المترتبة عنھ  من حیث مردودیتھ، خاصة و أن الأھمیة القصوى 

عمومیة للضریبة بصفة عامة و في كل بلدان العالم ھي تأمین تغطیة الأعباء ال

.و التي ھي في تزاید مستمر

ففي الجزائر لا تزال الجبایة البترولیة تشكل الحصة الكبرى في المجال 

الضریبي و لكن تبقى عاجزة لوحدھا عن تغطیة مختلف أعباء الدولة و 

جماعتھا المحلیة و من ثمة فان البحث عن مداخیل أخرى أصبح حقیقة لا بد 

.لعقاریة لتكملة ھذا الدورمنھا و من ھنا تأتي الجبایة ا

فھو یمكن أن یشكل مصدرا ھاما لمیزانیة البلدیات  :بالنسبة للرسم العقاري  

باعتباره ضریبة عینیة یسھل احتواءھا و حصرھا ، كما أنھ یشمل كل العقارات 

مبنیة كانت أو غیر مبنیة و من ثمة تصبح أكثر انتاجا و علیھ یعتبر الرسم 

یة من الضرائب الأخرى بسبب تطبیقھ في مجالات واسعة العقاري أكثر مردود

.

یمكن ملاحظة أن ھذا النوع من الضریبة لا :بالنسبة للضریبة على الثروة   

یحقق مداخیل بسبب الحد الأقصى المحدد من الإعفاءات و كذا لقلة عدد 
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للقیمة المكلفین بھا مقارنة مع الرسم العقاري و كذا ارتفاع الحد الأدنى 

دج  حیث أنھ كلما كانت 8.000.000.00الإجمالیة الصافیة الخاضعة وھي 

.القیمة غالیة و مرتفعة كلما كان المعدل أقل 

و علیھ یمكن الإعتراف الى ھذا النوع من الضریبة بعدم انتاجیتھ  لأن المكلفین 

م بین بھ غالبا ما یلجأون الى مختلف الوسائل  للتھرب عن طریق تقسیم ثرواتھ

الأقارب بالھبات أو البیع أو التنازلات أي القیام بعملیة تجزئة ثروتھم بین 

مختلف أعضاء الأسرة حتى لا یصل الى الحد المحدد قانونا و من ثمة 

.الحصول على معدل أقل من ذلك الخاضع للضریبة 

ثیرا فنلاحظ أن المكلفین بالضریبة ك:بالنسبة للضریبة على الدخل الإجمالي  

ما یلجأون الى الإیجارات دون تحریر عقودھم و ھذا من أجل التھرب من دفع 

.IRG(حقوق التسجیل و كذا الضریبة على الدخل الإجمالي   كما أن )

التصریحات المقدمة الى ادارة الضرائب غالبا ما تكون مغایرة تماما لتلك المعمول 

الرقابة اللآحقة عن طریق عملیة بھا في السوق خاصة أن الإدارة لھا حق ممارسة 

اعادة التقویم على أساس القیمة التجاریة الحقیقیة و الذي غالبا ما یكون أقل من 

دج  20.000الثمن الحقیقي خاصة في المناطق الحضریة أین یصل الإیجار الى 

.دج للشھر 5.000للشھر في حین أن الثمن المصرح بھ یكون ب 

ان ھذه الضریبة تحصل لحساب میزانیة :على فائض القیمة  بالنسبة للضریبة

تحسب وفقا للجدول الخاص بالضریبة على 1994الدولة ، و كانت قبل سنة 

الدخل الإجمالي أي أنھا ضریبة تصاعدیة ، أما في الوقت الحالي فتحسب بتطبیق 

أما .الیة أي ضریبة نسبیة و ھذا الإجراء جعلھا أكثر فع%15نسبة ثابتة تقدر ب 
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بالنسبة لمردودیة ھذه الضریبة مقابل الضرائب   المباشرة تبقى ضعیفة و ھذا 

اذا ما احتفظ المالك %100راجع لإرتفاع معدل الإعفاء و الذي یصل الى      

  .سنة  15بالعقار أكثر من 

بالإضافة الى صعوبة اعادة تقییم العقارات و تحدید قیمتھا الحقیقیة نظرا لغیاب

اضافة .عملیة مسح الأراضي التي تساعد في تقییم صحیح لوعاء ھذه الضریبة 

.الى الغش الضریبي 

كذلك ایرادات ھذه الجبایة تذھب لتمویل خزینة :بالنسبة لحقوق التسجیل   

و التي تدفع المكلفین الى اللجوء الى التھرب الضریبي نتیجة ارتفاع .الدولة 

.معدلاتھا 

تعتبر كمورد تسعى لتغطیة جزء من :ایة العقاریة الإقتصادي  أما دور الجب

.النفقات العامة و كذا تحقیق التوازن و الإستقرار الإقتصادیین  

كما أنھا تستعمل كأداة لتشجیع الإدخار و تحفیز الإستثمار المنتج على اكتناز 

.الأموال و الإستھلاك 

.یة الإقتصادیة للبلاد لھذا استوجب في تقدیرھا و ضبطھا مراعاة البن

و الجبایة العقاریة نتكیف مع ھذا الدور المشجع للإستثمار و الإنتاج و یظھر ھذا 

  :في   

اعفاء المناطق الواجب ترقیتھا من الرسوم العقاریة في مجال بناء -

المساكن و الإستثمار الفلاحي و ذلك بغیة القضاء على أزمة السكن و 

.ناطق النائیة للإستثمار فیھا جذب السكان الى الم
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التخفیضات المرتفعة و المطبقة على فوائض القیمة الناتجة عن التنازل -

بمقابل عن العقارات من أجل محاربة تكدیس و اكتناز الثروة و العمل 

.على تشجیع نقل الملكیة للمستثمرین 

الخاصة بالنشاطات التي 1997الإعفاءات المنصوص علیھا قبل سنة -

بھا الشباب من أجل ترقیة المناطق المعزولة ، ھذه الإعفاءات التي یقوم

.سنوات و ھي تعتبر محفزا للقیام بالنشاطات الإستثماریة03تفوق 

اخضاع الأراضي الفلاحیة للرسم  العقاري بعدما كانت معفیة و ھذا -

لتشجیع المنتوجات الفلاحیة الذي ینتج عنھ تحقیق الربح مغطیا العبىء 

.ي في الوقت نفسھ الضریب

:الدور الإجتماعي  

ان النظام الجبائي جزء من السیاسة العامة للدولة ،  فھو یرتكز على مبدأ 

العدالة و یسعى الى تحقیقھا من خلال تنوع المعاملة الضریبیة للمكلفین حسب 

.تنوع دخولھم و طبیعة استھلاكھم 

وظیفة الضریبة في و العدالة كھدف من أھداف الضریبة تعني التحدث عن 

المیدان الإجتماعي كوسیلة لأحداث تعدیل في توزیع الدخول و الثروات بین 

.أفراد المجتمع 

و نرى أن الضریبة على العقارات في الجزائر لم تؤد دورھا كاملة كأداة في 

اعادة توزیع المداخیل و عجز النظام المطبق عن تخفیف الفوارق الطبیعیة و 

نسبة الضریبة على فوائض القیمة الناتجة عن تنازل یظھر ھذا في ثبات 

.%15العقارات المحددة ب 

بالإضافة الى .و بالتالي یكون العبئ الضریبي ثقیلا على ذوي الدخل الضعیف 

الرسم العقاري الذي یعتبر رسما فعلیا أي بأخذ بعین الإعتبار موقع العقار دون 

.مراعاة وضعیة المكلف بالضریبة

معدل الرسم ×القيمة الخاضعة للرسم  =العبئ الضريبي  
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و ستوضح في الجدول التالي كیفیة حساب العبئ الضریبي انطلاقا من القیمة 

.الخاضعة للضریبة

القیمة الخاضعة 

)دج(للضریبة   

معدل الرسم العقاري 

)دج(5%

الدخل السنوي

)دج(

العبئ الضریبي

)دج (

دج100.000

دج100.000

دج100.000

دج5.000

دج5.000

دج5.000

دج20.000

دج60.000

دج100.000

دج25.000

دج8.300

دج5.000

من خلال ھذا الجدول یظھر أن العبئ الضریبي یتناسب عكسا مع الدخل 

السنوي أي كلما كان الدخل مرتفعا انخفض العبئ الضریبي و العكس صحیح و 

.الفئات ذات الدخل الضعیفمنھ فالعبئ الضریبي یمس أكثر

رغم المكانة التي تحتلھا الجبایة العقاریة فانھا لم تؤد الأدوار الموكلة لھا ختاما

كاملة كونھا تواجھ صعوبات اداریة و فنیة تعیق تطبیقھا فضلا عن ضالة 

.حصیلتھا مقارنة بالجبایات الأخرى كالجبایة البترولیة

م الفني للمادة الخاضعة للضریبة و المتمثل و أغلب ھذه العوائق مشكل التنظی

في صعوبة تحدید موقع العقار ضمن التوزیع الإقلیمي و الجبائي و احصاء 

الأشخاص الخاضعین للضریبة و یرجع ھذا لغیاب عملیة مسح الأراضي التي 

تعتبر العملیة الوحیدة التي تسمح بتحصیل أقرب صحة و دلالة لوعاء ھذه 

.الضریبة
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ر الضرائب المفروضة على العقارات ما زال ضعیفا نظرا كما أن دو

.للإعفاءات و التلاعب بالمعدلات الضریبیة بین تشدیدھا و تخفیفھا 

و رغم احداث طرق تشریعیة لتقویم العقارات المبنیة و غیر المبنیة الا أن 

.الضریبة على فوائض القیمة لا تزال تعاني من ظاھرة الغش الضریبي 

كین الجبایة العقاریة من بلوغ أھدافھا المتمثلة في ایجاد حلول و من أجل تم

:تقلص من العجز العام و تحسین معدلات النمو  

.یجب السعي على التغلب على الصعوبات المذكورة أنفا -

القیام بحملات التوعیة و نشر دلیل المكلف بھدف شرح أھداف السیاسة -

تصاد الوطني من خلال الجبائیة و رغبة الحكومة في النھوض بالإق

الإمكانیات الذاتیة للبلاد و المتمثلة في المصادر الضریبیة مع ضرورة 

.احترام الحد الأعلى للضغط الضریبي 

و اتخاذ تدابیر صارمة ذات صبغة سیاسیة و بتكیف  قانوني لمجابھة 

.التھرب الضریبي

یاسیة التي یجب أن تراعى الإصلاحات الظروف الإجتماعیة ، الس-

.تمیز المجتمع الجزائري

.وضع مقاییس و توحید المعدلات لرقابة التصریحات الجبائیة -

.تأسیس قیمة تجاریة موحدة و مضبوطة في مجال العقارات -

.الإحصاء الجبائي و البحث عن المادة الخاضعة للضریبة -

.تكثیف الرقابة بعین المكان-

ة العقاریة لیس لھا نظام قانوني مستقل الا   و في الأخیر نشیر الى أن الجبای

.أنھا تحوز على موقع ھام ضمن النظام الجبائي 
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تم بعون الله 
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